2025013101074

Arsredovisning

for

QSC Properties AB
(556650-6191)

Rakenskapsaret
230901 — 240831

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i QSC Properties AB intygar att resultatrdkningen och balansrakningen 1
arsredovisningen har faststallts pd arsstimma den 22 januar1 20235.
Arsstimman beslutade att godkdnna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

Visteras den 22 januari 2025
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér QSC Properties AB, med séte 1 Visterds, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-09-01 — 2024-08-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

2025013101076

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

Bolagets rorelse bestar av fastighetsforvaltning och fastighetsskotsel. Fastigheterna ar uthyrda delar av
aret.

Flerarsoversikt, kkr 23/24 22/23 21/22 20/21 19/20
Nettoomsattning 700 650 420 400 400
Balansomslutning 10 874 10 406 4741 3 405 3418
Soliditet (%) 49 47 33 30 29
Forindringar i eget kapital Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 105 000 5 700 1456 677 3232322
Disposition enligt beslut av arsstamma:
Balanseras 1 ny rakning 3232322 -3 232322
Arets resultat 517 728
Belopp vid arets utgang 105 000 5 700 4 688 999 517 728

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen fOreslar att till {orfogande staende medel

balanserat resultat ~ 4 688 999

arets resultat 517 728

Totalt S 206 727
Disponeras for

overforing till balanserat resultat | 5206 727

Totalt | 5206 727

Bolagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar. Q/
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Rorelsens kostnader
Administrationskostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande
resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Mottagna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-09-01-
2024-08-31

700 000
700 000

=758 145
-32 063
-790 213

-90 213

969

241 313
2240 344

~330 357

969 730

639 223

-121 495

517 728

2022-09-01-
2023-08-31

650 000
650 000

724 479
78 024
-802 503

-152 503

431

-272 160
-271 729

-424 232

4 484 855

4 060 623

-828 301

3 232 322

'
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Investering annans fastighet
Inventarier

Pagdende nyanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 bostadsrittsforening

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Gy L s WO

2024-08-31

6 569 230
1133 053
610 017
0

8 312 300

345 000
845 600

9 157 300

1 571 028
4374

49 369

1624771

91 494
91 494

1716 265

10 873 565

2023-08-31

6 841 421
1 195 141
683 937
0

8 720 499

345 000
845 000

9 565 499

596 248
67 784

52 501
716 533

124 450
124 450

832 983

10 406 482

%./
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och
f6rutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-08-31

105 000
5 700
110 700

4 688 999
>17 728
S206 727

5317 427

3 930 039
930 039

4273 500
4 273 500

115500
7933
161 423

67 723
352 599

10 873 565

2023-08-31

105 000
5 700
110 700

1456 677
3232 322
4 688 999

4799 699

996 343
996 343

4 417 875
4 417 873

115 500
1 208
1 428

74 429
192 565

10 406 482



013101080

2025

QSC Properties AB Arsredovisning
Org.nr: 556650-6191 2023-09-01 — 2024-08-31 Sida 6 (10)

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Allmanna upplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jaimf{ort med tidigare ar om inte annat anges nedan.
Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar

och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingdr forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga
t11] forvarvet.

Tillkommande utgifier
Tillkommande utgifter som upptyller tillgangskriteriet rdknas in 1 tillgangens redovisade varde. Utgifter for

lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna, byggnader, har skillnaden 1 forbrukningen av
betydande komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp 1 komponenter vilka

skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart over tiligdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad 1 resultatrdkningen.
Inventarier, verktyg och installationer — nyttjandeperiod 5 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:
- Stomme 70 ar
- Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 20 ar
- Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 10-50 ar
- Inre ytskikt; maskinell utrustning mm 10-40 ar
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Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvirdet) i BRNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér foretaget blir part 1 instrumentets
avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrikningen nér den avtalsenliga ratten till
kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de risker och fordelar som ar
forknippade med innehavet i allt visentligt 6verforts till annan part och foretaget inte langre har kontroll
over den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nir den avtalade

forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Virdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfillet till anskaftningsvérde, inklusive eventuella

transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgdngar véirderas efter forsta redovisningstillfallet till det lagsta av
anskaftningsvirdet och nettoforsiljningsvirdet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgdr omséttningstillgangar virderas individuellt till det belopp
som berdknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgdngar virderas efter forsta redovisningstillfdllet till anskafiningsvarde med
avdrag {or eventuella nedskrivningar och med tilldgg for eventuella uppskrivningar.

Réntebidrande finansiella tillgdngar vérderas till upplupet anskatfningsvirde med tillampning av
ettektivrantemetoden.

Vid virdering till 1dgsta virdets princip respektive vid beddmning av nedskrivningsbehov anses foretagets
finansiella instrument som innehas for riskspridning inga 1 en vardepappersportiolj och varderas darior

som en post.

Virdering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvirde. Utgifter som ar direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt ettektivrantemetoden.

Intidkter
Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla {0r egen rakning
redovisas som intikt. Intdkter virderas till verkligt virde av det som erhallits eller kommer att erhallas,

med avdrag for rabatter.

Skatt
Skatt pa arets resultat 1 resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
raikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som hirror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas f(irc(

avdragsgilla temporéra skillnader och for méjligheten att i framtiden anvidnda skatteméssiga
underskottsavdrag. Virderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tilligang eller skuld
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forvantas atervinnas repektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som éar

beslutade per balansdagen och har inte nuvardesberdknats.

2 Skatt pa arets resultat 2023-09-01

- 2024-08-31
Aktuell skatt 187 799
Uppskjuten skatt -66 304
Summa skatt pa arets resultat 121 495
J Byggnader och mark 2024-08-31
[ngaende anskaffningsvérden 7 464 248
Arets anskaffning 0
Omklassificering 0
Arets utrangering 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7 464 248
Ingaende avskrivningar 622 827
Arets avskrivningar -272 191

Arets utrangering 0

Utgaende ackumulerade avskrivningar -895 018
Utgaende redovisat viirde 6 569 230
Varav mark 1 417 337
4 Investering pa annans fastighet 2024-08-31
Ingaende anskatfningsvarden 1 241 705

Arets anskaffning | 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1241 705
Ingaende avskrivningar -46 564
Arets avskrivningar -02 088
Utgaende ackumulerade avskrivningar -108 652
Utgaende redovisat virde 1 133 053

2022-09-01

- 2023-08-31

0
328 301
828 301

2023-08-31

2 810 180
4214 537

682 705
243 174
7 464 248

-335 829
-210 967
123 969
-622 827
6 841 421

1417 337

2023-08-31

0
1 241 705
1241 705

0

-46 564
-46 564

1195 141

&
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% S Inventarier, verktyg och installationer
% Ingdaende anskafiningsvarden

]EE Inkop

g Ombklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

6 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anléiggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden
Arets anskaffning

Ombklassticering
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

7 Andel 1 bostadsrittsforening

Ingaende anskaftningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

8 Uppskjuten skatt

2024-08-31

753 3386
0
0
753 386

-09 449
-73 920
-143 369

610 017

2024-08-31

& O O O

2024-08-31

845 000
845 000

845 000

2023-08-31

14 000
713 136
26 250
753 386

-14 000

.55 449
.69 449

683 937

2023-08-31

708 955
0

-708 955
0

2023-08-31

345 000

8435 000

845 000

Uppskjuten skatt avser skillnaden mellan bokforingsmaéssigt restvarde och skattemaissigt restvirde pa

byggnad och uppgar till 930 039 kr (996 343 kr).

9 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen

2024-08-31

3 811 500

2023-08-31

3 955 875

\'g
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10 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser 2024-08-31 2023-08-31

For checkrikningskredit och skulder till kreditinstitut

har pantforskrivits:

Foretagsinteckningar Inga Inga
Fastighetsinteckningar 3 420 000 3420 000

Bostadsratter 845 000 845 000

Summa stillda sikerheter och eventualforpliktelser 4 265 000 4 2635 000

11 Koncernuppgifter
Foretaget ar ett heldgt dotterforetag till QSC Group AB, org nr 559070-3970 med site 1 Visteras. QSC

Group AB upprittar koncernredovisningen for koncernen som bolaget ingar 1.

Inkop och forsdljning inom koncernen
Av foretagets totala inkop och forsdljning mitt 1 kronor avser 0 (0)% av inkdp och 100 (100)% av

forsdljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor.

Visteras den 22 januari 2025
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

revisionsheradttelse

Till bolagsstamman i QSC Properties AB, org. nr 556650-6191

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for QSC Properties AB for rakenskapsaret 2023-09-01—2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av QSC Properties ABs finansiella stallning per den 31 augusti 2024 och av dess finansielia resultat fér rakenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till QSC Properties AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret foér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &dven for den interna kontroll som den beddémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehailer
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tildmpligt, om férhallanden som kan paverka

formagan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det paverkar styrelsens
ansvar och uppgifter i évrigt, bland annat Gvervaka bolagets
finansiella rapportering.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l[amna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig séakerhet ar en hdg grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professioneilt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamaisenliga f6r att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den inferna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for QSC Properties AB for réakenskapsaret
2023-09-01—2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Q/
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Vi tillstyrker alt bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet fér

rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfOrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till QSC Properties AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och d@ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsan,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller |

-—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férjust, och darmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av s&kerhet bedtéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda

Vésteras den 22 januari 2025

KPMG AB

redrik Eklu Sjéden
Auktoriserad revisor
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolieras pa ett
betryggande sétt.

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller aft ett férsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller fGrlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och
dvertradeliser skulle ha sérskild betydelse {6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, besiutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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