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Org.nr 556820-7798

Styrelsen for Vasakronan Stockholmsstuten AB avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Forvaltningsberéitielse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar agande, utveckling och férvaltning av fast och 16s egendom. Under aret har
bolaget inte haft nagon anstalid personal och inte heller utbetalt nagra 1éner eller andra ersatiningar.

Vasakronan Stockholmsstuten AB &r ett heléagt dotterbolag till Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603.

Vasentiiga handelser under rakenskapsaret

Omvariden praglades av geopolitisk osakerhet, en kraftigt stigande inflation och snabbt §kande réantor.
Detta har i sin tur lett till hogre kreditmarginaler och samre tillgang fill kapitaimarknaden. Hushallens
koépkraft har minskat och Sverige befinner sig i en lagkonjunktur. Vasakronan-koncernen har under aret
framforalit paverkats av fortsatt higa drift- och rantekosinader samtidigt som intakierna har okat drivet av

index och t:lla_gg__

Forvantad framtida utveckling

Beddmningen &r att osakerheten i omvariden fortsatt kommer paverka bolagets verksamhet, men att
Vasakronan-koncernen star stabilt med !éngs:kt;ga agare och god tiligang till kapltal Vasakronan har
fortsatt ett starkt erbjudande med fina fastigheter i marknader och lagen som efterfragas, och med en

produktpalett som moter kundernas behov.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 128 481 107 077 85 543 93077 95 202
Resuttal efter finansiella poster 62 665 48 686 35 885 39416 58 591
Balansomslutning 951 286 955 274 933 609 910 232 875 003

Risker och osdkerheter
Bolaget &r genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker, dar de affarsmassiga riskerna bedoms
ha storst paverkan pa bolagets resuitat.

Fastighetemas marknadsvérde , ,
Véardet -pé:fastighet’:emza ar det riskomrade som enskilt kan ha stdrst paverkan pa _fr:i‘reﬂtagets-- ekonomiska
resultat pa kort sﬂd: aven om det mte ger nagon dlrekt effek:t pé kassaﬂadet Vardet paverkas framst av

kan _péverka s&som uthymmgar mvestermgar r:.:-a::h energ_;eﬁektmsermgar

Uthyrnmg ach ktmdarbefe

graden s-m ar en vasentng gfund far utbud m::h eﬁ:erfragan pa hyresmarknaden och darmed paverkar
vakansgrad och hyresnivaer.

Drift och underhéall

Fastighetskostnaderna paverkas av saval affarsméssiga som administrativa risker. Inflationen ar en av de
affdrsmassiga riskerna. Men ett visst skydd mot inflationens effekter pa resultatet erhalls i och med att
hyreskontrakt ger mojlighet till uppjustering av hyran vid férandringar | konsumentprisindex. Bland de
administrativa riskerna kan ndmnas brister i inképsprocessen, som kan leda till att inkOpskostnadema blir
hbgre an de borde vara. Denna risk hanteras genom el sirukiurerat inkdpsarbete dar stordriftsfordelar tas

till vara inom koncernen.
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.Fasnghetsmojekt

enbart gors | marknader dar man har god marknadskannedom och dar det fmns stark eﬁ:erfragan pa

lokaler.

fastighetstransaktioner

Kop och forsaljning av fastigheter &r ytterligare ett sétt att 6ka avkastnnngen Riskerna vid transaktioner
begransas genom kvalitetssakrade interna processer och hég kompetens i transaktionsteamen.

Skalf
Verksamheten paverkas av skatter i form av inkomstskatt, fastighetsskatt och moms. Dessa paverkas |

sin tur av politiska beslut, lagstiftning samt rattsutveckling. Risken begrénsas genom en forsikiig och
balanserad hantering av skattefragor, och Vasakronan Stockholmsstuten AB &r idag inte fsremal for nagra
skatteprocesser.

Anseende
Anseenderisker paverkar varumarket och darigenom det ekonomiska resuitatet pa sikt. De kan finnas |
alla delar av verksamheten och ar till stor del kopplade till personalens agerande. Begrénsning av riskerna

sker genom ett omfattande arbete med foretagskultur och vérderingar.

Orsiag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 85 090 674

arets vinst 32 837 371
117 928 045

disponeras s att

till aktiedgare utdelas 30 000 000

| ny rékning overfores 87 928 045
117 928.045

:Styreisen anser att forslaget ar ferenhgt med forsﬂ(tlghetsr‘egeln I 17 kap 3 § aktiebelagslagen enllgt

Al

verksam hetens art omfattnmg och rlsk staller pa storleken pa det egna kap:tale‘t boiagets

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Foretagets resultat och stalining i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
~esuftatrakning rrgrbnt fre—gint

Hyresintékter 5 128 481 107 076
128 481 107 076

Fastighetskostnader

Driftkostnader -11 624 -7 137

Administration 6 48D 2 647

Fastighetsskatt -13 790 ~13 790
-29 767 -27 082

Driftnetto 98 714 79 994

AvVSKrivningar 7 -12 729 ~13 051
Rorelseresultat 85 985 66 943

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 75 39
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -23 356 -18 296
Resultat fran finansiella poster -23 321 -18 257

Resultat efter finansiella poster 62 664 48 686

Bokslutsdispositioner 10 91 954 42 999
Resultat fore skatt 41 410 36 464

Skatt 1 -8 573 -7 489
Arets resultat 32837 28 975
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
it Tkr

b TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materielia anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier

Pagaende ny- till- och ombyggnader

Summa anldggningstiligangar
Omsittningstillgangar
Kortlristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

12,13

14

15

17

333 112
0
840 922

840 922

109 444
. B29. .

389
110 365

110 3865

951 287

845 620

53
480

846 153

846 153

4 135

109 121

109 121

955 274
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Balansrakni ng Not 2023-12-31 2022-12-31
Thr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50

Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel 85 091 85 091

Arets resultat 32 837 28975
117 928 114 066

Summa eget kapital 117 978 114 116

Obeskattade reserver 18
Periodiseringsfonder 5 914 5 914

L.angfristiga skuider

Skulder till koncernféretag 16 771 000 771 000
Uppskjuten skatteskuld 19 4 857 4 732
Summa langfristiga skulder 775 657 775732

Kortfristiga skulder

Leverantorsskutder 18 668 208
Aktuella skatteskulder 8 648 11 331
Ovriga skulder 14 876 18 370
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 27 546 29603
Summa kortfristiga skulder 51738 59 512

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 951 287 956 274
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x Fordandring eget kapital
Tkr

= Aktie- Balanserade Totalt
kapital vinstmedel eget kapital

ingaende eget kapital 2022-01-01 50 121 091 121 141

Arets resultat 28 975 28 975
Utdelning -36 000 -36 000

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 114 066 114 116
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 114 066 114 116
Arets resultat 32 837 32 837
Utdelning -28 975 -28 975
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 117 928 117 978

Akliekapitalet bestar av 500 aktier med kvotvardet 100 kr.




Vasakronan Stockholmsstuten AB
Org.nr 556820-7798

Kassaflédesanalys
Tkr

Den i6pande verksamheten

Rorelseresultat

Erhalina rantor

Betalda rantor

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassafldédet
Betald skatt

Kassaflode fran den {opande verksamheten fore

férandring av roreisekapital

Okning(-) / minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+) / minskning(-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
investeringar i befintliga fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

21

2023-01-01
-2023-12-31

85 985
-23 396
12 729
-11 331

7{17)

2022-01-01
-2022-12-31

66 843
-18 296
13 051
0

61 737

43 149

-7 149
-7 149

-36 000
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04 Noter

Figgd

o Not 1 Allman information

73 Vasakronan Stockholmsstuten ABs verksamhet omfattar att dga och forvalta fasti'gheter samt darmed
forenlig verksamhet. Bolaget &r ett aktiebolag registrerat i Sverige och med séate i Stockholm. Adressen till
huvudkontoret &r Malmskillnadsgatan 36, 104 25 Stockholm.

Styrelsen har den 2 april 2024 godként denna arsredovisning for offentliggérande.

Not 2 Redovisningsprinciper

Arsredowsnmgsiagen och RFR 2 Redowsnmg fér jundlska personer RFR 2 anger att foretag 1 sin
arsredawsnmg ska tildmpa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU,
i den utstracknmg detta ar mcajllgt m@m ramen far Arsredowsmngslagen ech Tryggandelagen samt mei

tlllégg som krévs ! forha!lande trll IFRS Arsredowsnmgen har upprattats enligt anskaﬁnmgsvardemeteden.

Bolaget tHIampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats k@nsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Att uppréatta rapporter | 6verensstdmmeise med tilldmpade regelverk kréver anvandning av en del viktiga
uppskattnmgar for redovisningsandamal. Vidare kravs att ledningen gor vissa bedommngar vid
tillampningen av féretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av bedémning,
som ar komplexa eller sddana omraden déar antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse for
foretagets arsredovisning anges i not 4.

som fowaltmngsfastighet

Fastlgheten redowsas t:il anskaffnmgsvarde med avdrag for ackumulerade avskrwnmgar och eveniueila
'forvaltnmgsfastugheter @c:h utgér frén RR 24 Fowaitningsfastlgheter och RR 12 Matenella
anlaggningstiligangar i den Iydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebar linjar avskrivning pa
totala anskaffningsvérdet pa byggnadsdelen av fastigheten.

| anskaffhingsvardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till férvarvet av tillgédngen. Tillkommande
utglfter laggs tlll tlllgangens redowsade varde eller redowsas som en separat trllgang beroende pa vulket

tiilgangen kommer att komma koncemen tlilgado och tlllgangens anskaffnmgsvarde kan matas pa ett
tillforlitligt satt. Redovisat varde for den ersatta delen tas bort fran balansrakningen. Alla andra former av
reparationer och underhall redovisas som kostnader i resultatrékningen under den pericd de uppkommer.

'inga avskrwnmgar gors pé mark Avskrrvnmgar pé andra tmgangar for att ferde'la deras anskaﬁmngsvarde

Byggnader 2 till 4% per &r
Markanl&ggningar 5% per ar
Byggnadsinventarier 20% per ar
Markinventarier 20% per ar
Inventarier 20% per ar
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En tillgangs redovisade varde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvérde om tiligdngens redovisade
vérde overstiger dess beddmda atervinningsvérde. Vinster och férluster vid avyttring faststalls genom en
jamforelse mellan férsaljningsintékten och det redovisade vérdet.

Fi::r forvaltnmgsfastzgheter presenteras 1 not ett verkllgt varde wlket utgors av ett marknadsvarde som

nc)terade priser pa aktwa marknader fcar ;dentiska tnligangar eller skulder som foretaget har t[l géng tlil vid
varderingstilifallet. Niva 2 - Annan indata én i niva 1 som &r direkt eller indirekt observerbara for tn!!géngen
eller skulden. Niva 3 - Icke observerbar indata for tillgangen eller skulden. Vasakronan beréknar verkligt
varde i enlighet med niva 3 ovan. Verkligt véarde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa
kravs, for eventuella avvikelser avseende den akiuella tillgangens typ, lage eller skick. Om sadan
information inte finns tillgénglig, anvands alternativa varderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa
mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflédesprognoser, Dessa varderingar omprovas arligen

av externa varderingsman.

Nedskrivningar av icke-finansiella tlllgangar
Tlligangar som ar foremal for avskrivningar utsétts for ett nedskrivningstest om det ioreligger en indikation

pa att det redovisade vardet inte kan atervinnas. En nedskrivning redovisas till det belopp varmed
'tal!gangens redawsade varde overstiger dess atemnnmgsvarde Atervmnmgsvardet ar det hdgsta av

Fmanszella tlllgangar som ar avsedda fm‘ langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvarde. Har en
finansiell anldggningstillgdng pa balansdagen ett iagre varde an det bokférda vardet skrivs tillgangen ned
till detta lagre vérde om det kan antas att vardenedgangen &r bestaende.

'F'masnssieua inst'rumient

fordnngar oc:h skuider men aven av kundfardnngar och Ieverantcrsskulder Flnansxella mstrument
redovisas initialt till verkligt varde med tillagg for eventuella transaktionskostnader.

Koncerninterna fordringar . . .
Det verkliga vardet pa koncerninterna fordringar motsvarar dess redovisade varde, eftersom
diskonteringseffekten inte ar vdsentlig.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet anskaffningsvarde
minskat med eventuell reservering for vardeminskning. Reserveringens storlek utgors av skillnaden
mellan tillgdngens redovisade varde och nuvérdet av den bedomda framtida betalningen. Eventuell

nedskrivning redovisas i resultatrékningen som en kostnad.

Likvida medel o
| likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och ovriga kortfristiga placeringar med foriallodag inom
tfre manader fran anskaffningstidpunkten.

Koncerninterna skulder
Det verkliga vardet pa koncerninterna skulder motsvarar dess redovisade varde, eftersom

diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Leverantdrsskulder
Leverantorsskulder ar férpliktelser att betaia fér varor eller tjdnster som har férvérvats i den I6pande

verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller
'lnem ett ar el!er tldtgare (elier under narmai verksamhetscykei om denna ar tangre) Om inte, tas de upp
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Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Aktuell skatt ar den skatt som berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga
resultatet Sklljef sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattephktiga och ej
avdragsgilla poster. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar eventuellt
justerat med aktuell skatt hanforligt till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden, vilket innebér att uppskjutna skatteskulder
redovisas i balansrékningen for alla temporara skillnader som uppkommer meilan det bokférda och det
skattemassiga vardet pa tmgéngar och skulder. Om den temporéra skillnaden uppkommit vid forsta
redovisningen av tillgdngar och skulder som utgdr ett tillgangsférvary, redovisas déremot inte uppskjuten
skatt. Uppskjutna skattefmdrmgar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den omfatining det ar troligt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skatteméssiga
overskott. Uppskjuten skatt berdknas enhgt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvantas galla nar den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den
uppskjutna skatteskulden regleras.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. P& grund av
sambandet mellan redowsmng och beskattnlng redmﬂsas emellertld den uppskjutna skatteskulden pa

Intaktsredovisning

intakler varderas iill det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas, och motsvarar de
belopp som erhéls for salda varor efter avdrag for rabatter, returer och mervirdesskatt. Bolaget redovisar
en intaki nér dess belopp kan matas pa ett tillforlitligt satt, det ar sannolikt att framtida ekonomiska férdelar
kommer att tillfalla foretaget och sérskilda kriterier har uppfyllts sdsom beskrivs nedan.

Hyresintékter _ _ -
Forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakterna bestar av fast hyra samt
omséattningsbaserade hyror.

Fasta hyresintakter i fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. Hyresintakter for

'f@rvaltnlngsfasttghetema redovisas linjart i enlighet med villkoren som anges i gallande hyresavtal. | de fall

hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre

hyra, periodiseras denna under respektive dverhyra over kontraktets [6ptid. Rabatterna som ldmnas for

begréansningar nyttjianderatten, vid exempelvis ombyggnation eller i samband med succesiv inflyttning

redovisas i den period de avser.

Omséttningsbaserade hyror beréknas med olika procentsatser beroende pa intaktstyp och redovisas i den

period da de uppstar.

.Sta ﬂlga b:drag o'éc'h h yresrabatter

Redowsmng av statllga b:drag och upplysnmgar om stathgt stod Det mnebar att statilga bzdrag redewsas
sc:m hyresmtekter I resuitatraknmgen 1 samma penod som det hyresbortfall form av rabatter som det

ierhallas Lamnade hyresrabatter kopplade till de stathga bidragen anses lnte utgora justermgar av de

be’r‘ nthga hyresavtaien och har darfor mte pencdaserats Over hyresavialens 10ptid. Dessa hyresrabatter har
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Leasingavtal

Leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och férmaner forknippade med agandet faller pa leasegivaren,
klassificeras som operationella leasingavtal. Bolagets samtliga hyresavtal ar utifran detta att betrakta som
operationella leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal inkluderas i posten
forvaliningsfastigheter. Principen for redovisning av hyresintakter framgar ovan under rubriken

Intaktsredovisning.

Betalningar som gors avseende operationella leasingavtal, dar Vasakronan Stockholmsstuten AB &r
leasetagare, kostnadsfors i resultatrakningen linjart dver leasingperioden.

Koncernbidrag _ _
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Aktiedgartiliskott
Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning e} behdvs.

Koncernuppgifter
Vasakronan Stockholmsstuten AB &r ett heldgt dotterbolag tifl Vasakronan AB (publi), org nr 556061-4603,
med séte I Sttac:kholm som lngar | Vasakmnan-wkoncemen Koncemredmnsnmg upprattas inte med stod av

.Ronc:.emredowsnmg..

Av totala inkép och forsaljning méatt i kronor avser 15% (12) av inkdpen och 0% (0) av férsaljningen andra
féretag inom hela den koncern som bolaget tilthor,

Héilbarhefsr'apport

Vasakronan Stockholmsstuten AB &r inte utsatt for nagra véasentliga finansiella risker da all extern
finansiering sker via koncernens moderbolag.

Bolaget &r dock indirekt utsatt for foljande finansiella risker:
- kreditforsérjningsrisk; risken att inte ha tillgang till finansering av sin verksamhet
- ranterisk; risken att marknadsrantan fordndras pa ett ofordelaktigt satt
- m@tpartsnsl{ risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, ar centraliserad till
koncernens moderbolag, Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603.

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningsdandamal

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen
géra bedémningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tiligangs- och skuldposter respektive
intékts- och kostnadsposter samt lamnad information i 6vrigt. Beddmningarna baseras pa erfarenheter
och antaganden som fedningen och styrelsen beddémer vara rimliga under radande omstandigheter.
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra forutsattningar uppkommer. Nedan
beskrivs de bedémningar som ar mest vdsentliga vid upprattandet av bolagets finansiella rapporter.

’Vﬂerkligiﬁ v:’érde pé féwaltningsfastig h‘eter

faststalis av faretagslednmgen baserat pa fastlghetemas marknadsvarde Vasenthga bedomnmgar har
darmed giorts avseende bland annat kalkylréanta och direktavkastningskrav, vilka ar baserade pa
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Beddmningar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader &r baserade pa faktiska
kostnader men ocksa erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har bedémts utifran

det faktiska behov som foreligger. De externa vérderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.

Not 5 Hyresintakter
2023-01-01
-2023-12-31
Hyresintdkter

Hyresintakter fran 6vriga hyresgaster 128 481

128 481

Kontraktsportfoljens forfallostruktur

Inom 1 ar 35971
Mellan 1 och 5 &r 98 756
Mer an 5 ar 233

134 960

2022-01-01
-2022-12-31

107 077
107 077

11 864
87 387
20211
119 462

Av den kontrakierade hyran utgérs 100 procent av kommersiella kontrakt och 0 procent av bostader.

For att minska exponeringen for kreditforiuster gérs bade vid nyuthyrning och i6pande under
kontraktstiden uppfdljning av hyresgéasternas kreditvardighet, och i vissa fall stélls dven krav pa

sakerheter,

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.

Not 6 Arvode till revisorer

Arvode till revisorer har belastat moderbolaget i koncernen, Vasakronan AB (publ).

Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar
2023-01-01
-2023-12-31

Byggnader -10 099

Byggnadsinventarier -2 577
inventarier .53

Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
2023-01-01
-2023-12-31

Utdelning fran Brandkontoret 9
Ovriga ranteintakter 67
75

-2022-12-31

2022-01-01

-10 010
-2 988
-53

=13 051

2022-01-01

-2022-12-31

10
29
39
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Not 9 Riéntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader il ké)_n:ce'r'nféretagr

Ovriga rantekostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

L amnade koncernbidrag

Not 11 Aktuell och UPPSkj uten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Ovrigt

Skattereduktion inventariekop
Redovisad effektiv skatt

20,60

2023-01-01

. 1@1
-23 396

2023-01-01

21254
21 254

-8 648
75
-3 573

2023-01-01
41 411

-2
-22

8 573

13(17)

2022-01-01

-2022-12-31

-18 292
-4
-18 296

2022-01-01

-2022-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

-1 345
-7 489

2022-01-01
Belopp
36 464

20,60 -7 512

30

20,54 -7 489

Aktuefl skatt och uppskjuten skatt har fér 2023 berdknats utifran en nominell skattesats pa 20,6 procent.

Not 12 Férvaltningsfastigheter

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2023-12-31

1174 236
1638
1174 404

-328 616
-341 292

2022-12-31

1 158 558
14 679
1174 236
-315 618
-12 998

845 620
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Verkligt varde motsvaras av fastigheternas marknadsvarde. De externa véarderingar som har utforts per
balansdagen har omfattat bolagets samtliga fastigheter. Fastigheternas verkliga varde har faststallts till
2 630 mkr (2 910).

Marknadsvéardena bedéms med hjalp av en avkastmngsbaserad varderingsmetod som bygger pa
kassafiddesanalyser med en kalkylperiod om minst 10 ar. Hyresinbetalningarna beraknas utifran befintliga
lokalhyreskontrakt fram till avialstidens slut. Lakalhyreskontrakt med en utgéende hyra som har beddmts
vara marknadsmaéssig har antaglts forlangas pa oférandrade villkor efter utgangen av nuvarande
kontraktsperiod, medan ovriga lokalhyror justeras till en bedémd marknadsmaéssig hyresniva. Fér bostader
har hyresféréndringar intialt beddmts utifrén vilken ort och vilket marknadssegment den enskilda
fastigheten finns i.

K’iassaﬂédet ‘f"ir driﬂ- underh‘éll's- och admin’istra’tionskostnader ar base’rat pé_ f?aktisfka' ko’stnader aCh

varderarna besxktngar varje fastlghet mmst vart tredje ér

Kalkylrénta och direktavkastnmgskrav ar baserade pa vérderarnas erfarenhetsmassiga beddmningar av
marknadens fawantmngskrav pa Jamforbara fastlgheter Som underlag har vardenngsforetagen haﬁ
underhéllskastnader samt p!anerade mvestermgar Aven hist@nska utfallssﬁfror samt prognoser for nasta
ar har utgjort underlag.

l marknadsvardermgen sngar det bedomda vardet av detaljplaneiagda byggratter samt t wssa fall varde‘t av

av biand annat hur Iangt framsknden planprocessen &r. Byggratter varderas framsi: med ortpnsanalys
vilket innebér att beddmningen av marknadsvardet sker utifran jamforelser av priser for likartade
byggrétter. En byggratt varderas som ett projekt fran den dag det finns ett hyresavial tecknat och/eller att
beslut fattats om projektstart. Ett sadant beslutat projekt varderas med en kassfiodesanalys dar framtida
kassafldden diskonteras och avdrag gors f0r de investeringar som beddéms uppkomma.

Om avtal har tecknats avseende forséljning av fastighet anvands det avialade fastighetsvardet som
marknadsvarde vid kommande kvartalsboksiut.

Not 13 Fastighetsforteckning

Uthyrnings
bar  Taxerings-
Fastighetsforteckning area, kvm varde, tkr
Stuten 12, Stockholm 14888 1379000

14 888 1379 000

Not 14 Inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ingaend_e anskaffningsvarden 263 263
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 263 263
Ingaende avskrivningar - =210 -158
Arets avskrivningar .53 53
Utgaende ackumulerade avskrivningar -263 «210

Utgaende redovisat virde 0 53
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Not 15 Pagaende ny- till och ombyggnader
2023-12-31

ingdende anskaffningsvérden 480
Nyanskaffningar 7 498
Omklassificeringar 168
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 7810

Not 16 Finansiella instrument

verkligt varde da fordringarna och skulderna huvudsakligen &r koncerninterna.

2023-12-31

Fina nsiella fl"g a ngar

Fordringar hos koncernféretag 0 Ak
109 444

Finansiella skulder

[_everantérsskulder 668

Skulder till koncernféretag 771 000
771 668

2022-12-31

8 096
7149
-14 765
480

104 986
104 986

208
771 000
771 208

Fordringar respektive skulder till koncernforetag bestar av summan av avrakningskonton mot respektive
koncernforetag da bolaget saknar eget bankkonto. Hér redovisas huvudsakligen nettot av bolagets

hyresinbetalningar och leverantdrsbetalningar.

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31

QOvriga poster 389
389

Not 18 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2018 5914
5 914

Uppskjuten skatt pa tempordra skillnader
2023-12-31

Temporara skilinader Uppskjuten
skatteskuld

Forvaltningsfastigheter 4 657
4 657

0O
0
2022-12-31

5914
5 914
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2029.15.31

Temporira skillnader Uppskjuten
skatteskuld
Forvaltningsfastigheter 4732

4732

Samtliga skatteskulder bedoms forfalla efter 12 manader.

Forandring av uppskjuten skatt

Belopp vid

arets ingang
Forvaltningsfastigheter 4 732
4732

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda hyresintakter
Ovriga poster

Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar

Not 22 Visentliga hiandelser efter rdkenskapsarets slut

balansdagen.

Redovisas i Belopp vid

16 (17)

Netto

4732

resultatrak. arets utgang

2023-12-31

26 656
27 546

2023-12-31

12 729
12 729

-75 4.657

29 287

317
29 604

2022-12-31

13 051
13 051
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Not 23 Frslag till vinstdisposition
2023-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresiar att till forfogande sthende vinstmedel
(kronor):

halanserad vinst 85000674
arets vinst 32 837 371
117 928 045

disponeras sa att

ill aktieagare utdelas 30 000 000

i ny rakning dverfores 87 928 045
117 928 045

Stockholm den 2 april 2024

h a Florell

Chsier Nerlich Asa Lindfors

vﬁmt%eﬁ&cracﬁ msw
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Revisionsberattelse

Denna revisionsberattelse ersdtter den revisionsberittelse som vi avidmnat den 5 ap ril 2024.

Till bolagsstdmman i Vasakronan Stockholmsstuten AB, org.nr 556820-7798

Rapport om arsredovisningen
ttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Vasakronan
Stockholmsstuten AB for ar 2023-01-01 -2023-12-31.

Entigt var uppfatining har arsredawsnmger’. upprattats i entig-
het med arsredovisningslagen och ger enialla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Vasakronan Stockholmsstuten ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resuitat och ~ kassafloden for  aret enligt
arsredovisningstagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen ochy balansrakningen:.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt intemah@nai Stangards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi &r oberoende i férhdliande till Vasakronan

Stockholmsstuten AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rétitvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer ar nddvéndig. for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r

bedomnmgen av bolagets f.rmaga att fortsatta verksa mheten

antagandet cjm fortsatt drn‘t Antagandat om fartsatt dr:ft
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora n&got av detta.

Revisorns ansvar

VVdra mal &r att Uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentl‘ga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska besiut som anvdndare fattar
med grund i-arsredovisningen.

Amemiser firmyol Erost & Young GlabatLited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit

omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen, Dessutom:

o (dentifierar och beddmerviriskerna for vasentllga felaktig-

1-e:er ; arsredowsmngen vare 5|g dessa bemr pa oegent-

ga der biand annat utlfran dessa r;sker och mhamtar rew-
sionsbevis som ar t}l!rackhga och &ndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till folid av uegentilg-
heter &r hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopli, forfalsknlng, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte {61 att ultala oss om effektivi-
teteni den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldampligheteniatt styrelsenanvdnder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredo-wsnmgen Vl drar ocksa en slutsats med grund | de-

LR

férmaga att fmrtsatta verksamheten Om Vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherdttelsen  fasta  uppméarksamheten pa
dpplysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Varaslutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsherdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderarviden dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredmisnmqen daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
'\!l maste E}cksa lnfﬁrmera Gm betydelsefulla fakttage-l-s-er under

mtema kontrallen sam vn ldent;ﬂerat
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar
Uftalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av  styrelsens forvaltning av  Vasakronan

S‘tockhmlmsst‘uten AB ff:i'r 5:‘"2023 01 01 = 202‘3 '12 31 samt’

forsiaget i forvaitmngsberattelsen och bewijar stvrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Vasakronan
Staockholmsstuten AB enligt god revisarssed | Sverige och har i
svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

5 tweﬁtsms ansvar

tmnﬁzr betraffande helagets vinst E:Hef fb ms_t_ V.I_d f_GT_SIEQ _LI_H
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av. om
utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, flikviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisationoch férvaltningen
av bolggets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att balagets organisation &rutformad sa att bokfdringen,

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

--‘J.ért mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
yért: uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med enrimlig grad avsakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende;

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
;fr“:irsu"m melse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot

¢ -p_é nté;'ig'@-t annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om fdrslaget

ar forentigt med aktiebolagslagen.

Amember firm of Erast & Youny Glofal Limied

'Ka--’t'i'n'e' ’ﬁderb.erg

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en remsmn som utfors enhgt gr::d rewsmnssed s Svenge_

'kan .foranleda ersattmngsskyldighet mot ba!age.t _. eller at‘[: ett'
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller 1oriust inte ar
:ff:}-renl'ig-t;m;e_d ':a_ktiemlfags'liagen_.

anvander Vi pmfessmnellt @mdame m:h har en _prafesmonel[t_

skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och farslaget till diSDOS!t ioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var pmfesmonella beddmning med utgdngspunkt i
risk ach vasentltghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhdllanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och wertradelser
_skuile ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhadllanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forstag till dzsposatnanpr betrdffande holagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forsiaget ar forenligt med akliebolagslagen.

Auktoriserad revisor |
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