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hyra in och hyra ut fastigheter i Sverige och utomlands och darmed forenlig verksamhet. Bolaget dr
ett heldgt dotterbolag till Bruz Development AB, 559249-6466

Innehallsférteckning

Forvaltningsberdttelse 2
Resultatrdkning 4
Balansrdkning 5

7

Noter

Penneo dokumentnyckel: QBPCK-H701Q-HL162-AEEED-WSXAD-ZH7\WH

e e - b mir sy e

FErAr el e et t-'.
L]




o T S S— . i

ack iy L

Bruz Site AB
559254-0421

Fbrvaltningshberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget uttdr uppdragsservice, kdp, forséljning och uthyring av fast egendom, dga och (Grvalla, hyra in och hyra ut
fastigheter i Sverige och utomlands och dérmed férenlig verksamhet.

Bolaget &r eil heldgt dotterbolag och ingar i en koncern dér koncernmoder &r Imulator invest AB org.nr 556501-3389
med sate | Stockholm. Nérmast éverordnat bolag som upprattar koncernredovisning &r Imulator invest AB.

Fdretaget har sitt séte | Stockholm.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Inga vdsentliga handelser har intraffat under rékenskapsaret.

Flerarstversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning (tkr) 684 631 640 40
Resultat fére skatt (tkr) 8 78 30 1
Soliditet (%) 49 49 49 41
Deafinitioner; ss not 8
Fdridndringar av eget kapital

- ~___Bundetegetkapital ~ Frittegetkapltal —

Summa
Ovrigt bundet  Balanserat
) Aktiekaplital kapltal resultat Arets resulfat eget kapital

Belopp vid arets ingang 25 000 1248 883 2578 518 61 680 J 914 081
Disposition enligt beslut 61 680 -61 680 0
Uppskrivningsfond 1 038 685 1038 685
Erhallet akliedgartiliskott 0
Arels resuliat _ - ) 5 961 5951
Belopp vid arets utgang 26 000 2 287 568 2640 198 5 961 4 968 727
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Bruz Site AB
559254-9421

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen f&reslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 2640198
Arets vinst _ 5 961
2646 1569

disponeras sa aft
| ny rékning Gverfdres 2 646 159
2 646 1569
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Bruz Site AB
559254-9421

Resultatrakning
2023-01-01 2022-01-01

Not -2023-12-31 «2022-12-31

1,2
Rorelseintdkler, lagerfbréndringar m.m.
Neltoomséttning 683 629 631 699
Summa rérelseintdkter, [agerférandringar m.m. 683 629 631 699
Rdérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -401 537 -320 113
Av- och nedskrivningar av materiella
och immateriella anlédggningstillgangar -166 824 -150 973
Summa rdrelsekostnader -568 361 -471 086
Rorelseresultat 115 268 160 613
Finanslella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 52 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -182 705 -82 931
Summa finanslella poster -182 663 -82 931
Resultat efter finansiella poster -67 385 77 682
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag ___75000 0
Summa bokslutsdispositioner 75 000 0
Resultat fire skatt 7615 77 682
Skalt pa Arels resultat -1 654 -16 002
Arets resultat 5 961 61 680
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Bruz Site AB
559254-9421

Balansrakning

Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Matleriella anfdggningstilfgangar
Bygagnader och mark 3 ¢ 000 000 7721 790
Inventarier, verklyg och Installationer 5 153 425 0
Summa anlaggningstillgangar 9 153 425 7721790
Korlfristiga fordringar
Kundfordringar 18 0
Fordringar hos koncernféretag 90 000 15 000
Ovriga fordringar 141 8 872
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 340 40 000

91 499 63 872

Kassa och bank 122 572 100 204
Summa omsttiningstiflgangar 214 071 164 076
SUMMA TILLGANGAR | 9 367 496 7 885 866
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Bruz Site AB
559254-9421

Balansrakning

Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 4
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 Q00
Uppskrivningsfond 2 287 567 1248 883
2 312 667 1273 883
Fritt eget kapilal
Balanserat resultat 2 640 198 2578 518
Arets resuitat 5 961 61 680
2 646 159 2640 198
Summa eget kapital 4 958 726 3 914 081
Avsitiningar
Uppskjuten skatteskuld 593 499 324 017
Summa avsittningar 583 499 324 017
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 3 300 000 3 372 000
Skulder fill koncernféretag 322 000 0
Summa langfristiga skulder 3 622000 3372000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 72 000 72 000
Férskott fran kunder 0 1141
Leverantrsskulder 12 860 16 093
Skulder till koncernforatag 17 064 0
Skatteskulder 26 230 53 063
Ovriga skulder g 548 6 665
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter 55 469 86 806
Summa kortfristiga skulder 193 271 236 768
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 367 496 7 845 866
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Bruz Site AB
559254-0421

Noter
Not 1. Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enligthet mead érsredovisningsiagen och BFNAR: 2012:1 &rsredovisnings
och koncernredovisning {K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden ddr Inget annat anges.

Intdktsredovisning
Intékterna har tagits upp till det verkiiga varde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfatining det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogéras bolaget och intékterna kan beréknas

pa ett tillfériitligt satt.

Finansiella Instrument
Bolaget redovisar och vérderar finansiella instrument till anskaffningsvérde. Kundfordringar dvriga kortfristiga

fordringar redovisas tili det 1&gsta av anskaffningsvéarde och det belopp varmed de berdknas bli reglerade det vill
sdga med avdrag for befarade férluster, Leverantdrsskulder och dvriga kortfristiga skulder redovisas till det belopp
varmed de férvantas regleras. Langlristiga fordringar och {angfristiga skulder varderas efter forsta redovisningen till

upplupet anskaffningsvérde.

Inkomstskatter
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt

som annu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker
enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar paA tempordra skillnader som uppstar mellan bokférda respeklive skattemdssiga vdrden {or
tillgangar och skulder samt fér dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott,

Anldggningstlllgangar
Materiella och immateriella antdggningstiligngar redovisas fill anskaffningsvidrde minskat med ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp utgbrs av anskaffningsvardet med avdrag fér berdknat restvéirde om detta beddms vasentligt.

Avskrivning sker linjért dver den fSrvantade nyttjandeperioden.
Fdljande avskrivningstider tilldmpas:

Materlella anl&ganingstillgangar

Stomme 50 ar
Fasad 30 ar
Tak 30 ar
Stammar 30 ar

Not 2. Anstdlida och personalkostnader

Bolaget har e haft nagra anstéilda och har inle belalat ndgra léner.
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Bruz Site AB
559254-9421

Not 3 Byggnader och Mark

Ingdende anskaffningsvarde
Arets anskaffningar
Utgaende ackumulerade
Ingaende avskrivningar

Utgaende ackumulerade

Ingéende uppskrivningar
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Utgaende redovisat virde

Uppskjuten skait om 20,6% pa uppskrivning uppgér tilf ca 593 Tkr.

Not 4. Stillda stkerheter
FFastighetsinteckning

2023-12-31

7 304 097
133 042
7 437 139

-1 155 207
-162 899

-1 318 206

1572 800
1 308 167

9000 00D

2023-12-31
3 564 400

2022-12-31
6 886 684
417 413

7 304 097

-1 004 234
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-1 165 207

1672 800
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2022-12-31
3 564 000
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Bruz Site AB
559254-9421

Not & Invetarier

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 0 0
Arets anskaffningar 157 250 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 167 250 0
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskelvningar e 3825 ] 0.
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 826 0
Utgiende redovisat virde 153 425 0
Not 6 Langfristiga skulder
Forfaller mellan 1 - 6§ ar efter balansdagen 2023-12-31 2022-12-31
OKulder Bl KIRAINSHIUL | st b e B0 Bt 2 0O SO0,
610 000 288 000
Férfaller senare &n 6 ar efter halansdagen
Skulder Bl Kredins iUt e 3012000  ____ __...3084000
3012 000 3 084 000

Not 7 Hindelser efter balansdagen

Inga vidsentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets uigang.

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner
Neltoomséttning
R&relsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat fore skalt
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fére bokslutsdispositioner och skatt,

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av

balansomslutningen. Uppskjuten skatt har berdknats till 20.6 %.

Stockholm
Staffan Bruzelius Erik Bruzelius
Ordfbrande & Verkstéllande direktbr Ledamot

Var revisionsberattelse har lAmnats den
Ernst&Young AB

Mikael Betlin
Auktoriserad Revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Bruz Site AB, org.nr 559254-9421

Rapport om arsredovisningen

Uttalangen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bruz Site AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Bruz Site ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
FOrvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grundg For Mitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare I avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Bruz
Site AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Siyretsens och verksidilande direkidrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkidren ansvarar
aven for den interna kontrall som de bedémer ar nédvandig f6r att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktéren for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

NRovVISorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av s@kerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa ocegentligheter eller misstag, och att I1&mna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &ar en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt [ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeplisk Installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningséatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga fér
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptédcka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrall.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision fér att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktdrens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direkttren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi t
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadane
upplysningar ar otillrdckliga, maodifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

o Utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{Jtiaianden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning av Bruz Site AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

(xyuncd fonr uitalancen

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &@r oberoende i
férhallande till Bruz Site AB enligt god revisarssed i Sverige och har i éwrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
aAndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

styrelsens ach verxstdliande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvariig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Defta innefattar bland annat att fortlépande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelédgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande
direkitren ska skdta den [5pande férvaliningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvéandiga fér
att bolagets bokforing ska fullgéras i éverensstdmmelse med lag och fér att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

HRevisorns ansvary

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fBretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med akiiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse 16r bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Katrineholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Emst & Young AB

Mikael Beriin

Mikael Berlin
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: MNMTZ-1ZE4P-1BBEN-KELO1-CTZ2HE-DGQAX



PEMN30

Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for
sdaker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdiftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

Nils Mikael Berlin (ssN-vallderad)

Signing Partner

Serienummer: ee8328eb343cbcl...]1b9dae6947e80

IP: 147.161.xxx.XXX [:77",

2024-05-02 21:08:58 UTC Bankip @

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar [ast
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa krdvs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

dokumentet i Adohe Reader bér du se att dokumentet dr certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

Pennec dokumentnyckel: MINMTZ-IZE4P-1BBEN-KELO1-CT2HE-DGQAX



