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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Fastighets Aktiebolaget Kajan avger foljande arsredovisning
for rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten
Fastighets AB Kajan ska kopa, sélja, dga och forvalta fast egendom.

Bolaget ar heldgt dotterbolag till moderbolaget Fast AB Kaninen, 556121-5115, vars
verksambhet &r att kopa, sdlja, 4ga och forvalta fast egendom.

Bolaget har inte ndgra anstéllda. Fastighetsskdtsel och administration ombesdrjes av David
Nilsson Fastigheter AB, 556246-0922, Lulea.

Foretaget har sitt séte i Lulea.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Foretaget har under 2022 péborjat stora ombyggnationer i fastigheten anpassat mot lokalhyresgéster.
Etapp 1 férdigstélldes under 2022 med tva nya hyresgéster som flyttat in i slutet av rédkenskapséret. Etapp
2 fortgar och en ny hyresgést har kontrakterats och inflyttning sker 1 januari 2024. For 6vriga ytor soks
nya hyresgéster. Fardigstdllande av resterande vakanta ytor kommer att ske i samband med nya
kontrakterade hyresgéster.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 7987 6 425 5202 3633
Resultat efter finansiella poster 2 447 725 1 988 -3 135
Soliditet (%) 24,7 26,0 34,7 33,4

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets inging 1 000 000 20 000 14 900 615 356 692 16 277 307
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rakning 356 692 -356 692 0
Arets resultat 1372935 1372935

Belopp vid arets utging 1000 000 20 000 15 257 307 1372935 17 650 242



Fastighets Aktiebolaget Kajan
Org.nr 556185-5817

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med

tillaggsupplysningar.

15257 307
1372935
16 630 242

16 630 242
16 630 242
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Foréndringar av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

7 987 325
366 980
8 354 305

-3529 307
-1 330493
-4 859 800
3 494 505

419 780
-1 467 600
-1 047 820
2 446 685

-663 600

-663 600
1783 085

-410 150
1372935

409

2022-01-01
-2022-12-31

6 424 860
0
6 424 860

-4 300 146
-862 579
-5162 725
1262 135
46 519
-583 638
-537 119
725 016
-227 600
-227 600
497 416

-140 724
356 692
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2
Inventarier, verktyg och installationer 3
Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 4

Summa materiella anléiggningstillgdngar
Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

48 249 477
0

14 951 864
63 201 341

63 201 341

15 564
43 545
214 764
273 873

14 396 346
14 396 346

14 670 219

77 871 560
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2022-12-31

27 866 201
0

23408 913
51275114

51275114

0

1 662 798
590 871
2253 669

13 177 201
13177 201
15 430 870

66 705 984
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

1 000 000
20 000
1020 000

15257 307
1372935
16 630 242

17 650 242

2035900
2035900

5,6 44 300 369
10 000 000
54 300 369

6 17 256
1 854 181

113 500

268 216

73

1 631 823

3 885 049

77 871 560
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2022-12-31

1 000 000
20 000
1020 000

14 900 615
356 692
15 257 307

16 277 307

1372300
1372 300

44 317 496
0
44 317 496

17 428
2936 203
0

254 795
33

1 530 422
4 738 881

66 705 984
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
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Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

10-50 ar
20 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31
43 468 598
0
21713769
65 182 367
-15 602 397
-1 330493
-16 932 890

48 249 477

2023-12-31

493 000
493 000

-493 000
-493 000

0

2022-12-31
43101 618
366 980

0

43 468 598
-14 739 818
-862 579
-15 602 397

27 866 201

2022-12-31

493 000
493 000

-493 000
-493 000

0
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Not 4 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 6 Skulder som avser flera poster

2023-12-31
23408 912
13256 721
-21 713 769
14 951 864

14 951 864

2023-12-31

44 231 345
44 231 345

2022-12-31
3804 574
19 604 338
0

23 408 912

23 408 912

2022-12-31

44 247 784
44 247 784

Foretagets banklan om 44 317 625 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Uppgifter om moderforetag
Namn Org.nr
Fastighetsaktiebolaget Kaninen 556121-8115

Not 8 Stillda sikerheter

Sikerheter stillda till forméan for koncernforetag
Fastighetsinteckning

2023-12-31

-44 300 369
-44 300 369

17 256
17 256

Sate
Lulea

2023-12-31

44 350 000
44 350 000

Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa érsstimma for faststéllelse.

2022-12-31

-44 317 496
-44 317 496

17 428
17 428

2022-12-31

44 350 000
44 350 000
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Johan Ostling Kristina Ostling - Bostrém
Johan Ostling Kristina Ostling - Bostrém
Verkstillande direktor Ordforande

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-05-03

Advise North AB

Claus Thingvall
Claus Thingvall
Auktoriserad revisor
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Advise

Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Fastighets Aktiebolaget Kajan
Org.nr 556185-5817

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets Aktiebolaget Kajan for &r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Fastighets Aktiebolaget Kajans finansiella stéllning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhéllande till Fastighets Aktiebolaget Kajan enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer ar nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren fér bedomningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan

paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vaéra mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Fastighets Aktiebolaget Kajan, Org.nr 556185-5817



Advise

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av &rsredovisningen finns pé Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.Utdver var revision av
arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning for
Fastighets Aktiebolaget Kajan for rdkenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighets Aktiebolaget Kajan enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nddvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras 1 Overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot eller
verkstillande direktren i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Fastighets Aktiebolaget Kajan, Org.nr 556185-5817
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Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.
Luled, 2024-05-03

Advise North AB

Claus Thingvall

Claus Thingvall
Auktoriserad revisor
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