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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Herlitz Properties 1 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisning och revisionsberattelse 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststallts pa arsstdmma 2023-04-3¢ . Stamman beslutade ocksa att godkanna

styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Herlitz Properties 1 AB, 559075-3512, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022. Bolagets sjétte rakenskapsar.
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o Allméant om verksamheten

Foretaget med sate | Géteborg registrerades ar 2016.
Bolaget ager och férvaltar fast och 16s egendom.

Flerarsoversikt Belopp 1 Kr
| 2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 0

Resultat efter finansiella poster -8 800 -8 500 110 250 -6 500

Soliditet, % 98 0 1 0

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget

kapital fond kapital
Vid arets bdrjan 50 000 76 999
Aktieagartillskott, erhalina 21204 754
Disposition enl arsstammobesiut
Vid arets slut 50 000 21 281 753
Villkorade aktieagartillskott uppgar till: 21 280 259 kronor
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 21 281 753 kronor, disponeras enligt féljande:
balanserat resuitat | | 21 281 753
arets resultat h 0
Totalt | 21 281 753
balanseras | ny rékning 21 281 753
summa 21281 753

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr | Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 0 0

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -8 800 -8 500

Sumina rorelsekostnader -8 800 -8 500

Rorelseresultat -8 800 -8 500

Finansiella poster |

Resultat efter finansiella poster -8 800 -8 500

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 8 800 8 500

Summa bokslutsdispositioner 8 800 8 500

Resultat fore skatt 0 0

Skaitter

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncern 2 21 766 559 125 000
sSumma finansiella anlaggningstillgangar 21 766 559 125 000
Summa anlaggningstillgangar 21 766 559 125 000
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 79 100 33 230 300
Summa Kortfristiga fordringar 79 100 33 230 300
Kassa och bank

Kassa och bank 6 650 6 950
Summa kassa och bank 6 650 6 950
Summa omsattningstillgangar 85 750 33 237 250
SUMMA TILLGANGAR 21 852 309 33 362 250
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Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 21281 753 76 999
Summa fritt eget kapital 21 281 753 76 999
Summa eget kapital 21331753 126 999
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 0 32 414 695
Ovriga skulder 520 556 820 556
summa kortfristiga skulder 520 556 33 235 251
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 852 309 33 362 250
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(6)

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Definition av nyckeltal
Nettoomséltning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Andelar i koncernforetag

. 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 125 000 125 000
-Tillkommande tillgangar 21641 559 0
Redovisat varde vid arets slut 21 766 559 125 000
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Underskrifter

Goteborg 2023-0 6-3.¢/

Alban Herlitz

Min revisionsberattelse har lamnats den S’Wﬂ- 2.3
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Mikael Thorsson
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstdmma
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Rapport om arsredowsmngen

Lttalanden

Jag har utftrt en revision av alsredowsnmgen for Herlitz Properties
1 AB for ar 2022. a n

Enligt min uppfattning har arsredovisningen-upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
réttvisande bild av Herlitz Properties 1 ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamnan faststiller resultatrdkningen
och balansraknmgen -

Gru nd for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligl International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

‘standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisoms ansvar". Jag &r

oberoende i forhaliande till Herlitz Properties 1 AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhmtat %

 tillréickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en riftvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Aven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvindig for att wppriatia en arsredovisning som nte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fOr
bedomningen av bolagets f6rmdaga att fortsitia verksamheten. Den
upplyser, néar sa dr tillampligt, om forhéallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas doek inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sdkerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en visenthg
felakiighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

R3 Revisionsbyra Goteborg AB

Moindalsvagen 30A,
Tel:

revision@rg.se

t12 63 GOTEBORG org.nt 556898-5872

031-730 44 OO

WWW.r3.5e

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Herlitz Properties 1 AB
Org.anr. 559075-3512

+ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i

drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifran
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrdickliga och
andamalsenliga fSr att utgdra en grand for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en visentlig felaktighet till f6ljd av |
oegentligheter 4r hogre 4n {Or en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,

forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar ] jag mig en forstaelse av den del av bolagets mterna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
gransknmgsatgarder som &r lampllga med hansyn tiil

omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om eifektiviteten 1
den interna kontrollen.

+ utvirderar jag lampligheten 1de 1ed0visningsprimiper 30mM
anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattnmgar 1 redovisningen
och tillhoérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhillanden som
kan leda iill betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen tdsta
uppmirksamheten pi upplysnmgama 1 arsredowsnmgan om den
vésentliga osikerhetsfaltorn eller, om sédana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller

forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkien for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,

daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag idenfifierat.
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Rapport om andra krav enligt l.agar' och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvalining for Herlitz Properties 1 AB for 4r

2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller foriust.

Jag tillstyrker att bﬁlagsstémman disponerar vinsten enligt {6rslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsirihet f6r rékenskapséret.

Grund for m‘talanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverlge: Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnitiet "Revisorns ansvar'.

Jag dr oberoende 1 {orhallande {ill Herlitz Properties 1 AB enligt

god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
‘ansvar enligt dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag bar inhamtat &r tillrdckliga och
éndamalsenliga som grund {61 mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn til de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Svrigl.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r uiformad sé att bokftringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1
dvrigt kontrolleras pa ett befryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av fOrvaltningen, och ddarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhfmta revisionsbevis {6r att med

en rimlig grad av siakerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot
1 ndgot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget,
eller

« panagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovismingslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betrdtfande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r

att med rimlig grad av sidkerhet bed6ma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti {6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
toranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller ati ett forslag till

dispositioner av bolagets vinst eller fOrlust inte dr {Orenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvidnder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
foriust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd min

professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebér att jag fokuserar granskningen pé s&dana atgirder,
omraden och fdrhéllanden som &r viisentliga fOr verksamheten och
dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse 16r

* bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade bestut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag 161 mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridftande

bolagets vinst elier forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiecbolagslagen.
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Mﬂcael Thorsson

Auktoriserad revisor
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