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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Winsarp Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen
samt koncernresultatrdkningen och koncernbalansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa
arsstamma 2023-06- / P? . Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer 6verens med originalen.

Y
Skara 2023-06- 7~

Anders ijjgren -
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Winsarp Fastigheter AB
Org nr 556328-6789
Forvaltningsberattelse
Allmant om verksamheten
roncernen
Koncernen dger och férvaltar fastigheter. Koncernens fastighetsbestand bestar av féljande fastigheter:
AB Lummervagen Halmstad: Béackagard 1:293 och 1:296.
Waestriss AB Halmstad: Almen 20, Baronen 3, Basilikan 15, Blomman 15.
KB Boktryckaren Halmstad: Baronen 4, Boktryckaren 3 och Bokiryckaren 5.
Gormett AB Halmstad: Basilikan 16.
Winsarp Fastigheter i Skara AB Skara: Tullen 11, 16, och 18, Tor 12, Bifrost 5 och 6.
Winsarp Fastigheter | Halmstad AB Halmstad: Vindbryggan 5.
Brovakten 1 i Halmstad AB Halmstad: Brovakten 1.
KB Almen 17 | Halmstad Halmstad: Almen 17 .
KB Borgaren 1 och 2 i Halmstad Halmstad: Borgaren 1 och 2.
Moderforetaget
Moderféretagets verksamheten bestar av fastighetsforvaltning och kapitalférvaltning.
[FOretaget har sitt sate | Skara kommun
Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning
Koncernen 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 61 795 47 459 46 788 46 385
Resultat efter fin. poster -5 683 7 397 7 338 6 654
Balansomslutning 891 723 367 642 377 226 383 178
Soliditet % 17 21 21 21
Definitioner: se not
Moderforetaget 2022 2021 2020 2019
Resultat efter fin. poster -3 103 -161 -132 -207
Balansomslutning 411 117 164 989 169 491 170 675
Soliditet % 36 47 46 46
Definitioner: se not
Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under aret har Winsarp Fastigheter AB forvarvat nya dotterbolag innehallande fyra fastigheter |
Halmstad som kompletterar det nuvarande bestand i centrala Halmstad vilket ger goda mgjligheter
till en effektiv forvaltning.
Bolaget har dven erhallit ett villkorat aktiedgatillskott pa 73 334 tkr.
Eget kapital - koncernen
2021-12-31
Aktiekapital Ovrigt Reserver Balres. [Innehav utan Summa eget
tillskjutet inkl arets bestdmmande kapital
kapital resultat inflytande

Ingaende balans 16 000 — 385 64 682 — 80 067
Arets resultat -593 - -593

Omidring melfan poster i eget kapital
Férskjutning mellan bunda och fria reserver 282 282 —

Vid arets utgang 15 000 — 667 63 807 — 79 474
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2022-12-31
Aktiekapital Ovrigt Reserver Balres. Innehav utan Summa eget
tillskjutet Inkl arets bestdmmande kapital
kapital resultat inflytande
Ingaende:- balans 15 000 - 667 63 807 — 79 474
Arets resultat 3673 - 3673
Transaktioner med &gare
Utdelning -4 350 — -4 350
Aktiedgartillskott
erhallna 73 334 73 334
Summa — 73 334 — -4 350 - 68 984
Omiéring mellan poster i egef kapital
Forskjutning mellan bunda och fria reserver 2 168 -2 168 -
Vid arets utgang 15 000 73 334 2 835 60 962 - 162 131
Eget kapital - moderforetaget
2021-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Uppskriv- Reservfond Over- Fond f6r  Bal.res. Summa eget
Nyem. under ningsfond Utv fond kursfond  verkligt védrde inkl arets kapital
reg resultat
Ingaende balans 15 000 — 20 - — 63330 78 350
Arets resultat 3 3
Vid arets utgang 15 000 ~ 20 = — 63 333 78 353
2022-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Uppskriv- Reserviond Over- Fond for  Balres. Summa eget
Nyem. under ningsfond Utv fond kursfond  verkligt vdrde inkl arets kapital
req resultat
Ingaende balans 15 000 — 20 — - 63 333 78 353
Arets resultat 2 2
Transaktioner med &gare
Utdelning -4 350 -4 350
Aktiedgartillskott
erhallna 73 334 73 334
Summa — — — — - 68 984 68 984
Vid arets utgang 15 000 — 20 — — 132 319 147 339

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 132 319 428, disponeras enligt féljande:

Balanseras 1 ny réakning, Tkr

132 319
132 319

summa

Vad betraffar koncernens och moderféretagets resultat och stalining 1 6vrigt, hanvisas till

efterféljande resultat- och balansrakningar med tiilhdrande noter.
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Winsarp Fastigheter AB
Org nr 556328-6789
Resultatrakning - koncernen
Belopp | tkr Not 2022 2021
Nettoomsattning 61795 47 459
Ovriga rorelseintakter 185 661

61 980 48 120
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 2 -27 118 -20 816
Ovriga externa kostnader -7 899 -4 640
Personalkostnader 3 -2 660 -1 641
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar o -18 715 -10 244
Ovriga rorelsekostnader 5 — 37
Rorelseresultat 5 588 10 742
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 5 67 15
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -11 338 -2 820
Resultat efter finansiella poster -5 683 7 937
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, erhallna 13 400 —
Koncernbidrag, iamnade - -8 150
Resultat fore skatt 7717 -213
Skatt pa arets resultat 8 -4 044 -380
Arets resultat 3673 -593
Hanftorligt till
Moderforetagets aktiedagare 3673 -593
Innehav utan bestammande Inflytande 0 0
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Winsarp Fastigheter AB
Org nr 556328-6789
Balansrakning - koncernen
Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9,10 787 726 328 749
Inventarier, verktyg och installationer 11 0 646 6 525
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 12 284 -
794 656 335 274
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 14 81 806 10 059
81 806 10 055
Summa anlaggningstillgangar 876 462 345 329
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 349 133
Aktuell skattefordran — 1 607
Ovriga fordringar 111 125
Forutbetalda kosinader och upplupna intakter 16 507 455
967 2 220
Kassa och bank
Kassa och bank 14 294 20 093
14 294 20 093
Summa omsattningstillgangar 15 261 22 313
SUMMA TILLGANGAR 891 723

367 642
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Winsarp Fastigheter AB
Org nr 556328-6789
Balansrakning - koncernen
Belopp I tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Aktiekapital 15 000 15 000
Ovrigt tillskjutet kapital 73 334 =
Reserver 2 835 667
Balanserat resultat inkl arets resultat 60 962 63 807
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 1652 131 79474
Summa eget kapital 152 131 79 474
Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld 15 30 555 9153
30 555 9153
Langfristiga skulder 20
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 692 468 259 909
692 468 259 909
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 - 8 253
Leverantorsskulder 3 249 3 872
Skulder till koncernféretag 1707 494
Aktuell skatteskuld 550 —
Ovriga skulder 823 145
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 10 240 6 342
16 569 19 106
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 891 723 367 642
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Winsarp Fastigheter AB
Org nr 556328-6789
Kassaflodesanalys - koncernen
Belopp i tkr Not 2022 2021
Den IoOpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 25 -5 683 {937
Justering foér poster som inte ingar i kassaflédet 27 18 715 10 281
13 032 18 218

Betald inkomstskatt -/68 -581
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 12 264 17 637
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 96 763 0 986
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 3 406 -9 004
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 112 433 18 619
Investeringsverksamheten

- Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -55 557 -9 586
Férvarv av dotterforetag/rorelse, netto likvidpaverkan 27 -400 825 —
Forvarv av finansiella tillgangar -81 806 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -538 1388 -0 586
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 424 306 —
Amortering av lan — -8 283
Utbetald utdelning till moderféretagets aktieagare -4 350 —
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 419 956 -8 283
Arets kassaflode -5 799 750
Likvida medel vid arets bérjan 20 093 19 343
Likvida medel vid arets slut 26 14 294 20 093
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Winsarp Fastigheter AB

Org nr 556328-6789

Resultatrakning - moderforetaget

Belopp i tkr Not 2022 2021

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 337 ~161

Rorelseresultat -1 337 -161

Resultat fran finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 6 3 531 —

Rantekostnader och liknande resultatposter -5 297 -

Resultat efter finansiella poster -3 103 -161

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag, erhallna 21175 8 350

Koncernbidrag, lamnade -18 069 -8 185

Resultat fore skatt 3 4

Skatt pa arets resultat 8 -1 -1
2 3

Arets resultat
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Winsarp Fastigheter AB
Org nr $56328-6789
Balansrakning - moderforetaget
Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernféretag 13 130 865 130 790
Fordringar hos koncernforetag 14 268 541 16 559

399 406 147 349
Summa anlaggningstillgangar 399 406 147 349
Omsattningstillgangar
Kassa och bank
Kassa och bank 11 711 17 640

11 711 17 640

Summa omsattningstillgangar 11 711 17 640
SUMMA TILLGANGAR 411 117 164 989
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Winsarp Fastigheter AB
Org nr 556328-6789
Balansrakning - moderforetaget |
Belopp i tkr Not — 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundef eget kapital
Aktiekapital 15 000 15 000
Reserviond . 20 20
15 020 15 020
Fritt eget kapital
Balanserat resuliat 132 317 63 330
Arets resultat 2 3
132 319 63 333
Summa eget kapital 147 339 78 353
Langfristiga skulder 20
Skulder till koncernforetag 251177 69 208
251 177 69 208
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 12 495 17 322
Aktuell skatteskuld 1 1
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 105 106
12 601 17 428

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 411 117 164 989
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Belopp i tkr 2022 2021
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 25 -3 103 -161
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 27 — —
-3 103 -161
Betald inkomstskatt -1 —
Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital -3 104 -161
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar 111 068 5271
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 159 073 -4 506
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 267 037 604
Investeringsverksamheten
Forvarv av finansiella tillgangar -268 616 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -268 616 —
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning till moderféretagets aktieédgare -4 350 —
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 350 —
Arets kassaflode -5 929 604
Likvida medel vid arets bdérjan 17 640 17 036
Likvida medel vid arets slut 26 11711 17 640
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Winsarp Fastigheter AB
Org nr 556328-6789

) Noter

:a;},; Belopp i tkr om inget annat anges -

s

%;?3 Not 1 Redovisningsprinciper

el Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

) allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Moderforetaget tilldmpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges
nedan under avsnittet "Redovisningsprinciper i moderféretaget”.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med tidigare ar.
Tillgangar, avséattningar och skuider har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.
Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom
iInkGpspriset daven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.
Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde.
Utgifter for [6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
foérvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivnhingen redovisas
som kostnad I resultatrakningen.

Nyttjandeperiod

Byggnader 10 -100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegradnsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader som ar férvaltningsfastigheter:
- Stomme, bérande konstruktionsvaggar 80-100 ar
- Installationer; ror, el, ventilation, undercentral mm 30-45 ar
- Yitre viskikt; fasader, vttertak, balkong mm 25-30 ar
- Inre ytskikt; maskinell utrustning, vitvaror, ej barande innervaggar mm 10 ar
- Utvandig varmekulvert och aviopp 35 ar
- Hiss 15 ar
- Restpost 25-50 ar
- Markanlaggningar 25 ar

Ersattningar till anstallda

Avgifisbestamda planer

Planer for vilka pensionspremier betalats redovisas som avgiftsbestdmda vilket innebér att
avgifterna kosthadsférs i resultatrakningen.
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Winsarp Fastigheter AB

Org nr 556328-6789

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrédkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte fér
temporéra skillnader som harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporéara skillnader och 16r mojligheten att 1 framtiden anvénda
skatteméassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tiligang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade per balansaagen och har inte nuvarde-
beraknats.

Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansférvarv nuvardeberdknas om vardet pa
den uppskjutna skatteskulden ar en vasentlig del av affarsuppgorelsen och det finns ett
dokumenterat samband mellan képeskillingen och képarens vardering av den uppskjutna
skatteskulden. Ett rent substansforvary ar ett férvarv av andelar i féretag dar huvudsakliga
identifierbara tillgangar ar byggnader och mark samt dar képeskillingen sa gott som uteslutande
avser tillgangen med avdrag for fastighetslan och uppskjuten skatt.

| koncernbalansrékningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Intakter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rékning

redovisas som intakt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernredovisning

Dotterforetag

DotterfGretag ar féretag i vilka moderféretaget direkt elier indirekt innehar mer &n 50 % av réste-
talet eller pa annat sétt har ett bestdmmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebar en ratt
att utforma ett f6retags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar.
Redovisningen av rérelsefdrvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar att férvarvsanalysen
upprattas per den tidpunkt da férvarvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna
tidpunkt ses forvarvaren och den forvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen
av enhetssynen innebdar vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intékter och
kostnader medraknas i sin helhet dven for deldgda dotterféretag.

Anskaffningsvardet for dotterféretag beraknas till summan av verkligt varde vid fOrvarvstidpunkien
for erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och évertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanférliga till rérelseférvarvet samt eventuell tillaggs-
képeskilling. | forvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara tillgangar och ¢vertagna skulder samt minoritets-
intresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkien. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvarvade foéretagets intakter och
kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ
goodwill.

Eliminering av transaktioner melfan koncernféretag och intresseféretag.

Koncerninterna fordringar och skulder, intakter och kostnader och orealiserade vinster eller forluster
som uppkommer vid transaktioner mellan koncernféretag elimineras i sin helhet. Orealiserade vinster
som uppkommer vid transaktioner med intresseféretag elimineras i den utstrédckning som motsvarar
koncernens dgarandel i foretaget. Orealiserade forluster elimineras pa samma séatt som orealiserade
vinster, men endast i den utstrdckning det inte finns nagon indikation pa nagot nedskrivningsbehov.
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Winsarp Fastigheter AB

Org nr 556328-67/89

Redovisningsprinciper i moderforetaget
Redovisningsprinciperna | modertoretaget dverensstammer med de ovan angivna redovisnings-
principerna i koncernredovisningen utom i nedanstaende fall.

Andelar i dotterféretag och intresseféretag
Andelar i dotterforetaq, intresseféretag och gemensamt styrda foretag redovisas till anskaffningsvéarde

minskat med ackumulerade nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
forutom ink&pspriset &ven utgifter som ar direkt hanfortiga till forvarvet.

Skatt
| moderforetaget sérredovisas inte uppskjuten skatt som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Koncembidrag och aktiedgartiliskoft
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Det erhallna/ldmnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Not 2 | Fastighetskostnader
2022 2021
Koncernen
Driftskostnader -14 868 -12 149
Underhall -10 915 -7 701
-astighetsskatt -1 335 -966
-27 118 -20 816
Noft 3 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse
Medelantalet anstallda varav varav
2022 man 2021 mén
Dotterforetag
Totalt | dotterfGretag 4 0% o 100%
Koncernen totalt 4 0% 3 100%

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2022 2021

| 6ner och - Sociala L 6ner och Sociala

ersétiningar kostnader ersétiningar kostnader

Moderféretaget — — — —
(varav pensionskostnad) 1) (-) 7) (=
Dotterféretag 1651 724 1119 452
(varav pensionskostnad) (204) (100)
Koncernen totalt 1651 724 1119 452

(varav pensionskostnad) 2) (204) : 2) (100)
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Loéner och andra ersattningar fordelade mellan styrelseledamoter m.fl. och ovriga anstallda
2022 2027
Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga
och VD anstéllda och VD anstéllda
Moderféretaget — — — —
(varav tantiem o.d.) (—) (—)
Dotterféretag — 1651 — 1119
(varav tantiem 0.d.) (—) (—)
Koncernen fotalt - 1657 — 1119
(varav tantiem o0.d.) ~) (—)
Avgangsvederiag
Inga avtal om avgangsvederlag finns med VD eller styrelseledamot.
Not 4 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldaggningstillgangar
2022 2021
Koncernen
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Byggnader och mark -18 104 -9 807
Inventarier, verktyg och installationer -611 -437
-18 715 -10 244
Not 5 Ovriga rorelsekostnader
2022 2021
roncernen
Utrangering komponent férvaltningsfastigheter — 37
Ovrigt — —~
— 37
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
2022 2021
roncernen
Réanteintakter, 6vriga 67 16
o 18
Moderféretaget
Réanteintékter, koncernfdretag 3 487 —
Rénteintdkter, dvriga 44 —
3 531 -
Not 7 Rédntekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Koncernen
Réantekostnader, dvriga -11 338 -2 820
-11 338 -2 820
Moderféretaget
Réntekosthader, koncerniéretag -5 287 —
Rantekostnader, Gvriga -10 —

-0 297
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Winsarp Fastigheter AB
Org nr 556328-6789
Not 8 Skatt pa arets resultat
2022 2021
rKoncernen
Aktuell skattekostnad/skatteintakt -2 885 -234
Uppskjuten skatt -1 159 -146
-4 044 -380
Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
Koncernen Procent Belopp FProcent Belopp
Resultat fore skatt 7717 213
okatt enligt gallande skattesats f0r moderféretaget 20,6% -1 590 20,6% 44
Andra icke-avdragsgilla kostnader 0,0% -3 0,0% —~
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt 0,6% -46 0,0% =
Okning av kvarstaende negativt rantenetto utan
motsvarande aktivering av uppskjuten skatt -0,8% 58 0,0% -
Lamnat negativt rantenetto 11,5% -888 0,0% =
Skatt hanforlig till tidigare ar 0,0% -~  -31,9% -68
Schablonrénta pa periodiseringsfond 0,3% -20 0,0% —
Avskrivning koncernmaéssiga dvervarden 16,0% 1233 -164,3% -350
Ovrigt 4,2% -322 -2,8% 6
Redovisad effektiv skatt 52,4% -4 044  -178,5% -380
2022 2021
Moderforetaget Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 3 4
Skatt enligt géllande skattesats for moderféretaget 20,6% -1 20,6% 2
Redovisad effektiv skatt 20,6% A 20,6% -1
Not9 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 472 144 459 742
Nyanskaffningar 54 541 [ 744
ROrelseforvarv 461 005 -
Avytiringar och utrangeringar — -93
Omklassificeringar — 4 751
Vid arets slut 987 690 472 144
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -143 395 -133 644
Rorelseforvarv ~38 4695 —
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar — 56
Arets avskrivning -18 104 -9 807
Vid arets slut -199 964 -143 395
Redovisat virde vid arets slut 787 726 328 749
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Winsarp Fastigheter AB
Org nr 556328-6789
Varav mark 2022-12-31 2021-12-31
roncernen
Ackumulerade anskaffningsvarden 209 787 57 069
Redovisat varde vid arets slut 209 787 57 069
Not 10 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
Ackumulerade verkliga védrden
Vid arets bdrjan 779 665 728 941
Vid arets slut 1190 300 779 665
Verkliga vardet baseras till 100 % pa varderingar av utomstaende oberoende varderingsman
med erkanda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ
och med de ldgen som ar aktueila.
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 8 331 6 489
Nyanskaffningar 732 1 842
Rérelseforvarv 220 —
Avyttringar och utrangeringar -100 —
Vid arets slut 9183 8 331
Ackumulerade avskrivhingar
Vid arets borjan -1 806 -1 369
Rorelseforvérv -220 —
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 100 ~
Arets avskrivning 611 -437
Vid arets siut -2 537 -1 806
Redovisat virde vid arets slut 6 646 6 525
Not 12 Pagaende nyanldaggningar och forskott

avseende materiella anldaggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
Vid arets bérjan — 4751
Omklassificeringar — -4 751
Investeringar 284 -

Redovisat viarde vid arets slut 284 —
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Winsarp Fastigheter AB
Org nr 556328-6789
Not 13 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 20271-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 137 290 137 290
Forvary i —
Vid arets slut 137 365 137 290
Ackumulerade nedskrivhingar
Vid arets bodrjan -6 500 -6 500
Vid arets slut -6 500 -6 500
Redovisat varde vid arets slut 130 865 130 790
Spec av moderforetagets innehav av andelar 1 koncernforetag
 2022-12-31 2021-12-31
Antal Andel Redovisat Redovisat
Dotterforetag / Org nr/ Séte andelar i % i) vérde Vérde
AB Lummervagen, 556488-7486, Skara 25 000 100,0 14 088 14 088
Lummervédgen Fastifgheter Halmstad AB, 569411-7185, Halmstad
Westriss AB, 556526-6615, Skara 1 000 100,0 9 400 9 400
KB Boktryckaren, 916583-2040, Skara
Gormett AB, 556650-3750, Skara 1 000 100,0 465 465
Kullerstenen AB, 556717-6382, Skara 1 000 100,0 100 100
Winsarp Fastigheter i Skara AB, 556649-6013, Skara 1 000 100,0 40 124 40 124
Winsarp Fastigheter i Halmstad AB, 556046-0767, Skara 1 000 100,0 66 613 66 613
Brovakten i Halmstad AB, 559361-3895 Halmstad 250 100,0 25
Almen 17 i Halmstad AB, 559361-3853, Halmstad 250 100,0 25
KB Almen 17 i Halmstad, 916822-0185, Halmstad
Borgaren 1 och 2 i Halmstad AB, 559361-3861, Halmstad 250 1000 25
KB Borgaren 1 och 2 | Halmstad, 916552-7061, Halmstad
130 865 130 790
) Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6verensstammer med andelen av résterna
for totalt antal aktier.
Not 14 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan 10 055 -
Tillkommande fordringar 71 751 10 055
Vid arets slut 81 806 10 055
Redovisat varde vid arets slut 81 806 10 055
Moderforetaget
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 16 559 —
Tillkommande fordringar 251 982 16 559
Vid arets slut 268 541 16 559
268 541 16 559

Redovisat viarde vid arets slut
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Winsarp Fastigheter AB
Org nr 556328-6789
Not 15 Uppskjuten skatt
2022-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
Koncernen Skattefordran Skatteskuld Netto
Véadsentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark — 29 403 -29 403
Uppskjuten skatt 6veravskrivningar — 608 -608
Uppskjuten skatt periodiseringstonder — 544 -044
Uppskjuten skattefordran/skuld - 30 555 -30 555
Kvittning — — -
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) — 30 555 -30 555
2021-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
Koncernen skattefordran skatteskuld Netto
Véasentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark — 8 259 -8 259
Uppskjuten skatt éveravskrivningar — 439 -439
Uppskjuten skatt periodiseringsfonder — 455 -455
Uppskjuten skattefordran/skuld — 9153 -9 1563
Rvittning - — —
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) — 91583 -9 1563
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Forutbetald forsakring 235 307
Ovriga poster 272 148
507 455
Not 17 Tillgangar/avsattningar/skulder som redovisas i fler dn en post
2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
Skulder som redovisas i flera poster
Skulder till kreditinstitut 692 468 268 162
Not 18 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 132 319 428, disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning, Tkr 132 319
summa 132 319
Not 19 Antal aktier och kvotvarde
2022-12-31 2021-12-31
antal aktier 150 000 150 000

kvotvarde 100 100
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Winsarp Fastigheter AB
Org nr 556328-6789
Not 20 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
Skulder som forfaller senare @n fem ar fran balansdagen:
Ovriga skulder till kreditinstitut 609 290 226 897
609 290 226 897
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
-Orutbetalda hyresintakter 5127 3427
Upplupna personalrelaterade kostnader 221 158
Upplupna rantekostnader 1 023 111
pppIJpen fastighetsskatt 1467 1179
Ovriga poster 1 902 1 467
10 240 6 342
Moderféretaget -
Ovriga poster 105 105
105 105
Not 22 Stéllda sdakerheter och eventualforpliktelser - koncernen
Belopp i1 tkr 2022-12-317 2021-12-31
Stallda sékerheter
F0r egna skulder och avséttningar
Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 723 462 353 015
723 462 353 015
Ovriga stéllda panter och sékerheter Inga Inga
oumma stallda sékerheter 723 462 353 015
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 23 Stéillda sdkerheter och eventualforpliktelser - moderforetaget
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Stéllda sékerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser
Borgensforbindelser till férman fér koncernféretag 321 529 167 573

Not 24
~fter rdkens

fastigheter |

Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
kapsarets utgang har koncernen, via dotterbolaget AB Lummervagen, avyttrat 2

Halmstad vilket medfort en betydande férstarkning av koncernens likviditet.
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Winsarp Fastigheter AB
Org nr 556328-67/89
! Not 25 Betalda rantor och erhallen utdelning
24 2022 2021
=2 Koncernen
% =rhallen ranta 67 15
& —rlagd ranta -11 338 -2 820
N
Not 26 Likvida medel
2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel.
Banktillgodohavanden 14 294 20 093
14 294 20 093
2022-12-31 2021-12-31
Moderforetaget
Féliande delkomponenter ingar i likvida medel:
Banktillgodohavanden 304 24
Tillgodohavande pa koncernkonto 11 407 17 616
11711 17 640
Not 27 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m m
2022 2021
Koncernen
Avskrivningar - 18 715 10 244
Utrangering komponenter byggnader — 37
18 715 10 281
Forvarv av dotterforetag/rorelse, netto likvidpaverkan
2022-12-31 2021-12-31

Kroncernen

Férvérvade tillgangar och skulder samt eget kapital
fran tidigare innehav vid successiva forvarv

Materiella anl&ggningstillgangar 422 540 —
Rorelsefordringar 2838 —
Likvida medel 1 085 —
Summa tillgangar 423 913 -
Rorelseskulder 22 003 —
Summa avsattningar och skuider 22 003 —
Képeskilling 401 910 —
Utbetald képeskilling 401 910 -
Avgar: Likvida medel i den férvarvade verksamheten -1 085 —

Paverkan pa likvida medel 400 825 —
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Winsarp Fastigheter AB

Org nr 556328-6789

Not 28
Foretaget ar helagt dotterforetag till Winsarp AB, org nr 556599-9710 med sé&te i Ulricehamn.
Winsarp AB &gs i sin tur av Esswwell AB, org nr 556241-6601 med séte i Burlov.

Koncernuppgifter

~sswell AB uppréttar koncernredovisning.

InkOp och forsélining inom koncernen

Av koncernens totala inkdp och férséljning matt | kronor avser 0 (0) % av inképen och 0 (0) % av

forsaliningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhér.

Av moderféretagets totala inkdp och férsaljning métt i kronor avser 0 (0) % av inképen och 0 (0) %

av forséljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som féretaget tillhér.

Not 29

Ba
SO

ansomslutning:
ditet:

Nyckeltalsdefinitioner
Totala tillgangar
(Totalt eget kapital + egetkapitaldel av obeskattade reserver) / Totala tillgangar
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Revisionsnerattelse

Till bolagsstamman | Winsarp Fastigheter AB, org. nr 556328-67389

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

rUt’tTaianden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Winsarp Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stédlining per den 31 december 2022 och av dessas
finansiella resultat och kassaflode f6r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen for moderbolaget och for koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag &r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige

och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar fillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att

arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for bedémningen av

bolagets och koncernens formaga att fortsaita verksamneten. De
upplyser, nér sa &ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstallande direkttren avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gbra nagot av detta.

RevIsSorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska besiut som anvdndare fattar med grund |
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &ar
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller

asidoséttande av intern kontroll.

—— gkaffar jag mig en foérstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar ldmpliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte t0r att uttala mig om eftektiviteten |
den interna kontrollen.

-— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

Revisionsberéttelse Winsarp Fastigheter AB, org. nr §56328-67389, 2022

— drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen och

verkstéllande direkidren anvénder antagandet om fortsatt drift

vid uppréattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund |
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag
| revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock Kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag och en koncern inte l&ngre kan
fortsétta verksamheten.

— utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hédndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

—— inhd@mitar jag tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis

avseende den finansiella informationen tor enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen f6r att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Jag ar ensam
ansvarig for mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag
identitierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéallande direktérens
forvaltning f6r Winsarp Fastigheter AB tor ar 2022 samt av 10rslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten och verkstéllande

direktoren ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

cdessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 10r férsiaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortibpande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten eller
verkstédllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fGranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en htg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
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att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Verkstallande direktoren ska skota den |0pande férvaltningen enligt
styrelsens rikilinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som dr nédvandiga for att bolagets bokftring ska fullgdras |
dverensstammelse med lag och for att medelstérvaitningen ska

skdtas pa ett betryggande sitt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller torlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeplisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller térlust grundar sig
fréamst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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