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Forvaltningsberittelse

Agarforhallande

fam:ljerna Frltzcn Genom J Wennergren Fastlghetsaktlebolag (100 %) ags akt:ema i Hallanet
Fastighets AB (100 %), Bataljonen Bostad AB (100 %) samt J Wennergren Fastighetsutveckling AB

(100 %)
information om verksamheten

Koncernens aﬁarSIde ar att wa dlrekt agande eller via belag bedrwa fashghetsfowaltnmg och

--de agda fastlgheterna for att skapa en god avkastnlng over tld Wennergrens har under éren haﬁ en
medveten strategi att kopa for att behalla och &r inte transaktionsinriktade.

Den egna byggnadsrorelsen har med fa undantag endast uppdrag inom det egna fastighetsbestandet.

Koncernens uthyrningsbara yta pa omkring 128 000 kvadratmeter bestar till dver 85 % av
bostadslagenheter vilket ger en stabil, lattprognostiserad och relativt konjunkturokanslig mtaktsvc:lym

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret och efter dess utgang
Resultatkommentarer

Uthyrningsl&get fér bostader har varit fortsatt starkt med laga vakanser - framst pa grund av och i
samband med standardhGjande renovenngsarbeten vid hyresgéastbyten. Lokalhyresmarknaden har
varit stabil under aret med tva nyetableringar i Hjo - Oyo Sushi pa Torggatan och Tidaholms Sparbank

vid Stora torget.

Huvuddelen av resu'Itathrandrmgen Jamfert med foregaende ar kan forklaras med Okade
rantekostnader. Rorelseresultatet ar i kronor i princip oférandrat men mrelsemargmalen har sjunkit

p g a att drift- och underhallskostnader 0kat nagot mer &n intadkterna. Bedémningen ar att
kostnadsutvecklingen for koépta varor och tjanster planat ut men att kommunala taxor och avglﬂer
fortsatt Okar - kraftigt. Detta far framst konsekvenser f6r 2024 och kommande ar men en viss tendens

ses redan i 2023 ars resultat.

Vi har fortsatt arbetat med vardehéjande reparationer och standardhajnmgar | vart bostadsbestand och
aterinvesterat dver 15 miljoner kronor i lagenheterna. Eftersom atgarderna ar standardhéjande
fornandlas hyran om och investeringen skrivs av under en langre tidsperiod. | alla avseenden tacker de
tkade hyresintakterna avskrivningarna vilket innebar att vi inte far nagon negativ initial resultateffekt.

Vi har under aret genomfort ett stérre energiprojekt i och med konvertenngen av fastigheterna pa
Wagnergatan fran direktverkande elvarme till fjarr’varme Detta ar inte ekonomiskt iIbnsamt pa kort sikt
men vi réknar med att ett vattenburet system ar att féredra over tid och att fjarrvarmen péa sikt kommer

vara ett hallbart och kostnadseffektivt uppvarmningssatt.

Kovians sverenssidminelse
meﬁ urwma'ﬁ;t fm‘i ypas
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Pa lordagskvallen den 14 oktober 2023 utbrét en brand i en butiksiokal i fastigheten Vagen 1,
Hamngatan 16 i Hjo. Branden, som har visat sig vara anlagd, spred sig med rok och sot upp tlll
ovanliggande lagenheter och hela byggnaden fick evakueras. Uppskattnmgsws har 60 % av huset fatt
kraftiga rok- och sotskador och ar féremal for ett omfattande sanerings- och renoveringsarbete.

Fastigheten ar fullvirdesférsakrad hos Lansférsékringar Skaraborg och vi far full ersattning for
hyresforluster under tiden som aterstéliningsarbetena pagéar. Dock kommer aldersavdragen i
berakningsunderlaget for slutlig erséttning fran férsakringsbolaget utgora att en betydande del av
kestnaderna som fér hanteras av @ss som fastlghetsagare Redawsmngsmassngt kommer denna

Vart att notera ar att vara medarbetare hanterade krissituationen som uppstod akut pa lérdagskvéllen
med anledning av branden pa ett fantastiskt satt med mycket gott omdome,

ay 2024 med Iva nya verksamheter
Nyproduktion

.Ingen nyproduktlon har varlt aktuell att handla upp eller starta under éret Daremot har w péberjat en

Vidare har pabyggnation av ett vénmgsplan inom kv Viktoria 2 och 3 i Hjo delprojekterats vilket skulle
tillskapa 12 nyproducerade lagenheter i centrala Hjo.

Tidigare projektering for Sjéryd i Hjo ligger alltjamt vilande i véntan pa ljusare framtidsutsikter fér stérre
bostadsprojekt.

Forvarv
Inga forvéry har varit aktuella under aret och vi har inte letat aktivt efter nagot att férvarva.
Viérdering och finansiering

Det ekonomiska laget pa fastighetsmarknaden ar fortsatt svaréverblickat. Vi har i vara interna
-vardeﬂngar justerat direktavkastningskraven nagot men vi ar osékra pa om marknaden resonerat pa

samma vis. Det kan innebéra en storre diskrepans mellan var uppfattning och marknadens
bedomningar, Utdver dkade avkastningskrav bedomer vi aven att driftskostnaderna okat, | princip | takt

med inflationen. Detta gor att den sammanlagda vardebedomnmgen av vart fastlghetsbesténd inte
utvecklades i enlighet med inflationen utan ar i princip oforandrad jamfort med foregaende ar. Detta
beror pa att de 6kade driftskostnaderna och 6kade avkastningskraven inte kunnat métas fullt ut av

Okade hyresintakter

| arets bokslut anvander vi oss av uteslutande av internt utforda varderingar vilka resulterat i ett samiat

marknadsvérde for koncernens forvaltningsfastigheter om 1 238 Mkr (1 211 Mkr). Det minskade
marknadsvardet forklaras av att drift- och underhallskostnaderna schablonmassigt okat med 10 % |

varderingarna medan hyresintékterna 6kat avsevart mindre. Direktavkastningskraven har justerats upp
nagot.

Givet férhallandena pa balansdagen kan Koncernens nettobelaningsgrad i likhet med féregaende
bokslut bedémas till strax éver 26 % av berdknat marknadsvéarde med hinsyn taget till behéllmng pa

checkkonto, Det langsiktiga maélet &r att inte dverstiga 60 % belaningsgrad av marknadsvardet pa de
agda fastlgheterna och med ett langsiktigt riktmérke pa maximalt 55 % belaningsgrad over tid.

;generellt forsoker Vi styra mot amortenngsfna Ian wlket underbyggs av var Iaga belanmgsgrad ech
generella kapitalbehov over tid.

Konians - sverenscidminelse
med originalzt intygas:
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Foérvantad framtida utvec-kl'ing samt risker och osakerhetsfaktorer

< pnorltermgserdnlng ses Iepande over. Under 2024 plariéfar vi att om mojlagt fardlgpmjektera projekten
D Viktoria 2 och 3 i Hjo och Rodesunds torg i Karlsborg, for att ha god beredskap for kommande éar.

?i Tillbyggnad av hotell Bellevue i Hjo ska genomlysas och virderas for beslut om fortsatt inriktning i

= Vi bedomer att vi har fortsatt goda mojligheter att bedriva en, relativt sett, I6nsam forvaitning av véra

fastigheter men driftnettot urholkas nagot av de dkade driftskostnaderna och det hogre rantelaget slar
mot vart resultat.

nagon form kan forverkhga planema pa nya bostader | béde H_m och Karisborg Storst fokus har
emellertid var férvaltning och utveckling av det befintliga bestandet dar projektet med kv Viktoria i Hjo

sticker ut med inslag av nyproduktion.

Under 2023 togs stora steg framat i bolagets dgarkonstellation da agarna samlades for ett radslag om
bolagets framtid. En ny styrelse bildades under hosten dar nu tre av deldgarna gemensamt ansvarar
for bolaget. Erik Eriksson ar fortsatt vd men en organisationsféréndring pabérjades mot slutet av 2023

och genomfdrs fullt ut under 2024 i och med rekrytering av en operativ fastighetschef,

Imtaalt kommer detta m-e-dfo-ra- akade kostnader for balaget men bedomnlngen ar att bclagets styrnlng

som vd Ett delegerat ansvar for den dagllga c::peratwa dnﬁen kom_mer majllggera ett storre fc)kus for
strategier och affarsutveckling for vd och styrelse med malet att pa sikt ta bolaget till nya nivaer.

Miljopéaverkan

Koncernens verksamhet ger upphov till miljopaverkan ur flera aspekter dar uppvarmningen av
férvaltningsfastigheterna &r den storsta enskilda faktorn. Utdver detta ar avfallshantering, transporter

och kemikalieanvandning andra exempel pa paverkande faktorer.

Vad galler uppvarmning genomfors energieffektiviseringsprojekt I6pande vilket tillsammans med
driftévervakning ska resultera i sa lag energiférbrukning som mdjligt for vara férvaltningsfastigheter.

Vi arbetar med att minska kemikalieanvandningen i saval farvaltmngs- som byggskedet. | takt med att
utvecklmgen avnya produkter pa omradet gar framét raknar vi med att ar fér ar fasa ut fler och fler

kemikalier i den man det beddms vara mdgjligt.

%@m“m f,swz_mgm_rﬂmm@m
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Koncern
_ 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsittning 122338 116 231 112 845 109 167 107 722
Varav hyresintakter 119 765 114 857 111 534 108 062 106 372
Arets resultat 258619 29 873 29 400 26 682 18 631
Balansomsiutning 619 843 592 707 567 194 564 502 543 518
Rorelsemarginal % 34,5 36,3 35,9 34,0 26,8
Avkastning pa eget kapital % 14,9 19,1 20,9 21,2 18,5
Soliditet % 34,9 33,2 31,2 27,5 237

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomséattning 120 032 113 965 110 647 106 990 105 632
Varav hyresintakter 117 292 112 456 109 181 105 737 104 100
Arets resuitat 25734 30 967 29 275 26 502 18 271
Balansomslutning 610 246 583 038 556 850 554 057 532 793
Rorelsemarginal % 34,4 36,1 35,7 33,8 26,8
Avkastning pa eget kapital % 14,7 19,0 20,6 20,9 18,4
Soliditet % 35,4 33,7 315 27,8 23,8

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 211 601 279, varav arets resuiltat kronor 25 734 441
disponeras enligt foljande:

L _ L ~ Belopp i SEK
Utdelning (9 000 aktier & 834 kr per aktie) S T 7 506 000
Balanseras i ny rakning 204 095 279
Summa 211 601 279

Vad betraffar koncernens och moderforetagets resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillnérande noter.

WOOLANS GVEYCHSH teminelse
mea ergmaizt ntygas:
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2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Belopp i KSEK | Not

Rérelsens intékter _ L -
Nettoomséttning 2 122 338 116 231
122 338 116 231

Rérelsens kostnader
Forvaltningskostnader

Personalkostnader

Férsaljinings- och administrationskostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

0

11,12

Kobians sverenscizminelse
med originalst intygas:

44 527
13 392

-3 280

18 906

42 233

1 361

-11 240

32 354

-39 678
-12 676
-3 075

 -18 662
42 240

e



J. Wennergren Byggnadsaktiebolag 6(29)

556036-2674

Balansrakning - koncernen

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner, inventarier anlaggningar

Finansiella anlaggningstiligangar

Uppskjuten skattefordran

Omsattningstiligangar

Varulagermm
Ravaror och fornodenheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

24

19

20

Lopiains overenssiaminelse
med originaiet ity gas:

527 012
17 233

29

29

551327

814
814

2570

466
1799
8 108

. 68 516

610 843

511 060
8 689
16 743

551208 536 492

27

592

2126
771
435

1451

4783

56 188

592 707
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Balansrikning - koncernen

e-fapp. / KSEK

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Bundna reserver

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

21 900
3 566
4 466

186 540
25 619
212 159

Not 2023-12-31

2022-12-31 _

900
D551
4 457

162 711
29 873
192 584

Summa eget kapital 216625 197035

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuid 24 35 253 30 261

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 25 336 183 337 048
19 0

336 202 337 048

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 25,26,27 Q34 1131
Leverantorsskulder 13 306 10 460

Skatteskulder 34 0
Ovriga kortfristiga skulder 5133 4 866
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 28 12 356 11 906

31763 28 363

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ' 610843 592 707

P 5
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Kassaflodesanalys - koncern

Belopp i KSEK

Not

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar | kassaflédet, m m

Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflbde fran forédndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvary av materiella anlaggningstillgangar
Avyttring av materiella anlaggningstiligangar
Investeringar i forvaitningsfastigheter
Minskning av langfristig fordran

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder
IUtbetald utdelning till moderforetagets aktieagare

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

202 3-72-37

18746

8(29)

2022-12-31

37 709
18 516

=1 100
e 2L
4G 355

-222
3597

49 405

-62 9
189
33111

-33 551

1043
-6 030 .
-7 073

8 781
50 813

59504

56 225
-3 634

52 591

0
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Resultatraknmg moderforetag
Belopp i KSEK

Nm‘ - 00T

- 2022-01-01-

2023-12-31

Rorelsens intakter

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Forvaltningskostnader externa
Personalkostnader

Forsaljnings- och administrationskostnader

Av- och nedskrivningar av materielia och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Res uitat fran fmans:eﬂa pos ter

Rantekestnader GCh llknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resuitat

10

11,12

120 032

120 032

-43 538
-13 392
-3 280

18 504
41318

1386
=10 870
31 834

-19
610

6691

25734

Lo s L

113 965
113 965

-38 9562
-12 576
-3 075

18 263
41099

771
-4 620

32 1 .

37 250

593
1090

7 966

30 967
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Balansrdkning - moderforetag - o
BeloppiKSEK  Net  2023-12-31  2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

[

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark ' 13,14 511 497 495 149
Maskiner, inventarier anlaggningar 15 7 053 8 689
Pagaende nyanlaggning 16 17 2383 16 743

535 783 520 581

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 7 247 7 247
Andelar | koncernforetag 17 100 - 100

. EE— S ek . —

Summa anliggningstiligangar 543 130 527 928

Omsittningstillgangar

Varulager m m

Ravaror och férnédenheter 18 814 569
' 814 592

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3273 2 126

Fordringar hos koncernféretag 710 1 164

Skattefordringar 2 570 770

Qvriga fordringar 466 433

-¢rutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 1783 1437
8 802 o5 830

Kassa och bank 20 57 500 48 588

Summa omséttningstillgdngar 67 116 55110

SUMMA TILLGANGAR T 810246 583 038

L

R i son wn Beasness B A T PP
Kovians overensstdminelse




J. Wennergren Byggnadsaktiebolag 11(29)

556036-2674

Balansrékning - moderforetag - -
Belopp i KSEK - Not _ 2023-12-31 __ 2022-12-31

EGET KAPITAL ¢
Eget kapital
Bundet eget kapital - .
Aktiekapital 21 900 3800
Reserviond 180 180
1 080 1 080

OCH SKULDER

Fritt eget kapital 22

- 5 867 160 930
Arets resultat o

25734 30 967

211601 191 897

Summa eget kapital 212681 192977

Obeskattade reserver
Ackumulerade Gveravskrivningar 23 4265 _ 4 246

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 24 33447 = 28450

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 25 327 018 327 883
Skulder till koncernféretag 1 450 1450
Ovriga langfristiga skulder - - 19 0
328 487 329 333

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 25,26,27 934 1119
Leverantorsskulder 13 207 10 370
Skulder till koncernféretag 0 17
Ovriga kortfristiga skulder 5133 4 867
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 28 ) 12 092 11 659
31 366 28 032
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Belopp | KSEK

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Betald skatt
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager
Okning(-)Y/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Fowaw av matersella anlaggnmgstlllgéngar

I nvestermgar i fowaltnlngsfastlgheter
Minskning av langfristig fordran

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna koncernbidrag

Amortering av laneskulder

U-tbetald utd-elning -tiﬂ madeﬁéretagets aktieégare;

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Kouvians Gverensctaminelse
med um%ﬁahi ity gas:

Not  2023-12-31

12(29)

2022-12-31

31 834

50178

-1 694

48 484

37 250
18 118

55 368
-3630

51738

-308
-1 982
2 813;

52 261
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Forandring av eget kapital

Aktie-
kapital Reserver

Koncern

Ingaende balans 2023-01-01 300 3 551
Féréndringar i redovisade vérden som _
redovisas direkt mot eget kapital 15

Bundet eget kapital 2023-12-31 | 920‘05 ' 3 566
Bafanseral resultat
inkl arets resultat

Kﬂnce n
Ingaende palans 2023-01-01 192 585

U tdeln i'ﬁg -6 030
Arets resultat 25619

Forandringar i redovisade varden som
redovisas direkt mot eget kapital _ -15

Fritt eget kapital 2023-12-31 212159

_2023-12-31  2022-12-31

Moderforetag

Specifikation av bundet och fritt eget kapital:

Aktiekapital 900 300
Reservfond 18 180
Totalt bundet eget kapital 1080 1080

Balanserat resultat 191 897 170 5633
Utdelning -6 030 -9 603
Arets resultat 25734 30967
Totalt fritt eget kapital MM
Totalt eget kapital 212 681 192 977

| 7 Sl — PV T 0 N ST 2 T IR PR (e et
Konians Hverensstiéminelss
Cdi .
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredowsnmgen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Moderféretaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen.

Bolagets sate
Bolaget J Wennergren Byggnadsaktiebolag bedriver verksamhet i associationsformen aktiebolag och
har sitt sate i Hjo i Sverige. Huvudkontorets adress &r Bangatan 13, Hjo.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar

direkt hanforiiga till forvarvet.

Tlllkommande utglfter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in § tillgangens redovisade varde. Utgifter

for [6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader néar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggmngstlllgangarna fastigheter, har skillnaden i forbrukmngen av
betydande komponenter bedomts vara vasenthg Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat. Tillkommande utgifter i form av ombyggnader, utbyten av komponenter liksom
underhall av dessa beddms ocksa var for sig. Sedvanligt underhall av en komponent inom ramen for
dess ekonomiska livsiangd kostnadsfors som underhall medan utbyte hanteras som tillkommande

utgifter varifran arliga avskrivningar gérs.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrékningen.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Koncern ér _Moderbolag ar

Materiella anlaggnlngstlllgéngar

-Maskiner och inventarier 6,67 6,67
~Tvattanldggning 20 20
-Anlaggningsbidrag 20 20
-Markinventarier 20 20
-Kontorsinventarier 10 10
-Motorfordon 5 5
-It-inventarier 5 <
-Anslutningsavgifter 20 20
-Byggnadsinventarier i hotellbyggnad 5 5
-Byggnader fordelas pa komponenter Enligt nedan Enl. nedan

enskllda foretagen som ackumulerade overavskrwmngar wlka lngér [ obeskattade reserver

s m.,mﬂ GVETenssts Sminelse
Ned GILy _1_.1'?‘9* 1ty eas:
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Varulager

Avskrivningar byggnad
Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med ollka nyttjandeperloder Huvudlndelnlngen ar

'nyﬁ.landeperlod bedﬂms som Obegransad Markanl:a;ggnmgar s.krws av pé 20 ér_

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

Koncernen &  Moderféretag ar

Stomme och grund 100 100
Stomkomplettering 50-80 50-80
Installationer 50-60 50-60
Fasad 50-80 50-80
Fénster 50-80 50-80
Kok 30-40 30-40
Bad 30-40 30-40
Yttertak 30-50 30-50
Ventilation 30-40 30-40
Hiss 30 30
Lagenhetsrenoveringar 25 25
Balkongrenovering 30 30
Relining 20 20
Ovrigt 40-70 40-70

De skattemassiga avskrivningarna ar helt frikopplade fran de bokforingsmassiga varfor uppskjuten
skatt uppstar.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar

samt andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvérde.

Aterwnnmgsvardet ar det hogsta av verkiigt varde med avdrag for férsaljningskostnader och

nyttjandevérde. Vid berakning av nyttjandevérdet berdknas nuvardet av de framtida kassafléden som
tillgangen vantas ge upphov till i den l@pande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.

Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga beddémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tiligangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de
skél som 1ag till grund fér berékningen av atervinningsvéardet vid den senaste nedskrivningen har

forandrats.

Leasing ieaseta'gare

Aila Ieasmgavtal redowsas som operationella leasingavtal.
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhojd fmstagéngshyra men exkiusive

utgifter for tjanster som foérsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart dver leasingperioden.

_anskaffnlngsvardet mgar forutom utglﬁer for mkop aven utgafter f0r att bnnga varorna tlll deras aktuella
plats och skick. Darvid har inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvardet berdknas enligt forst in- forst

ut-principen.

'@mrmr m,rma: dmmeh :
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Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade
utlfrén anskaﬁnmgsvardet) i BFNAR 2012 1

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéara skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden anvanda
-skattem3551ga underskottsavdrag Varderlngen baseras pé hur det redowsade vardet far motsvarande

-skatteregler som &r beslutade fore balansdagen och har mte nuvardeberaknats

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.
Intékter

Det mﬂe’de av ekanom:s’ka fordelar som fOretaget erhélllt eller kommer att erhélla for egen raknln_g_
erhallas__ med avdrag fm rabatter

Rénta och utdelning

Intakt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som ar forknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla foretaget samt nér inkomsten kan berdknas pa ett tillférlitligt satt,

Ranta redovisas som intékt enligt effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas nér behdrigt organ har fattat beslut om att utdelning ska lamnas.

Eftersom moderforetaget innehar mer an hélften av résterna fér samtliga andelar i dotterféretaget

redovisas utdelning nar ratten att f4 utdelning bedoms som saker och kan beraknas pa ett tiliforlitligt
satt,

Ko_n_ce n bnd rag redw-i‘fs'azsi- i resultatrakningen under bokslutsdispositioner.

Statliga stéd
Statliga stod for kostnader (lonebidrag och kompensation for hoga sjuklonekostnader) redovisas i
resultatrakningen.

m@ﬁ uﬂgmwidﬁ. m? y%g;
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Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterforetag ar foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av réstetalet
eller pa annat satt har ett bestammande infiytande. Bestdmmande inflytande innebar en ratt att
utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar.
Redovisningen av rorelseforvarv bygger pa enhetssynen. Det innebér att forvarvsanalysen uppréttas
per den tidpunkt da forvarvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
férvarvaren och den forvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tilimpningen av enhetssynen
innebar vidare att alla tlllgéngar (inklusive goodwill) och skulder samt intakter och kostnader

medraknas i sin helhet dven for deldgda dotterféretag.

Anskaﬁningsvérdet fiﬁr dotterfﬁretag beréknas till summan av verkilg‘t vérde wd fc)rvarvshdpun_kten for

kapltalmstrument utgtﬁer som Ar direkt hanforliga tlll rorelseforvawet samt eventuell
tillaggskopeskilling. | forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara tillgangar och overtagna skulder. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i Koncernredovishingen det forvarvade féretagets intdkter och kostnader,

identifierbara tillgangar och skuider.

Foljande helagda dotterbolag ingar i J. Wennergren Byggnadsaktiebolags koncern (samtliga med séte

i Hjo):
J Wennergren Fastighetsaktiebolag, 556907-5939,
J Wennergren Fastighetsaktiebolag ager i sin tur de tre heldgda déttrarna:

Bataljonen Bostad AB, 556831-2556
Hallonet Fastighets AB, 556308-4697 S
J Wennergren Fiastig:hre_tsuﬁtv;exc;ik;l ing AB, 559154-2278

Eliminering av transaktioner mellan koncernféretag
Koncerninterna fordringar och skulder, intakter och kostnader och orealiserade vinster eller fériuster
som uppkommer vid transaktioner me!lan koncernforetag, elimineras i sin heihet.

Av moderbolagets totala mkop och forsaljning matt i kronor avser 0% (0%) av inképen och 0% (0%) av
forsaljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhér.

Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:

Rérelseresultat / Nettoomséttning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital:
Arets resultat hanforligt till mfs aktiedgare / Genomsnittligt eget kapital hanforligt till mfs aktiesgare.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) / Totala tillgangar.

;,Ei@mm 5 GYETERESiAMINneise
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2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Ko™ g

Nettoomsétining per rorelsegren

Byggnadsrorelse 2 249 1130

Fastighetsférvaltning 120089 115 101
122 338 116 231

All nettoomséttning sker i Sverige

Moderféretag

Nettoomsdéttning per rérelsegren

Byggnadsrorelse 2 279 1137
Fastighetsférvalning 117 753 112 828
120 032 113 965

All nettoomséttning sker { Sverige

Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31_

Koncern
Ernst & Young AB

Revisionsarvode -293 -251
Andra uppdrag . 04 40
Summa -317 -291

Moderforetag

Ernst & Young AB

Revisionsarvode =212 177
Andra uppdrag . -2 -40
Summa -236 -217

Not 4 Operationell leasing - leasetagare
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Koncern och Moderféretag
Tillgadngar som innehas via operationella leasingavtal

Minimileaseavgifter -873 -533
Totala leasingkostnader 673 -533

Rékenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter 727 -478

Not 5 Operationell leasing - leasegivare
Bolagets verksamhet &r att &ga och forvalta hyresfastigheter. Ingagna avtal &r att klassas som
operationell leasing. Intakterna framgar av not 2.
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Not 6 Anstéilida och personalkostnader

"~ Medelantalet anstalida | o -

% 2023-01-01- _ _ 2022-01-01- _

oA o 2023-12-31  Varavméan = 2022-12-31 Varav mén
T o s Al R i Nk

! Sverige _ 23 19 22 19

&
o) Totalt moderforetaget 23 19 22 19

Dotterforetag L _ .
Totalt dotterforetag __ o B ' 0 ' ' 0
Koncernen totalt 23 19 22

L IO

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Koncern och moderféretag . .
Styrelse och VD -856 -804
Ovriga anstallda 8578 8112
Summa 9 434 -8 916

Sociala kostnader inklusive pensioner 1) 3958 -3 660
13 392 12 576

varay pensionskostnader inklusive {oneskatt 1) -906 -902

1) Av koncernen och moderforetagets pensionskostnader avser -298 (fg ar -298) foretagets ledning

avseende 1 (1) person. Foretagets utestdende pensionsforpliktelser till dessa uppgar till 0 (fg ar 0).

anldaggningstillgangar . .
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

o R P S Sl O

Ktmcem
Avskrivningar enligt plan fordelade per tillgang

Byggnader och mark -16 616 -16 004
Maskiner, inventarier anlaggningar 2290  -2658

Moderforetag
Avskrivningar enligt plan fordelade per lillgang
Byggnader och mark -16 214 -156 605

Maskiner, inventarier anlaggningar | - =2 290 _ -2 668
-18 504 -18 263
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Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter | _
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Konoerns
Raénteintakter, ovriga 1361 198
1 361 "

Moderforetag
Ranteintakter, koncernféretag 72 572
Rénteintakter, dvriga 1314 199

1386 771

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01-  2022-01-01-

2023-12-31  2022-12-31

TP TR R R R S R T e S T AL R <t PS5 WA o W

Koncern

Réntekostnader, évriga -11 240 -4 730

-11 240 -4 730

Moderforetag
Réntekostnader, koncernforetag -22 22

Rantekostnader, dvriga _ -1os48 4598
=10 870 -4 620

Not 10 Bokslutsdispositioner
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Moderforetag -
Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning:

Maskiner, inventarier anlaggningar -19 593
Erhallet koncernbidrag _ 610 1090

Summa 591 1 683

Not 11 Skatt pa arets resultat - -
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Koncern

Aktuell skatt -1 745
-6 735

Moderforetag

Aktuell skatt -1 694

Uppskjuten skatt _ -4997
-6 691

AnnEnt Mf- u’;'“;‘,,{(;‘mﬂflfﬂi 58
E;meﬁ crisinalst in %fy@a%

-3 634

-4 :202
-7 836

-4 336
-7 966
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Not 12 Avstamning effektiv skatt

2022-01-01-
20221231

2023-01-01-
- 2023-12-31

P TR

Koncern
Resultat fore skatt 37 709

20,6% 6665 20,6% -7 768

..... -3 382 -3 256
Skattemassaga avskrwmngar pé byggnader 3118 3110

Aktiverade kostnader pa byggnader
Aktiverade kostnader pa pagaende projekt
Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Redovisad effektiv skatt

Moderforetag
Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats for moderféretaget

Skatteeffekt av:

Bokféringsméssiga a?vskr'wm'ngair pa byggnader
Skattemassiga avskrivningar pa byggnader
Aktiverade kostnader pa byggnader

Aktiverade kostnader pa pagaende projekt

Ovrigt
Redovisad effektiv skatt

Genomsnittlig effektiv skattesats

20,6%

-6 680

-3 340

3 067
5014
266
&l

1694

5%

20,6%

4 462
76
-258

3634

10%

38 933
-8 020
-3 215

3 059

4 462
76

9%
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Not 13 Byggnader och mark
2023-12-31  2022-12-31

o0 KOncel‘n _ |
X Ackumulerade anskaffningsvérden:

i -Nyaniaggmngar 575 214
-Omklassificeringar frAn pagaende nyanléggningar till byggnader 32 047 - 26372
oy Vid arets siut 825172 792 550
&~ Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -282 131 -266 140
-Arets avskrivning enligt plan -16 642 -15 991
Vid arets sjut -298 773 -282 131
Ackumulerade uppskrivningar:

Overvarde fastigheter 1411 1411
Ackumulerade avskrivningar pa overvarde 770 -742
Arets avskrivningar pa overvarde -28 -28

Vid arets slut . __61_3 641
Redovisat varde vid arets slut 527 012 511 060

Planenligt restvirde innefattar

Byggnader 447 259 431 383
Mark 49 902 49 902
Markaniaggningar 29851 29775
Redovisat varde vid arets slut 527 012 511 060

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnader: 718 193 718 193
Taxeringsvarde mark: ) 200 048 ) 200 048
Taxeringsvirde vid arets slut 918 241 918 241
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2023-12-31  2022-12-31

Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 768 621
-Nyanlaggningar 569

-Omklassificering fran pagaende nyanléggningar till byggnader 32047

Vid &rets slut 801 237
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

742 053
196
26 372

- 768 621

-Vid arets borjan 274 114 ~208 520
-Arets avskrivning enligt plan -16 239 18 593
Vid arets slut -290 353 274 113
Ackumulerade uppskrivningar:

Overvarde fastigheter 1411 1411
Ackumulerade avskrivningar pa overvarde -770 742

Arets avskrivningar pa évervarde L -28  -28
Vid arets siut e13 _ ea
Redovisat virde vid arets slut 511 497 495 149

Planenligt restvarde innefattar

Byggnader 433 134 416 862
Mark 48 512 48 512
Markanlaggningar 29851 29775

Redovisat varde vid arets slut 511 487 495 149

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnader: 699 217 699 217
Taxeringsvarde mark: 194 074 194 074

T, S TSR e v T i L S ST

Taxeringsvarde vid arets slut 893 291 893 291

Not 14 Upplysning om verkligt virde pa férvaltningsfastigheter

Pa balansdagen bedoms koncernens forvaltningsfastigheters verkllga varde uppga till 1 238 mkr

{1211 mkr). Belappet ar grundat p3 interna varderingar med viss ledmng av faktorer fran externa
vérderingar utférda i nartid. Hansyn till eventuell portféljpremie har ej tagits utan vérdet &r ett resultat
av summan av samtliga fastigheter varderade individuelit och oberoende av varandra. Vid arets
vardebeddmning har avkastningskraven justerats generellt justerats upp med 0,25 %-enheter och

driftskostnaderna med ca 10 %.

Foéliande direktavkastningskrav har anvants vid varderingarna och med foljande variationer ortsvis:

i L L L 2023-12-31 2022-12-31
Hjo - - - “Fran5% tll8 % Fran 4, 75% till 8%
Tibro 5,5% 5,25%
Karlsborg Fran 5% till 6% Fran 5% till 5,75%
Skovde Fran 5% till 7,5% Fran 4,75% till 7,5 %

Vi anvénder enbart interna varderingar dar vi generellt jobbar med hégre direktavkastningskrav.

'ﬁfammw} werenssiaminelse
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Not 15 Maskiner, inventarier anlaggningar

2023-12-31 _ 2022-12-31

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid érets borjan 29120 28 121
-Nyanskaffningar 426 068
-Avyttringar och utrangeringar -254 -353
-Omklassificeringar N 204 - 384
-Vid arets slut 29 496 29 120
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -20 431 -18 078
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 278 305

-Arets avskrivning 2290 = -2658
-Vid arets slut _. .22 443 -20 431

Redovisat varde vid arets slut - 7053 8689

Inventarier som innehas under finansiella leasingavial Inga Inga

Moderforetag

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 29120 28 121
-Nyanskaffningar 426 968
-Avyttringar och utrangeringar -254 -353
-Omklassificeringar | 204 384
-Vid arets slut 29 496 29 120
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -20 431 -18 078
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 278 305
-Arets avskrivning -2 290 -2 658
-Vid arets slut -22 443 -20 431

Redovisat virde vid arets slut 7 053 8 689

Inventarier som innehas under finansiella leasingavtal Inga Inga
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Not 16 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

FOEHIEH
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2022-12-31

Koncern .
Vid arets borjan 16 743

Investeringar 33 212
Under aret aktiverade projekt (omkiassificering till byggnader) -32 047
Under aret aktiverade projekt (omklassificering till inventarier) -204
Under aret kostnadstorda projekt -471
Redovisat varde vid arets siut 17 233

Moderforetag

Vid arets borjan 16 743
Investeringar 33212
Under aret aktiverade projekt (omklassificering till byggnader) -32 047
Under aret aktiverade projekt (omklassificering till inventarier) -204

Under aret kostnadsforda projekt - -471

Redovisat virde vid arets slut 17233

Not 17 Andelar i koncernforetag

Moderfaretag
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 100
Redovisat varde vid arets slut 100

29 639
-26 372
-384
472

16 743

14 332
29 639
-26 372
-384
412

16 743

20281298

100
100

Spec av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven overensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.
Moderforetaget har bedomt att bestammande inflytande foreligger i J. Wennergren

Fastighetsaktiebolag eftersom det finns en 6verenskommelse med 6vriga dgare. Overenskommelsen

innebar att moderforetaget har ratt att utforma de finansiella och operativa strategierna.

Antal

Dotterféretag / Org nr/ Séte ~ andelar i %
J. Wennergren Fastighetsaktiebolag, 556907- 5989 “Hjo 500 100

8

J Wennergren Fastlghetsaktlebalag har foljande dotterforetag:
Hallonet Fastighets AB org. nr: 556308-4697, Hjo. Andel 100%
Bata{;onen Bostad AB org nr: 556831 2556 Hja Andei 1 OO%

Redovisat
véarde

0

Eget kapital

3293
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Not 18 Varulager m m

2023-12-31

26(29)

2022-12-31

Koncern

Ravaror och férnddenheter 814
Totalt 814

Moderforetag

Réavaror och férnodenheter - 814

582
092

592

Totalt 814

bedoms overstiga nettaforsaljnmgsvardet pa balansdagen

Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31

Koncern

Forutbetalda forsakringspremier 788
Ovrigt 1011

1799

Moderforetag , ,
Forutbetalda foérsakringspremier 774

Ovrigt o 1009
1783

Not 20 Likvida medel
-Kbm.i:.e.rﬁ . . 2023-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel; .
Kassa 4
Tillgodohavande pa bankkonto 59 590

59 594

Moderforetag 2023-12-31
Foljande delkomponenter ingér i likvida medel:

Kassa 4
Tillgodohavande pa bankkonto

57500

Qvanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan latt omvandlas till kassamedel. _
- De har en I6ptid om hégst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

592

2022-12-31

o
50 80 8

57 496

50 813

2022-12-31

48 583

48 588
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J. Wennergren Byggnadsaktiebolag
556036-2674

Not 21 Antal aktier och kvotvarde

Bundna akfier

antal aktier S 000
Kvotvarde 100

Not 22 Disposition av vinst
Forslag till dispositiont av moderforetagets vinst

211 601

Not 23 Ackumulerade overavskrivningar

2023-12-31_

Moderforetag
Maskiner och inventarier 4265
4 265

redovisad i koncernredovisningen. Se not 24.

Not 24 Uppskjuten skatt
Uppskjutern
Koncern - 2023-12-31 skattefordran

27(29)

- 2023-12-31

2022-12-31

9 000
100

e - _ 2028-12-31 = 2022-12-31
Uleime _ L

Balanseras i ny rakning 204085

S TiET)
I8y ot
191 897

_2022-12-31

Uppskjuten

skatteskuld

Byggnader och mark 29

Maskiner och inventarier (6veravskrivningar)

Koncern - 2022-12-31
Byggnader ochmark 27
Maskiner och inventarier (6veravskrivningar)

27

Moderforetag - 2023-12-37
Byggnader och mark

Moderféretag - 2022-12-31
Byggnader och mark

B it s idiin B _ SRR ... IO . W
Kovians overensstéminelss

T+

. L . . " .
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34374
879

35 253

29 386
875

30 261

33 4_;47
33 447
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J. Wennergren Byggnadsaktiebolag
556036-2674

Not 25 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 .

28(29)

2022-12-31

R
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 0934
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 325 249
Forfallotidpunkt, senare dn fem ar fran balansdagen 10 000

1131
337 048
0

336 183

Moderforetag
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 934
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 317 018
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen _ 10 000

' 327 952

Not 26 Stéallda sdkerheter och eventualforpliktelser - koncernen

Stillda sédkerheter
2023-12-31

Fastighetsinteckningar 408 527
FFor egna skulder och avséattningar _
Summa stéllda sdkerheter 408 527

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar 387 774
Fér egna skulder och avséttningar -

338 179

1119
327 883
0
329 002

2022-12-31

402 322

381 569

Summa stallda sakerheter 387 774 '

Eventualférpliktelser
2023-12-31

2022-12-31

Borgensforbindelse for upptagen lan i Bataljonen Bostad AB 5 345
Borgensforbindelse for upptaget lan i Hallonet Fastighets AB - 45056
9 850

T koo B e By pmmmamcnsny s

iKootans dverenssidminelss

L - 2 & ot Lo :_F.‘...- . " _
reed orisinalzt intyeas:

5 345
4 505
9 850




J. Wennergren Byggnadsaktiebolag
556036-2674

Not 28 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31

29(29)

— o e PP P O3 P A N S o bl o o T

Koncern

Forutbetalda hyresintakter 9014
Upplupna réntor 1098

Personalrelaterade poster 2070

Ovriga poster _ .

12 356

Moderforetag o
Férutbetalda hyresintakter 8 815

Upplupna réantor 1058

Personalrelaterade poster 2070

Ovriga poster 149

12 092

645

1 973

123
11 906

8 977
613
1973
96

11 659

Bolaget har anstéllt Anel Bobar som ny operativ f‘;as--tigh—e;tsc;he;f; med tilltrade under maj 2024,

Fallande dom for grov mordbrand har fallit rérande branden i kv Vagen.

Utvecklingen av inflationen och lnﬂatlensfowantnlngama tycks ga at ratt hall vilket indikerar mojliga
rantesdnkningar under andra halvaret 2024. Detta &r positivt for Bolagets l1an som i huvudsak i6per

med rorlig ranta.

Hjo den 12 april 2024 for samtliga som undertecknar

Erik Eriksson
VD

Peter Eriksson

Min revisionsberattelse har lamnats den 12 april 2024

Auktonserad revisor
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50 Revisionsberdttelse
?13 Till bolagsstamman i J. Wennergren Byggnadsaktiebolag, org.nr 556036-2674

Rapport em arsredovisningen och
[oncernredovisningen

Uttelanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis:
ningen for J. Wennergren Byggnadsaktiebolag for rakenskapsaret

2023.

Enligt min uppfattning har érsr'emvi'sn'ingen och koncern-

redovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och

ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av moder-
bolagets och koncernéns finansiella stallnmg per den 31 december

2023 och av dessas finansiella resultat och kassafitden for aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens och-koncernredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststalier resultat-
raknmgen och balansrékningen fér moderbolaget och koncernen,

Grmﬂ*fér ﬂﬁ*i?&'l@ﬁdm

Audltmg (I_SA) o;:h qod rews.nonssed. i Sverige_. M_i_tt ansv.ar enllgt_

dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen.och koncernredovisningen upprattas och att

de ger en rattvisande bild enfigt arsredawsmngslagen Styrelsen
och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll

som de beddmer &r nadvandig for att uppratta en arsredovisning

och koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa aegentllgheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen

ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for beddmningen
av bolagets och koncernens férmada att fortsatta verksamheten.

De upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka

formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet

om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte:
om styrelsen och verkstéliande direktéren avser att likvidera

bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rsredo-
vlsmngen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som

innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garantl for att en revision som utfors enligt

ISA och god revisionssed i Svertge alltid kKommer att upptacka en
vasenthg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och-anses vara vasentliga
om de enskitt eller tlllsammans nml:gen kan fcrvantas paverka de

&Céﬁ&f

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professioneilt

omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela

revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktig-

heter i arsredwisnmgen och koncemredwisnmgen vare 5|g'

;utchr gr‘a nsknmqsatgardet’ bland annat utlfran dessa r:sker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tilirdcklige och @ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasenthg felaktlghet tlli fﬂljd av. oegentizgheter ar

| SIdos_atta_nde; av_ l_nt_er_n_ k.qntmlzl

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise f6r min revision fér ati utforma
gransknrngsatgarder som ar Iampllga med hansy.n.. till om-=

d_e_n tnt_ema kontmlleﬁ_

o utvdrderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som

anvands ach rsmllgheten | styrelsens E}Ch verkstailande

up_plvsn_!ng_ar._

s drar jag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen och verk-

stallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredowsmngen och koncernredawsnmg&n
féwslansbewsen_ om det fln_ns _nag_on vasentll_g Gsaker
hetsfaktor som avser séddana handelser eller forhailanden som
_kan Ieda 'i:|II hetydande tvwel om bOIagéts och kon’cernéns

_att det flnns en vasenthg asakerhetsfaktor mast__e j_ag i'
rews:msberatteisen fasta uppmarksamheten pa upp-

'den vasentllga osakerhetsfaktarn e!ler om sadana
upplysningar &r oftillrdckliga, modifiera uttalandet om ars-
redovisningen och koncernredowsmngen Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
_ffor revisionsberatteisen. Dock kan framtida handelser eiler for-
hallanden gora att ett bolag och en koncern inte léngre kan

fortsdtta verksamheten.

¢ utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i rsredovisningen och koncernredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningén och
koncernredovisningen aterger de underliggande trans-
aktionerna och handelserna pa ett sétt-som ger-en rattvisande
bild.

o inhdmtar jag tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionshevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktwltete’rna rnom kﬁnCErnen for 'att gor’a'ett Uttalande
wervaknmg. o.ch .utfo.rande .a.v ko.ncemr.ew_s_a@nen . .Jag ar
ensam-ansvarig f6r mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
'planerade om-f--a-ttnmg och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
_maste ecksa mformera om bﬁtydelsefulla mkttagelser under

'kont_rollen som Iag l_de_nt_l_f:_erat

nssi&minelse
mm T ;‘*ﬁ; fﬁ‘ﬁw mt ygas:
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Rapport om andra krav enliot lagar och andra

forfattningar

Uttalenden

Utbver min revision av arsredmwsningen och koncern-
redovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och

verkstdllande direktérens forvaltning for J. Wennergren

Byggnadsaktiebolag for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust.

Jag fillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
farslaget | forvaitnmgsberattelsen och bewljar styrelsens leda---

aret

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar Gbemende 1 fbrhallande tiII moderbmaget och koncernen

yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och

andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verlistéllande direkidrens ansvar

Det dar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till utdelning

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r

-farsvarhg med hansyn tlll de krav sam bolagets ach koncernensﬁ.

balagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att fort-

l6pande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
'bokft}r'i'ngen medelsfowaltmngen och bo’l'agets ekonamu'ska

Verkstallande dlrektoren ska skota den Iopande fervaltnmgen
enllgt styrelsens rlktllnjer och anmmngar och bland annat wdta de

ska sk.atas p_a.e.tt..betrygga,n.de. sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedtma om ndgon styrelse-

ledamot eller verkstéliande direktdren i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard elfer gjort sig skyldig till nagon for-

summelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pd nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen elier bolagsordningen,

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr forenllgt_

med aktiebolagslagen.

*....

att en revlsufm som utfr;}rs enligt g-:}d rewsaonsmd r Sverlge alltid
kommer att upptacka atgarder elier forsummelser som kan
foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget; eller att ett forsfag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med

aktiebolagslagen.

a_nv_ander _Ja@ pref.essson_ellt amd@me @ch__ har en p_rqfessuon_ellt
skeptisk instdlining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen-och férslaget {ill dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa min
professionella bedtmning med utgdngspunkt i risk L'}Ch vasent-
lighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana
dtgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga f6r verk-
samheten och dér avsteg och dvertridelser skulfe ha sarskild
betydelse fsr b@lagets sxtuatlon J.ag gar *genam ach pmvar

farhalianden sam ar relevanta fmr mltt uttalande om ansvarsfrlhet

-:Sﬂrn underiag fcr rmtt uttalande Om styrelsens farslag tlil

'granskat om forslaget ar ferenhgt med aktuebalagstegen

Skovde den 12 april 2024.

Uif U:I.kn;e" :

Auktoriserad revisor
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