rsre ViSnin

Rikenskapsaret

Faststéllelseintyg

Undertecknad verkstdllande direktor 1 In Frigore 5 AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen 1

arsredovisningen har faststillts pé arsstdimma den 17 maj 2024. Arsstimman beslutade ait godkéinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Gverens med
originalen.

Orebro den 17 maj 2024

Therése Lindroth Wettermark



In Frigore 5 AB 1(10)

Org.r 559058-2853

..akenskapsarei 223._ .

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget med site i Orebro bedriver fastighetsférvalining, Bestindet bestar av 73 nyproducerade bostider
samt tre lokaler 1 stadsdelen Adolfsberg. Samtliga bostéider 4r uthyrda och bolaget upplever en hog

efterfragan pa lediga bostéder.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under véren har inflyttning skett i samtliga 73 bostédder i stadsdelen Adolfsberg. En lokal 4r uthyrd och

fardigstilld under hosten. Vid arsskiftet 2023-2024 4r en andra lokal fardigstilld och uthyrd till gym- och

friskvardsverksamhet som dppnar i januari 2024. En lokal aterstar att hyra ut och bolaget arbetar med att
hitta en lamplig aktor.

Agarforhallanden

Bolaget dgs till 85% av Baridi Fastigheter AB, org nr 559139-7087 med site i Orebro och till 15% av
Benny Frengen Forvaltning AB, org nr 556499-404019 med site 1 Orebro.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsiitining 4 851 0 O 0
Resultat efter finansiella poster -6 663 -331 -103 -10
Soliditet (%) g2 0,0 0,7 2.7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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In Frigore 5 AB
Org.nr 559058-2853

Fordndringar i eget kapital

e Altie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
o Belopp vid arets mgang 50 000 486 723 468 597
= Disposition enligt beslut

) av arsstamman:

' Balanseras i ny rikning 468 597 468 597
Erhéllna aktiedgartillskott 8 000 000

Arets resultat -7 699 125
Belopp vid arets utgang 50 000 8 018 126 -7 699 125

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 8 700 000kx (700 000kr).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8 01 126

arets forlust 27699 125
319 001

disponeras s att
i ny rikning dverfores 319 001

2(10)

Totalt

68 126

8 000 000

~7699 125

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

+ Signerat 2024-05-1614:43:04 UTC Oneflow ID 7397091 Sida 3 /12



In Frigore 5 AB
Org.nr 559058-2853

Resultatrikning
0 Rorelsens intidkter

= Nettoomsattning
et Ovriga rorelseintakter

Ri:i;;r-els_en_s; kostnader _

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resu]_t.:atp'oster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

& Signerat 2024-05-16.14:43:04 UTC

Not

2023-01-01
-2023-12-31

4 851 120

5590 763

-2 445 082

-6 015 814

-425 051

11 661

-6 249 332

-6 237 671
-6 662 722
-6 662 722
-1 036 403

-7 699 125

3 (10)

-2022-12-31

2 480
2 480
-0] 980

0
-61 980

-59 500
0
271728
~331 228
-331 228
~137 369

-468 597

Oneflow ID 7397091
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In Frigore 5 AB
Org.nr 559058-2853

Balansrikning

o TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar

o Materiella anliggningstillgingar
Bygegnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar
Summa ankiiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

*Wiga' fo:_t:drin gar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

" Signerat 2024-05-16 14:43:04 UTC

Not

2023-12-31

190 731 881
2 928 625

8 813 834

202 474 340

13 849 112
88 133
15 279 826

374 983
15 654 809

218 129 149

Oneflow ID 7397091

2022-12-31

11151 405
0

186 170 577
197 321 982

197 321 982

3 100
4 324
23 756
31 180

277 786

197 599 768

Sida 5 /12



In Frigore 5 AB 5(10)
Org.nr 559058-2853

2023-12-31 2022-12-31

Balansrikning Not

Efi Eget kapital

i

) Bundet eget kapital

) Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

50 000
50 000

8018 126
~7699 125
319 001
369 001

50 000
50 000

486 723
-468 597
18 126
68 126

Summa eget kapital

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsatiningar

225231
225 231

1261 634
1261 634

Léingfristiga skulder 7

& Signerat 2024-05-16 14:43:04 UTC

Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

PITAL OCH SKULDER

§

130 350 000
61 879 735
L1243 652
203 473 387

1320 000
271
6 047 300

16 438

408 000

2753 290
13 025127

218 129 149

Oneflow ID 7397091

127701 73]
0
8 948 507

0

0

9 885 436
0
1 681
15001
9902 118

197 599 768

Sida 6/12



In Frigore 5 AB
Org.nr 559058-2853

Noter

w0 Allmiinna upplysningar

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intfaf‘;ktsredovisning

o Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

6 ( 10)

el Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viirde av Vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intikterna kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggmngstlllgangar

Matmlella anlaggmngsullgangal 1edcw1sas tﬂl anskaffnmgsvarde mmskat med ackumulel ade

Materiella anldggningstillgngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

F'Eifljandie: avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund

Fasad och tak

Fonster och balkonginglasning
Inre ytskikt - '
Installationer
Byggnadsinventarier

Komponentindelning

100 &r
50 ar
40 ar
20 ar

15-50 ar
10 ar

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna 4r betydande och nér
.camponentema hal vasenth gt ohka nyttJ andepeuoder NEll en komponent 1en anlaggmngstﬂlgang byts

anskaffnmgsval de aktwmas Utglftel fm Iopdnde reparatlonel och underhall redowsas som kostnader

& Signerat 2024-05-16 14:43:04 UTC
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In Frigore 5 AB 7 (10)
Org.nr 559058-2853

Inkomstskatter
Total skatt utgms av aktuell skatt och uppskju‘ten skatt %kattel 1edov1sas 1 1esultatlakmngen utom da

bt *e.get kapltal

& Aktuell skatt
3 Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifrin den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppslg uten skatt ar mk:omstskatt som avser f:i. amtlda rakens].{apsal t111 foIJd av t]_dlgare handelsel.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifidn géllande skattesats pé& balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gédllande skattesatser resultatfors 1 den period f6réndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

l.edcw.l.;sas 1 dfeﬂ me‘dttnmg det ar s.annohkt .att. a.vdr;a.;ge.n kan. amaknas mot ﬁ amtld;a skafttamassl ga_
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hinforlig till obeskattade reserver,

Offentliga bidrag

B1d1 1; fran statcn ledowsas t111 ver khgt vér de ndr det dr 11m11gt och saker't a‘tt bldl aget kommel a‘tt

taoka uwestermgm 1 mateuella_all_el 1mmaterlella anlaggnmgstlllga_ngar reducel ar _t111gangamas
anskaffningsvirden och didrmed det avskrivningsbara beloppet.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f0r uppslguten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022

Réntekostnader till koncernftretag 1 721 329 229 663

Ovriga rintekostnader 4528 003 42 065
6 249 332 271 728

+ Signerat 2024-05-16 14:43:04 UTC Oneflow ID 7397091 Sida 8/12
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In Frigore 5 AB
Org.nr 559058-2853

Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt _
Justering avseende tidigare ar

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepl 1kt1ga intdkter
Skillnader i avskri tvningar

§1<atteln3351 ga direktavdrag
Okade 'tempm E??i'l a s‘killnader

Rcd.@mad e_.ffektl.v sk.a;.tt

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkd6p

Avgar statligt investeringsstod
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

« Signerat 2024-05-16 14:43:04 UTC

Procent

20,60
-36,19
0,04
-1,01
17,10
-16,09
0,00
-15,56

2023

0
-1 036 403

8 (10)

2022

0
0
-137 369
-137 369

2023

Belopp

1372 521

2411 300

Procent

20,60

-62,07

2022

Belopp
-331 228

68 233
205 602

2 376

-67 344
1139 575
-1 072 231
0

-1 036 403

2023-12-31

11 151 405
~33 799 500
215 749 965
193 101 870

-2 369 989
-2 369 989

190 731 881

231

41,47

Onefiow ID 7397091

2022-12-31

11 151 405

{)
11 151 405

{

11 151 405

-767 085
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In Frigore 5 AB
Org.nr 559058-2853

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

& Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgacnde ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

3003 718
3003718

0
75 093
75 093

9 (10)

S O D

S

Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificering

Utgdende ackumulerade anskattningsvarden

dovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

2023-12-31

186 170 577

-218 753 683

8 813 834

8 813 834

0
125 070 000
125 070 000

2022-12-31

60 479 226
125 691 351

0
186 170 577

186 170 577

2022-12-31

127701 731
0
127 701 731

Under 2024 forfaller 131 670 000kx till omférhandling. Bolagets avsikt dr att hela lanet ska refinansieras.

Not 8 Stiillda sikerheter

W Signerat 2024-05-16 14:43:04 UTC

140 000 000
140 000 000

2022-12-31
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In Frigore 5 AB 10 (10)
Org.nr 559058-2853

Not 9 Eventualférpliktelser _ _
= Enligt styrelsens bedémning har bolaget inga eventualtérpliktelser.

5 Not 10 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingér och som upprittar koncernredovisning &r Baridi

Fastigheter AB med organisationsnummer 559139-7087 med site 1 Orebro.

Not 11 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Tack vare god tillstrémning och stort intresse kommer gym- och friskvardsverksamheten att utdka sin yta
med 200 kvm under hdsten 2024.

Orebro den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

Patrick Hjalmarsson Johan Gortz
Ordférande

Erik Akerberg Therése Lindroth Wettermark
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Hansf OIS SOT1L
Auktoriserad revisor

+ Signerat 2024-05-16 14:43:04 UTC Oneflow ID 7397091  Sida 11/ 12



Deltagare

IN FRIGORE 5 AB' 559058-2853 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: JOHAN GORTZ

Johan Gortz

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: ERIK KARL JONAS AKERBERG

Erik Akerberg

Signerat med Svenskt BankID

Wettermark

Therése Lindroth Wettermark

HANS OLSSON Sverige

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: HANS OLSSON

Hans Olsson

« Signerat 2024-05-16 14:43:04 UTC

lLeveranskanal: Espost
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Datum
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Datum

Leveranskanal: E-post

2024-05-07 14:32:27 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-05-16 14:43:04 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bola‘gsstamman 1 In Frigore 5 AB org.nr 559!58..2853

v A MWLIRASINE AL ph o A B R T TR nmr ﬂw e B e B R e S I T B D Ay W T Y A A 0 S B PP 2 A R S T R T WA AT N 0 L P IER0 VOA AT R S h

e Rapport om arsredovisningen

& Uttalanden

vasentllga avseenden rattwsande bl|d av ln Frlgore 5 ABs ﬂnansaella stallnlng per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
-arsredawsnmg_en_s_ Gvriga delar.

Grund for uttalanden

Jag harutfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enllgt dessa standarder beskrws narmare : avsmttet Revisoms ansvar. Jag ar ﬁbemende | forhallande

ﬁkrav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt a'rsredQVisningslagen Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedoémer ar nodvandlg for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktlgheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

\fid' upptéttandet av grsred@vi‘sni‘ngen ansvarar styrelsen OCh v'”e*rk;c_r.téllahde d’i’re’ktéreh ffjr bedémﬁingen av

_p;averk.a fo_rm.a_gan att fortsztta ue.r_ksamheten @.ch att anvinda antagand et om f.@.r.ftsatt d ift. .Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamhaten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare s;g dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en rawsmn som utfors enhgt ISA och god rewsnonssed r Sverlge alltld kammer att upptacka en

anses vara vasentllga om de enskilt eller tlllsammans rimhgen kan fc)wantas paverka de ekonamlska beslu't
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har | lag daven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning f6r In Frigore 5 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i foérvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

&2 Signerat 2024-05-1614:43:59 UTC Oneflow 1D 7327072 Sida1/3
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har-ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stallnmg 1-Gvrigt.

utformad s& att bokforlngen medelsfewaltnmgen och bolagets ekenomiska angelagenheter I ovrlgt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den l6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i Overensstammelse med lag och for att medelsférvaliningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mrtt mal betraﬁande remsmnen av fowa!tnmgen och darmed mltt uttalande om ansvarsfnhet ar att mhamta

uerkstallande dlrektoren I nagct vasentllg_t avseende

« féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, elier

o pa négot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

farenltgt med ak‘taebalagslagen

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna peskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Orebro den dag som framgar av min elektroniska signatur

Hans Olsson
Aukioriserad revisor

Oneflow ID 7327072 Sida 2/3
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