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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéallts pa

ordinarie arsstimma den 2023- (O \ko
Stamman besldt tillika godkanna styrelsens foérslag till resultatdisposition.

Stockholm, den 2023~ Ob-\ (-
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Hyresbostidder 4 Nidda Tomt AB
Org.nr 556654-8862

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Hyresbostader i Sverige IV Vit AB, org.nr 556694-7791, med sate

| Stockholm.

Hyreshostéader 4 Nidda Tomt AB har &gt fastigheter i Tyskland bade direkt ach genom dotterféretaget

Nidda Tomt GmbH. Det huvudsakliga syftet med verksamheten har varit langsiktigt &gande och

fastighetsutveckling. Per 2016-12-31 &r alla fastigheter salda.

Bolagets rakenskaper avges | SEK,

Bolaget har ingen anstélld personal, och Iéner och andra ersétiningar har e utgatt.

Visentliga handelser under rikenskapsaret
Under aret har dotterfdretaget Nidda Tomt GmbH likviderats.

En héog inflation under 2022 med stigande rantor ach energipriser har under aret ej vasentligt paverkat

foretagets stillning och resultat

Risken fér en fortsatt hag inflation i framtiden forvéntas inte paverka bolagets rérelseresuitat negativt.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter — ~ - —
Resultat efter finansnetto 7.352 1.917 42.640 1.866
Balansomslutning 77.261 77.112 92.745 99.672
Soliditet (%) 99,9% 99,3% 97.0% 47.5%
Fordandring i eget kapital
Aktie- Balanserat Arels
L N kapital resultat  resultat  Totalt
Ingaende eget kapital enligt
faststalld balansrakning 100 74.599 1.842 76.541
Overfért i ny rakning 1.842 -1.842 -
Utdelning — -
Arets resultat e - 825 625
Vid arets utgang 100 76.441 625 77.166
Forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:
Balanserad vinst, Kr 76.441.060
Arets resultat, kr 624.969
77.066.029
Styrelsen foreslar att vinstmedien disponeras sa att
i ny rékning dverféres, kr 77.066.029
77.066.029

Vad betraffar bolagets resuitat och stéllning i dvrigt hanvisas tilt efterféljande resuitat- och

balansrékningar med tillhérande noter. Alla belopp anges i tusental kronor (Tkr) om inte annat anges.
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Hyresbostider 4 Nidda Tomt AB
Org.nr 556654-8862

Resultatrakning

1jan, 2022~ 1 jan. 2021 -
Tkr Not 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Ovriga rorelseintédkter 179 -
Summa rorelseintakter 179
Ovriga externa kostnader -285 -307
Summa rorelsekostnader -285 -307
Rorelseresultat ~106 -307
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 2 ~397 0
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 7.855 2.237
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -1 ~13
Summa finansiella poster 7.457 2.224
Resultat efter finansiella poster 7.352 1.917
Bokslutsdispositioner
L.amnat koncernbidrag -6.700 -
Summa bokslutsdispositioner -6.700
Skatt pa arets resultat -27 -75
Arets resultat 625 1.842
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Hyresbostidder 4 Nidda Tomt AB
Org.nr 556654-8862

Balansridkning

Tkr Not 31 dec. 2022 31 dec. 2021
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anldganingstillgangar

Aktier | dotterféretag 5 0 256
Summa finansiella anldggningstillgangar 0 256
Summa anlaggningstillgangar 0 256
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 50.831 50.808
Ovriga kortfristiga fordringar 642 617
Kassa och banktillgodohavanden 25,788 25,431
Summa kortfnistiga fordringar 77.261 76.856
Summa omsittningstillgangar 77.261 76.856
SUMMA TILLGANGAR 77.261 77.112
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férjust 76.441 74.599
Arets resultat 625 1.842
Summa fitt eget kapital 77.066 76.441
Summa eget kapital 77.166 76.541
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 0 S
Skulder till koncernféretag 0 58
Aktuella skatteskulder 28 293
Ovriga kortfristiga skulder 67 184
Summa kortfristiga skulder a5 571
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77.261 77.112
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Hyresbostdder 4 Nidda Tomt AB
Org.nr 556654-8862

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Fordringar, skulder och avséitningar
Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beraknas bli
reglerade. Qvriga tillgdngar, skulder samt avséttningar har varertas till anskaffningsvarden och

annat g anges.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Poster i utldndsk valuta
Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kurs-

forluster pa rarelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rérelseresultatet medan kKursvinster och
kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Koncernuppgqifter
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Hyresbostader i Sverige IV Vit AB, org nr 556694-7791, med sate

| Stockholm.
Bolaget 4r moderbolag, men med stdd av ARL 7 kap 38§ uppréttas €] nagon koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintakter
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Saliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning. [ &
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Hyresbastdder 4 Nidda Tomt AB
Org.nr 556654-8862

Not 2 Resuitat fran andelar i koncernforetag

1jan, 2022~ 1 jan. 2021 ~

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Likvidation av dotterforetag -397 0
Summa resultat fran andelar i koncernforetag -397 0
Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter

1jan. 2022~ 1 jan. 2021 ~

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Valutakursdifferens 7.110 1.699
Rénteintdkier, koncernforetag 745 538
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7.855 2.237
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

1jan. 2022~ 1 jan. 2021 -

31 dec, 2022

31 dec. 2021

Réntekostnader, koncernforetag 0 -13
Ovriga finansiella kostnader -1 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 ~13
Not & Aktier i dotterforetag

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 256 256
Férsaljningarfikvidationer ~256 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden 0 256
Utgaende redovisat varde 0 256

Nidda Tomt GmbH med organisationsnummer HRB 102 122 har under aret likvideratsI/

4
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Hyresbostdder 4 Nidda Tomt AB
Org.nr 556654-8862

Not 6 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Bolaget har inga stalida sdkerheter eller eventualforpliktelser.

Not 7 Héndelser efter rikenskapsarets utgang

Inga véasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang,

Stockholm, 2023- O § -

L
Alexander Hummerhielm

Styrelseordférande

Var revisionsheréttelse betréffande denna arsredovisning har {amnats 2023- 9 6 x & g

Ernst & Young A T ——
7 -

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberatielse

Till bolagsstdmman | Hyresbostader 4 Nidda Tomt AB, org.nr 556654-8862

Rapport om arsredovisningen
Littalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Hyresbostader 4 Nidda Tomt AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rdttvisande bild av Hyresbostdder 4 Nidda Tomt ABS
inansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
-grvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens
dgvriga delar.,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststaller resulfat-
rakningen och balansrakningen.

Grund 1or uvtalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Hyreshostader 4
Nidda Tomt AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har innhdmtat dr tilirdckliga och
andamalsentiga som grund for vara uttalanden,

SYyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedomer dr nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsafta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om aft avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberédttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en htg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddtmer viriskerna for vdasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrdckliga och d&ndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter dr hogre an f6r en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, fOrfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information elier asidosadttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten 1 den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
vispingen och tilihdrande upplysningar.

e drarviensiutsats omiampligheteniatt styrelsenanvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvive! om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen fdasta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara sfutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framtida hadn-
delser elier forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

» utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehaliet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.



Budding a betier

working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Hyresbostader 4 Nidda
Tomt AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
belrédffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

{srund for urtalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Hyresbostdder 4
Nidda Tomt AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget (till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen dar férsvariig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar biand annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hevisorns ansvay

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet., Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
m styrelsens forsiag till dispositioner betrdffande bolagets
inst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
ktiebolagsiagen.
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