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Styrelsen for Din Bostad Sverige AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Din Bostad Sverige AB bedriver indirekt fastighetsforvaltning genom att dga fastighetséigande bolag,
forvdrva, forvalta, forddla, dga fast egendom och vérdepapper samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet.
Din Bostad Sverige AB ér moderbolag i en koncern. Dotterbolagen dger och forvaltar direkt eller indirekt
fastigheter. Bolaget har ingen anstilld personal.

Foretaget har sitt séite i Goteborg.
Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Faktorer som é&r visentliga for bolagets utveckling ér hyresutvecklingen, vakansgraden och
ranteutvecklingen. For att begrinsa den risken fokuserar bolaget 10pande pé hyresnivabevakning och
vakansgrad for att optimera vérdeutvecklingen pé fastighetsbesténdet.

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for olika finansiella risker, inkluderande effekterna av forandringar
av priser pé lane- och kapitalmarknad och rintesatser. Bolagets dvergripande riskhanteringsprogram
fokuserar pa oforutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstravar att minimera potentiella
ogynnsamma effekter pa bolagets finansiella resultat.

Kostnaderna bestar framfor allt av drift- och finansieringskostnader, vilka hanteras sa langt det 4r mdjligt
av det yttersta moderbolaget Fastighets AB Balder. Koncerninterna 1&n loper med rorlig rénta.

Agarférhallanden

Bolaget ingér i Balderkoncernen vars moderbolag, Fastighets AB Balder, org nr 556525-6905 ér
noterat p4 Nasdaq Stockholm, Large Cap.

Din Bostad Sverige AB ér moderbolag till; Din Bostad Riks AB 556701-2579, Din Bostad Helsingborg
AB 556679-8392, Din Bostad 2007 AB 556721-1114, Din Bostad i Arsta AB 556643-0731, Din Bostad
Sydsverige AB 556707-8042, Din Bostad Fastighets AB 556707-7572, Fastighets AB Bagaren i
Alingsés 559001-7835, Fastighets AB Floda 3:121 559001-7827, Fastigheten p& Skattegardsbacken AB
559001-7801, Fastighet Lindviagen 34 AB 559001-7819 och Din Bostad i Vetlanda AB 556565-3077.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -461 12 371 21 046 -136 528

Soliditet (%) 44,9 46,5 43,1 40,5
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 10 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 10 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
Ooverkursfond
arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Fri overkurs-
fond
708 390

708 390

Balanserat
resultat

-399 348

12 369

-386 979

-386 978 995
708 390 436
-457 546
320 953 895

320 953 895
320 953 895

Arets
resultat

12 369

-12 369
-458
-458
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Totalt
331411
0

-458
330 954

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

O

3
-3

2 19 200
3 -19 667
-467
-461

-458

-458
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2023-01-01
-2023-12-31

26
26

14
-14
12

31750
-19 391
12 359
12 371

12 369

12 369
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsiittningstillgingar
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Fri 6verkursfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

5,6 736 898
736 898
736 898

1
0
548
549

549

737 447

10 000
10 000

708 390
-386 978

-458
320 954
330 954

548
405 945
406 493

737 447
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2023-12-31

711 948
711 948
711 948

0
1
25
26

26

711 974

10 000
10 000

708 390
-399 348

12 369
321 411
331411

25
380 538
380 563

711 974
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Finansiella instrument

Bolaget redovisar finansiella instrument enligt kapitel 12, vilket innebér redovisning till verkligt
virde enligt Arsredovisningslagen 4 kap. 14a-e§§. Finansiella instrument som redovisas i
balansrikningen, inkluderar fordringar och skulder hos/till koncernforetag, derivatinstrument,
upplupna kostnader och forutbetalda intékter samt kassa och bank.

Klassificering

Bolaget klassificerar sina finansiella tillgdngar och skulder i f6ljande kategorier; finansiella tillgangar
och skulder som innehas for handel, lanefordringar och kundfordringar, och 6vriga finansiella skulder.
Klassificeringen dr beroende av for vilket syfte den finansiella tillgangen eller den finansiella skulden
forviarvades. Bolaget faststéller klassificeringen av de finansiella instrumenten vid det forsta
redovisningstillfillet.

Finansiella tillgadngar och skulder som innehas {f6r handel

Finansiella tillgadngar och skulder klassificeras till denna kategori om de forvérvades eller uppkom i syfte
att séljas eller aterkdpas pé kort sikt. Finansiella tillgangar och skulder som innehas for handel vérderas
till verkligt virde med vardefordndring i resultatrdkningen. Skulder i denna kategori klassificeras som
kortfristiga skulder om de forvéntas bli reglerade inom tolv ménader, annars klassificeras de som
langfristiga skulder. Bolagets finansiella tillgangar och skulder som innehas for handel utgors av
derivatinstrument. Bolagets derivatinstrument klassificeras antingen som en finansiell tillgdng eller
finansiell skuld beroende pa om det 4r positivt eller negativt marknadsvérde.

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar ar finansiella tillgdngar som inte &r derivat, och som har
faststéillda eller faststéllbara betalningar. Finansiella tillgdngar som klassificeras i denna kategori
varderas till upplupet anskaffningsvirde med effektivrantemetoden. Lanefordringar och
kundfordringar ingér i omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer én tolv
ménader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Bolagets
lanefordringar och kundfordringar utgors av fordringar hos koncernforetag samt kassa och bank.

Ovriga finansiella skulder

Ovriga finansiella skulder #r finansiella skulder som bolaget inte har klassificerat i kategorin

finansiella skulder som innehas for handel. Finansiella skulder i denna kategori virderas till upplupet
anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrintemetoden. Ovriga finansiella skulder klassificeras som
langfristiga om de forvéntas regleras mer 4n tolv manader efter rapportperiodens slut, i annat fall
klassificeras de som kortfristiga. Bolagets 0vriga finansiella skulder utgdrs av skulder till koncernforetag
och upplupna kostnader och forutbetalda intékter.

Redovisning och virdering
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Finansiella instrument redovisas i balansrdkningen nér bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga
villkor. Alla transaktioner med véardepapper redovisas pé affirsdagen - det datum dé bolaget forbinder sig
att kopa eller sélja instrumentet. Finansiella tillgangar och skulder redovisas forsta géngen till verkligt
vérde plus transaktionsutgifter som é&r direkt hianforliga till forvérvet. Detta géller alla finansiella
tillgangar och skulder som inte redovisas till verkligt vérde via resultatrdkningen.Finansiella tillgangar
och skulder som redovisas till verkligt virde via resultatrikningen redovisas forsta gangen till verkligt
vérde, medan hénforliga transaktionskostnader redovisas i resultatrdkningen.

Finansiella tillgadngar och skulder som innehas for handel ska vérderas till verkligt virde med
vérdeforandring i resultatrdkningen. Ladnefordringar och kundfordringar redovisas efter
anskaffningstidpunkten till upplupet anskaffningsvérde med tillimpning av effektivrénte- metoden,
minskat med eventuell nedskrivning. Fordringar som forfaller inom 12 ménader efter

rapportperiodens slut (bokslutsdagen) nuvirdesberéknas ej pa grund av att diskonteringseffekten inte ar
vésentlig.

Ovriga finansiella skulder redovisas efter anskaffningstidpunkten till upplupet anskaffningsvirde
enligt effektivrantemetoden. Skulder som forfaller inom 12 manader efter rapportperiodens slut
(bokslutsdagen) nuvirdesberédknas ej pa grund av att diskonteringseffekten inte ar vésentlig.

Finansiella tillgangar tas bort frén balansrdkningen nér rétten att erhélla kassafléden frén instrument har
16pt ut eller Gverforts och bolaget har Gverfort i stort sett alla risker och forméner som ér forknippade
med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér den avtalade forpliktelsen
fullgjorts eller upphort.

Bolaget provar per varje balansdag om det foreligger objektiva omstédndigheter som tyder pé att
tillgangar som klassificeras som lanefordringar och kundfordringar behover skrivas ned. Vid varje
rapportperiods slut bedomer bolaget om det finns objektiva bevis for att nedskrivnings- behov foreligger
for en finansiell tillgdng. Objektiva bevis for att nedskrivningsbehov foreligger &r bland annat
indikationer pé att en géldenér har betydande finansiella svarigheter, att betal- ningar av réntor eller
kapitalbelopp har uteblivit eller &r forsenade, om det &r sannolikt att gélde- ndren kommer att gé i
konkurs eller annan finansiell rekonstruktion eller att det finns observer- bara uppgifter som tyder pé att
det finns en métbar minskning av uppskattade framtida kassa- floden sdsom foréndringar i forfallna
skulder eller andra ekonomiska forutséttningar som korre- lerar med kreditforluster.

Nedskrivningen berdknas som skillnaden mellan tillgdngens redovisade vérde och nuvérdet av
bolagets bésta uppskattning av de framtida kassaflodena diskonterade med tillgdngens ursprung- liga
effektivrianta. Tillgdngens redovisade virde skrivs ner och nedskrivningsbeloppet redovisas i bolagets
resultatrikning. Vid varje balansdag provar bolaget om en tidigare nedskrivning helt eller delvis inte
langre dr motiverad. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skél som lag till grund for
nedskrivningen har fordndrats.

Vinster och forluster till foljd av fordndringar i verkligt vérde avseende kategorin finansiella
tillgdngar och skulder som innehas for handel, redovisas i den period da de uppstar och ingar i raden
"Rénteintikter och liknande resultatposter" alternativt i raden "réntekostnader och liknande
resultatposter”.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansridkningen endast da legal kvittningsritt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses
ske eller dé en samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Faststiillande av verkligt viirde
Det verkliga virdet faststélls genom avstdmning av slutkurser mot en aktiv marknad. En aktiv
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marknad definieras av att noterade priser med létthet och regelbundenhet finns tillgdngliga pa en bors,
hos en handlare eller dylikt och att prissittning pa transaktionerna skett enligt affarsméssiga villkor. Den
aktiva marknaden ska bedriva handel med likartade produkter, det ska normalt sett finnas intresserade
kopare och séljare, samt information om priserna ska vara allmént tillgénglig.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt och forédndringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de
skattregler och skattesatser som ar beslutade eller som dr aviserade och med stor sdkerhet kommer att
faststéllas.

For poster som redovisas i resultatrdkningen, redovisas dven ddrmed sammanhéngande skatte- effekter i
resultatrdkningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget
kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pé alla visentliga temporéra skillnader som
uppkommer efter forvarvet mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgangar, skulder och
avsattningar. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra skattemissiga avdrag
redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott 1dggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.
Utdelning fran dotterforetag redovisas som intékt.

Bokslutsdispositioner

Foréndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Resultat frin andelar i koncernforetag

2024 2023
Erhallna utdelningar 19200 60 000
Nedskrivningar 0 -28 250

19 200 31750
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Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

Not 4 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

2024

-19 667
-19 667

2024

S W
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2023

-19 391
-19 391

2023

-2
-2
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Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Lamnade aktiedgartillskott

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital-

Namn

Din Bostad Riks AB

Din Bostad Sydsverige AB
Din Bostad i Arsta AB
Fastighet Lindvédgen 34 AB
Fastigheten pa
Skattegardsbacken AB
Fastighet AB Floda 3:121
Fastighets AB Bagaren i
Alingsés

Din Bostad Fastighets AB
Din Bostad Helsingborg AB
Din Bostad 2007 AB

Din Bostad i Vetlanda AB

Din Bostad Riks AB

Din Bostad Sydsverige AB
Din Bostad i Arsta AB
Fastighet Lindvéigen 34 AB
Fastigheten pa
Skattegardsbacken AB
Fastighet AB Floda 3:121
Fastighets AB Bagaren i
Alingsés

Din Bostad Fastighets AB
Din Bostad Helsingborg AB
Din Bostad 2007 AB

Din Bostad i Vetlanda AB

Org.nr

556701-2579
556707-8042
556643-0731
559001-7819

559001-7801
559001-7827

559001-7835
556707-7572
556679-8392
556721-1114
556565-3077

andel
100
100
100
100

100
100

100
100
100
100
100

Site

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg

Goteborg
Goteborg

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg

2024-12-31
913 450
24 950
938 400
-201 502
0
-201 502
736 898
Rostritts-
andel
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
Eget kapital
10010
7248
16 174
788
1 955
1208
1 607
4738
116
107
119
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2023-12-31

912 666
784
913 450

-173 252
-28 250
-201 502

711 948

Bokfort
virde
590 261
10 501
82 065
3174

1111
4071

1482
12 270
28 458

3405

100
736 898

Resultat
-45 980
-1123
3220

-1

26
-55

43
205
-335
-493
6
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Not 7 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r
Fastighets AB Balder med organisationsnummer 556525-6905 med séte i G6teborg.

Resultat- och balansridkningen kommer att forelédggas pé arsstimma for faststillelse.

Goteborg

Erik Selin Eva Sigurgeirsdottir
Erik Selin Eva Sigurgeirsdottir
Ordforande

2025-05-19 2025-05-24

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-02
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Ulrika Ramsvik

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor



pwc

Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Din Bostad Sverige AB, org.nr 556541-1898

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Din Bostad Sverige AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Din Bostad Sverige ABs finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for Din Bostad Sverige AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Din Bostad Sverige AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Din Bostad Sverige AB
for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

1(2)
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Din Bostad Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den 2 juni 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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