Org.nr, 556705-8275

Styrelsen far hiirmed avliimna arsredovisning for rikenskapsiret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 Heimstaden A Amiralsgatan 49 AB
intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Gverensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 30 juni 2025.

Stimman beslét tillika godkinna styrelsens fdrslag till vinstdisposition.
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Heimstaden A Amiralsgatan 49 AB
Org.nr, 3567035-8275

Forvaltningsberiittelse
Arsredovisningen dr uppritiad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

Bolaget har sitt site 1 Malmd och dger och fBrvallar fastigheter 1 Malmd, Farteckning dver fpda fastisheter finns 1 not 9.

Flerdrsjimfarelse

2024 2023 2022 2021 2020
Mettoomsitining I 518 805 1 459 609 | 386 7248 L 379390 I 363 239
Resultat efter Gnansiells poster 207 631 124 802 169 300 «74 302 -147 44]
Balansomslutning 14 157 050 12 988 59() 12 231 444 |1 656 852 13 161 319

Agarfarhilanden

Bolaget dr dotterbolag till Hemimstaden A 1 Malmb Holding AB, org nr 3508210-7127, med séte 1 Malmd. Heimstaden A1
Malmé Holding AB ingér 1 en koncern diir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 5568640873 med siite i Malmd, upprittar
konceraredovisning. Heimstaden Bostad AR

dalméa, upprittar koncernvedovisning, Heimstaden ARB dr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 920 301 624, med
site 1 Morge som uppriittar koncernredovisning. Fredenshorg AS inglr 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, aorg nr 943
582 815, dr moderbolag. Fredensborg [994 A8 uppritiar koncernredovisning i den stérsta koncernen,
Koncernredovisningen 1or Fredensborg 1994 AS kan erhallas via postigfredensborg.ne.

Visentliga hiindelser under riikenskapsiret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pd stabilisering efter den psiikerhet som priiglade 2023, I birian av dret
radde enighet om att rintorna hade ndtt sin topp, och vi har under dret seit en nedging i rintorna, med en inflation som under
delar av 2024 legal under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tva procent.

Denna rintenedgang, tillsarmaans med en kapitalmarknad som ater Sppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit £ill en
aterh@mining pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter,

Bostadstastighetor fortsfitter att vara en atiraktiv investering med stabila kassatloden och langsiktig virdetillvixt. Den
strukturells bosiadsbristen, 1 kombination med begriinsad nyproduktion, skapar en Torisatt stark efterfripan och goda
forutsiittungar [or ep hde uthyrningserad bamdéver,

De makroekonomizska faktorer som de senaste dren kraftiot pdverkat fastighetsbranschen har lett till et Somu stdrre fokusg pd

forbdtira servicekvaliteten Tor vara hyresgister,

V1 ser med stor Gl fSrsikt fram emot 20235, med fortsatt fokus pa effekhv och afffrsdeiven orvalining, trivsamma boenden,
en atiraktiv arbetsplats och hillbarhet, Viir ambition &r att fortsitta leverera virde till vira intressenter genom ait kombinera
IGngamhet med ansvarstagande ach Hingsiklizhet,

Investeringar
Under rdkenska

pséaret har bolaget investerat 0 kr 1 belintliga forvaltningsfastigheter.
Risker och rviskhantering

Bolaget dr genom sin verksambhet uisatt {or en mingd olika risker, Bolageis beddmda risker dr huvudsakhigen relaterade till
nedanstiende:
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Heimstaden A Amiralsgatan 49 AB
Org.nr, 356705-8375

Viirdefordndring pa fastisheter
Forvaltningsfastigheter redovisag 1 balansriikningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt virde linmas i not.
Savil fastighetsspecifika firsfmringar, sisom Kgre hyresnivier och 6kad vakansgrad, som marknadsspecifika forsémringar,

sasom higre divektavkastningskray, kan innebiira att det verkliga virdet pa fastigheterna kan behdva justaras ned.

Bolagets fastighetsbestiind utgdrs huvudsakligen av bostiider. Fastigheterna genomgar intern kvalitetssfikring och extern
viirdering genomfdrs per balansdagen,

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhdllas, endast kan erhillas till viss del eller bara kan erhillas
pd fir bolaget ofdrménliga villkor, Motsvarande risk fireligger nir befintlig finansiering 10per ut och ska dterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk,

Heimstaden Bostads finansnolicy faststiller riskmandat (6r verksambeten, Heimstaden Bostad efterstriivar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken fr det ocksé viktigt att vara obercende av enskiida fmansieringskallor,

Ranterisk

Rintekostnader fr en av de stirsta kostnadsposterna. Biinterisk avser visken fr alt iBriindringar t marknadsrintior paverkar
upplaningskostnaden. Rintekosinaderna piverkas frimst av nivin pd aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler
samit vilken strategi som vl for bindmingstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads Gnanspolicy, Fir att uppnd den rintebindning och vintesakringsgrad som
efterstrivas anviinds primdrt rintederivat. Riintederivatsavialen ingis av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintikter och hvresutveckling
Om uthyrmingsgrad eller hyresnivier sjunker pdverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksé berosnde av att hyresgiister
betalar avtalade hyror 1 tid och § dvrigt fullgdr gina [Orpliktelser,

Bolagets fastighetsbestdnd utgdrs huvudsakligen av bostdder, P& de marknader dédy bolaget Bger fastighster ridder 1dag en
stark efterfrigan pd bostiider samtidist som utbudet &r relativi konstant, vilkel ger en lag vakans och ett sdkert mtikistlode.

Fastivhets- ach wnderhalizrostnader

Fastighetskostnader uigdrs huvadsaklizen av kostnader som dr taxebundna ssom kostnader f6r el, renhallning, vatten och
viirme, Bade taxor och Brbrukning rindras och phverkar vira driftkostnader, Underballsutgifter &r inforliga Gll dtgicder
som syftar till att langsikiigt behilla fastizhetens standard.

go {6 eventuella ovintade stirre
forindringar. Bolaget arbetar med planer fr underhillsdtgirder och reparationer 0r atl behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig drifisaptimering och energieffektivisering fir en ceniral del 1 arbetal.

Bolageis férvintade framiida uiveckling
Under det kommande dret fBrvintas verksamheten bedrivas med ofGriindrad inriktning,

Firslag till digposition av bolagets vinst

T1ll drsstimmans {orfogande star:

balanserat resultat | 710 955

Arets resuliat 646 807
2 357 762

Styrelsen foreslar atl:

i ny rikning dverfres | 2357762
2 357 762

Betraffande bolagets resaliat och stiillnimg 1 Svrigt hiinvisas Gl eftertdljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilligesupplysningar,
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Heimstaden A Amiralsgatan 49 AB
Ore.or. 556705-8175

Resultatrikning

Hyresmiikier

Serviceintdkter

Driftkostnader

Driftéverskott

Ovriga rérelseintdkter

Central administration

Avskrivningar forvaliningsfastigheter
Rirelseresuliat

Resultat frin finansiella poster

Riinteintdkler och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiclla poster

Bokslutsdispositioner
Erhélina koncernbidrag

Resuliat fore skatt

Skatt pa drets resuliat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat

Ovwrigt totalresultat

Summa fotalresultat

10: 26CE7870-1C40-41CA-BADT-566B0911D8F7

3,5

2024-01-01
2024-12-31

| 51% 805
38 922
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781 800

{}
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98 229
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-389 966

207 631

67 324
314 955

168 148
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031 139
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124 802

558 053
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s 1

540 727
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{
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Heimstaden A Amivalsgatan 49 AB
Org.nr. 556705-8275

Balansrikning

TillgAngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anlidggningstiligingar

Forvaliningsfastigheter
Pagiende investeringar forvalinings{astigheter

Finansiella anldigoningstilledngar
Fordringar bos koncornibrotag

Summa anldgeningstillgdngar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuel! skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikier

Kkassa och bank
Summa omsiattningstillghngar

Summa tillgdngar’

AO7-566B091108F7

il

Sida 5 av 18

2024-12-31

1 1 490 860
0

11450 Bol

622 979

12 113 838

2 189
1 817 000

123 914

2043 212

14 157 050

2023-12-31

11 516327
712762
11 549 (039

258 055

12 147 144

{

729 142
08 295
T34

13 275

H41 446

541 446

12 988 550
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Heimstaden A Amiralsgatan 49 AB
Ovreg.nr. 356705-8275

Eget kapital, avsidttningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapiial

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa ¢get kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Shulder till kenoernforetags

Rortfristipa skulder

Leverantirsskulder

skulder tll koncemitretag

Orvrign skulder

Upplupna kosinader och frutbetalda mmitékter

Summa eget kapital och skulder

13

14

13
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2024-12-31

2023-12-3]

100 000

1 710935
646 807

2 357 762

2457 762

465 303

465 303

10701 136

23 U072
63 309
265 015
181 452
532 843

14 157 050

1 170 228
340 727

I 710 955

1 810 855

449 859

149 859

10 236 293

35279
38 327
264 467
133 410
471 483

12 98K 590



Docusign Envelope |D: 26CE7E70-1C40-41CA-BAOTY-566B0911D8F7

Heimstaden A Amiralseatan 49 AB
Orgonr. 556705-8275

Rapport over forandring av eget kapital

Balanserat Totalf eget
Aktiekapital resultat kapital

Eget kapital 2022-12-31 100 000 1 170 228 1 270 228
Arets resultat 540 727 540 727
Eget kapital 2023-12-31 1710 955 1 810 955
Arets resultat - 646 807 646 807
Fget kapital 2024-12-31 " 2 357 762 2 457 762

Aktickapitalet var per 2024-12-31 {ordelat pd | 000 A-aktier med en rist per aktie och ett
kvotvirde om 100 kr per aktie,
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Heimstaden A Amiralsgatan 49 AB

Kassaflodesanalys 2024-01-01 2023-01-01
Mot 2024-12-31 2023-12-31
Ben lipande verksamheten
Driftdverskott 81 800 561 (033
Owriga rirelseintikter (0 1 630
Centrala administrationskostnader -85 974 ~230
Erhdllen rinta mm S0 827 b6 280
Erlagd rinta 440 T3 -337 335
Betald inkomstskatt 126 360 -45] 688

LALLM AT I S S 0 S TRRATATTRANTITAIAS TN A NN By

Kasszaflide fran den lopande verksamheten
fire forindringar av rirelsekapital 179 500 -230 510

Kassallode fran fordndringar av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar -140 25] -7 857
Farandring av kortfristiga skulder - 36 383 -168 850

RS W winier v awto P R AR R VAR

kassaflide fran den lopande verksambeten 75 633 407 217

Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaliningstastigheter U -85437

B NI T “aam ramraas EE

Kassaflide frin investeringsverksamheten {0 -85 437

Finansieringsverksamheten
Foarindring fordringarshulder till koncernfdretag 75 633 492 654

Kassaflide fran finansieringsverksambeten ~15 633 492 654

Firdndring av likvida medel (1 0
Likvida medel vid drets bdrjan 0 4

T ST s e L R R L T S R R e L b Sobe, o

Likvida medel vid arets shut i 0

Det finms inga ¢ kassaflédespaverkande poster inom Ninansieringsverksambeten i bolaget att specificera | enlighet med
[AS 7 Rapport dver kassafldden,
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Docusign Envelope 1D: 26CE7670-1C40-41CA-BAD7-566B081108F7

Heimstaden A Amiralsgatan 49 AB

Org.nr. 556705-8275
Redovisningsprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprineiper
Allmiin information

Heimstaden A Amiralsgatan 49 ABs verksamhet omfattar att ga och frvalta fastigheter. Bolaget dr etl aktiebolag registrerat i
Swverige och med site | Malmé, Adressen till huvudkontoret dr Carl Gustafs Vig 1, 217 42 Malmé.

Hallharhetsrapport
Hiallbarhetsrapport uppriittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med siite 1 Malmé.

hitos:{icorporate helmstaden.comfinvestorsfresulls-and-presentationsfarsredovisning/default.aspy

Grunder fir redovisningen

Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligl drsredovisningslagen, Radet 16r linansiell rapporterings rekommendation RFR 2
{Redovisning {8 juridisk person) och uttalande frin Rédet {6r finansicll rapportering. RFR 2 innebir att bolaget vid upprittandel
av Arsredovisningen ska tllimpa samtliga av ELJ antagna IFRS och uttalanden si langt detta dr moéjligl inom ramen {6r
drsredovisningslagen och med hilnsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har uppriittats utifrfin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgingar ach skulder ér viirderade till sina
historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan, Principerva har tillimpats konsekovent for
alla presenterade dr, om inde annal anges.

Uppstiillningsform

Bolagets resultatrikning och balansriikning fr uppstéllda ealigt Arsredovisningslagens scheman. Frin och med rékenskapsén 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat ach ingdr inte langre i driftnettot. Vidare redovisas fidn och med
rikenskapsirvet 2024 Serviceintikter pd egen rad. Tidigare rikenskapsdr har dessa imgdtt 1 raden Hyresintiikter, Klassificeringen
for jimftrelsefret har justerats fr att erhdlla jimiBrbara belopp.

Intikter

Hyresintiikterna aviscras i forskott och periodiscring av hyrorma sker lingért sd att endast den del av hyrorna som beldper pa
perioden redovisas som intékter. Forskottshyror redovisas sdledes som féruthetalda intdkter, Intikterna fordelas 1 hyresintikter
och serviceintakier,

[ det {Gestnfimnda ingdr sedvanlig utdebitering av hyra inklugive index samit Ullgesdebitering fér investermgar samt
fastizheteskatt, Serviceintikter bestdr av tilligesdebitering av taxebundna mifikier och indlikter avseende fastighetsskbisel. 1
fastighetsskdtsel ingdr teknisk forvaltning av fastigheterna sdsom viirme, kyla, sopor och vatten, Jamforelsesdret dr omriiknat
enligt den nya klassificeringen,

Intdkter frin fastishetsférsiliningar redovisas niic Sverliiring av betydande risker och fBrméiner Gvergitt till motpart. Som
huvidpeineip redavisas diirav dessa intiikter pd tilltridesdagen sévida det inte steider mot sirskilda villkor 1 képeavialet,

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseeinde fGrvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvirden efter avdrag
for eventuellt gjorda nedskriviningar och bedémd nyttjandeperiod, TillgAngarnas restviirde bedims vara ovisentligt vartor det inte
beaktas, PA anskaffade tillgangar under aret beriiknas avskrivoingar med beaktande av anskaffningshidpunkt. T enlighet med RFR
2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Férvaltmingstastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgdngar i den Iydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskrivning inte tillimpas, Avskrivningarna gérs linjirt och mark skrivs inte

Ay,

De olika grupperns av anlggningstillgdngar skrivs drligen av med fSljande procentsaiger:
Byzanader 1%
Anpassnimgar avseende byoenader 2%%
Byemadsinventarier 1 0%
Markanldgeningar 5%
Inveniarer 20%
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Heimstaden A Amiralsgatan 49 AB
Org.nr,. 556705-8275

Vad piller byeenadsinventarier, markanlfizoningar acl inventarier dr rikenskapsenliga avskrivningar desapm

i S0IN
skattemiissiga avskriviungar, Vad giiller byggnader ach anpassnimgar avseende byggnader gbrs skattemissiga svskrivningar med
2 %.

Nedskrivningar

Redovizal viirde pd bolagets anliggningstillgangar privas fortldpande. Om en sidan prévning indikerar att det redovisade virdet
dverstiger tillgingens dtervinningsvirde, vilket fir det hgsta av nettofBrsiljningsvirdet och nytijandevirdet, sker nedskrivning till
tervinningsvirdet. Nyttjandeviirdet mits som forviintat framtida diskonterat kassafléde, Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat i den period virdenedgingen pavisas, [ de fall en tidigare gjord nedskrivning ej lingre fir motiverad Aterfors
denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig

nedskrivning med avdrag [8r de e}ﬁ'%ﬁiiﬁ?%ﬁﬂgﬁr som skulle ha gjorls om nedskrivning e
skett, 1 de {all en tidigare grord nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker dterfdringen 1 resultatrikningen, medan 1 de
fall nedskrivningen tidigare redovisats direkl mot frift eget kapital sker dtecfGringen divekt mot vt sget kapital,

Fir all préva eventuellt nedskrivoings- eller Merféringsbehov, stimg vid varpe drsskidie varje fastizhets boklGrda virde av mol en
intern viirderingsmodell. Om det finng indikationer pd stirre virdeférindringar sker provning kvartalsvis,

Finansiella kosinader

Finansiella kostnader avser rénta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hiinfoér sig till, Kostnader
for rintederivatavtal ingdr dven 1 denna post och betalningsstrdmar 10r rintederivatavialen kostnadstors 1 den period de avser.
Kostiader 16r ultag av pantbreyv betraktas ¢] som en finansiell kostnad utan aktiveras som vilrdehdjande fastighetsinvestering,

Inkomsiskatter

Pertodens skattekostnad/skatteintikt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resuliatriikningen fGrutom déi
den underliggande transaktionen redovisas divekt mot eget kapttal varvid tillhitivande skatteetfekt ocksi redovisas direkt mot egel
kapital.

Alctuell skatt beriiknas utifidn gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknag pa skattepliktiat resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig Trdn dvets redovisade resultal genom att det har justerats f6r ¢f skattepliktiza och ¢ avdragsgilla
poster. | akivell skatt ingdr ven justermg av akiuell skatt hintorlig tll tidigare perioder,

Uppslejuten skatt har berSknats med 20,6 %, vilket ir den skattesats som beslutats och forvintas gilla ndr uppskjuten skatt
realizeras eller regleras, Uppskjuten skatt berdknas pd temporiiva shalinader enligl balansrikningsmetoden mellan en (illgings
eller en skulds ved

skattepliktiga temporfira skillnader och som ska betalas i framtiden, Uppskjuten skattefordean representerar en reduktion av
framdtida skatt som hintBr sig till avdragsgilla temporiiva skillneder, skattemissioa underskottsavdrag eller andra skatteavdrag,
Viirdering av samthiga skatteskuldey/skattefordringar sker till nonunella belopp och gérs enligt de skatteregler och skattesatser

soit ar heglutade,

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvadsakligen skillnader mellan Srvaltnmestastigheternas redovisade viirde och derag
skattemidssgiga viirde,

Unpskjutna skattefordeingar redovisas 1 balansrikningen avseende underskotisavdrag och avdrapseilla temporiiva skillnader 1 den
amfattning det &r sannolikt att beloppen kan utnytiias mot frambida skattephiktiga Bverskolt.

Leasingavial

I enlighet med RFRZ tilldmpar bolagel inte IFRS 16 1 jundisk person. Samitliga hyreskontrakt kopplade till bols
forvaliningsfastighetor har betrakiats som operationella leasingavial. Eventuella tomiritisavial har betrakiats soms operationel]
leasing. Tomirdttsaveilden redovisas som kosinad den period den avser.

Farvaltningsfastigheter

Forvaliningsfastigheter v fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster ochvslier virdestegring. Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats som fdrvaltningsfastigheter, [ begreppet fiwrvaltmingsfastigheter ingdr bygmader, mark,
markanldzeningar samt bygenads- och markinventarier.
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Heimstaden A Amiralsgatan 49 AB
Org.nr. 356705-8275

Reglerna betriiffande verkligt viirde i IAS 40 p. 33-55 ér inte forenliga med ARL, Bolagef har diirfr valt att, i enligt med RFR 2,
tilldimpa RR 24 Férvaliningsfastigheter och RR 12 Materiella anliggnmgstillgingar | den lydelse dessa hade den 31 december
2004, Forvaltningsfastigheter redovisas dirfor till anskaffningsvirde, med tilldgg {6r tillkommande utgifter ach med avidrag fiir
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar, Tillkommande utgifter aktiveras om de innebdr framtida
ekonomiska firdelar, t ex utgifier som resulterar i Gkade hyresintikter, utgifter som frlinger hvslingden och utgifter som
farbatirar driften. Utgifter far reparationer och underhall kostnadsfirs 1 den period de uppkonuner, Fastighetskop och

fastighetsfarsiliningar redovisas som huvudprineip pa tilltrddesdagen d4 riskerna och de ekonomiska férmanerna dvergdr.

071430895

I8

=

[ noten avseende fGrvaliningsfastigheter anges verkliga viirden avseende bolagets forvaliningsfastigheter, Varje enskild fastighst
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Viirderingen gérs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjdlp av kassaflddesanalyser som baseras pd respektive enhets drifinetto. Utifran beddmda drifinetton
sker en simulering {or kommande tio drs intiiningsBrmdga och ett nuviirde berdknas utifran arliga Niden samt
evighetskapitaliserat slutviirde, Summan av de beriknade nuviirdena utgdr beddmt marknadsvirde for fastigheten.

Virderingsunderlaget utgbrs av hyra, speeificerade hyrestillige och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts - och
underhiliskostnader bascras péd fastighetens historiska kostnader, genomitrda investeringar samit pd den externa virderarens
kunskap om kostnader {6r likviirdiga objekt. Fir varje fastighet har en forvintad langsiktig vakansgrad dsatts till vilken den
aktuella ingdende vakansen "normaliseras” under virderingsperioden. Utdver ovanstiende utgbrs viirderingsunderlaget ven av
ortsprisdata for (Brsfiljning av fastighetor och bostadsritter, Avkasiningskravet baseras pf antagande om realranta (riskivt rinia
med avdrag for inflation) samt riskpremie, diir riskpremien dr specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sison var fastigheten dr beligen, bide vad giiller ort och microlige, areafdrdelning, teknisk
standard, alternativanviindning och vern sam r den mest troligs kiparen etc.

Enligt TFRS 13 "Virdering till verkligt virde" finns en virderingshierarki i tre mivaer, Nivd | innebiir atl det {inns noterade priser
pd aktiva marknader f8r identiska tillgdngar eller skulder som fOretaget har tillgang tll vid viirderingstillféillet. Niva 2 dr annan
indata dn nivd | som fr direkt eller indirekt observerbara for tillghAngen eller skulden. Nivd 3 ir icke observerbar indata {6r

tillefinsen eller skulden. Bolapets viirdering klassificeras abt ligga 1 nmivi 3.

Finansiella instrument

Med hingyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tllimpa IFRS 9 ulan
tilldmpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

Bn finansiell tillzdng eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen iy bolaget blir part 1 etf avial, Bn finansiell tillgang tas
bort fidn balansifikningen ndr rittigheterna realiseras, forfaller elier bolaget tappar kontrollen Sver dem. En finansiell skuld tas
bort frdn balansriikningen nir firpliktelsen fullgbrs eller pd annat satt uislicks. En finansicll tllging och en finansiell skuld
kvittas cch redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nir det foreligger en legal viitt att kvitta beloppen sanit att det
foreliooer avsikt att reglera postorna med et nettobelopp cller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden,

Finansiellg instrument zom redovisas i balanseikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
lanefordringar, leverantdrsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedmuing av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de berfiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgbrs av fordringar som farfaller till betalning inom 12 ménader efter
balansdagen.

Bolagets rintebirande 1An [&per med ire manaders rintebindning och upptas bl uppiupet anskalfningsviirde eller {drsta

redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt viarde bedbms vara oviisentligt,

Koortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka fhefaller till betalning mom 12 manader fran balansdagen och upptas tll npplupet
anskaffnimgsvirde,

Leverantirsskulder redovisas nir fakiura har mottagiis. Skuld avseends utfort arbete dir motparten har fullgjort sin prestation

. och avtalsenlig skyldighet att betala Greligger redovisas under posten upplupna kosinader. Upplupna g betalda rantor redovisas
under posten upplupna kostnader,
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Docusign Envelope 1D 26CE7670-1C40-41CA-BAD7-0686B0911D8FY

Heimstaden A Amiralsgatan 49 AB
Ogonr. 556705-8275

Likvida medel
[ likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och Gvriga kortfristiga p
anskatlning

stidpunkten.

acaringar nied fdrfallodag inom tre manader frdn

Koncernkonto

Tillgodehavande pa konton som ingar 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle eftersom Eagle 8y
avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér 1 strukturen redovisar di sina behdliningar eller skulder pid underkonton som
kortiristig fordran respektive kortfiistig skuld pd och 6l Eagle.

Ovriza koncernmellanhavanden
Owriga koncernmellanhavanden pentermot Gvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som Mngfristipa d4 det
inte firms nigon avaikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader,

Laneuteifter
Bolaget tillimpar undant
sig till.

aget 1| RFR2 vad giller IAS 23, Detta innebir att bolaget kostnadsfor Bineutgifier | den period de hinfar

Utdelning, k‘fmmm&fﬁmé veh aktiedgartilivkoty
Erhdllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intédkt medan Emnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
egel kapital efter detta atl Arsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiegartillskott redovisas hos givaren gom en 8kning av aktier i dotterbolag och hos mottazaren som en 8kuing av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligl alternativeegeln 1 RER2 vilket innebir att erhillna och Hmnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdigposition,

Avsédtiningar

Avsitiningar redovisas niir det finns en legal eller informell frplikielse till Bljd av en tidizgare hindelse, det 3r sannolikt att ety
utflde av resurser kommer att kriivas {or att reglera frplikielsen och beloppen kan uppskaitas pé ett tillforlitligt sdtt, Tidpunkten
eller beloppet for utflddet kan fortfarande vara osiker.

En avsitining redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som keitvs 61 att replera forplikielzen pd balansdazen.
Avsiitiningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsétiningen ursprungligen var avsedd for. Avsiittningar diskonteras till sina
nuvarden dér pengars tidsvirde dr visentligt.

Kassaflidesanalys
Kassaflidesanalyserna har uppritiats enligl indirekt metod. Del finns inga ¢ kassaflodespiverkande poster inom
finansieringsverksambeten | bolaget att speciticera i enlighet med IAS 7 Rapport dver kassaflden.

Transaktioner med narstaende

Fastighetstrvalining, [astighetsadministration, projekiledning ach managementtjinster kops in fran Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enlipl ingdngel avial, Avialet v nppritiat pd armslingds
avstiand. Uppeilt am belopp finns 1 noten avsesnde inkop och forsiljning inom koncermen.

Bolaget dr finansicrat via lan frin koncernfiiretag. Lanchelopp och rintekostnader frampir § not under rabrikerna skulder till
koncernfiretaz ocly finansiella kostnader,
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Docusign BEnvelope D 26CETE70-1040-41CA-BAQY-56

Heimstaden A Amiralspatan 49 AB
Org.r, 356705-8175

Viktiga antapanden och bedimningar

Far att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen och

styrelsen gdr en del viisentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, miikier och kostnader

samt dvriga upplysningar. Bedémningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara

ritnliga utifrin rddande omstindisheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frfin gjorda beddmningar om andra antaganden gérs eller
ag ptirs uppskattningar och bedbminingar i viirdening av

tarvaliningsfastigheter, nytijandeperioder fir forvaliningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningstastigheter och

grinsdragningar mellan investeringar och underhall,

Farvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt viirde. Visentliga beddmningar
avseends bland annat kallkovlranta och divektavkastningskrav har gjorts 1 sytte ait faststilla fastigheternas marknadsvirde, For att
spegla den osak ger L gar och uppskattningar anges normall et 84 kallat

viirderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk
Rysslandg invasion av Ukraina har haft stor paverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osikerheten i den globala

ekonomin har Skat och vi har sett ett par & med hig inflation och 6kade marknadsriintor. Under 2024 har vi sett att inflationen

virdena pid bolagets fastighetsinnehav borjat dlerbiimta sig.

Aven om det fortsatt rider en seapolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden fir
finansiering genom tex, obligationer igen har Sppnats upp. S4 mycket pekar pd att den finansiella risken framdt minskat men
kriget 1 Ulraina pagir fortfarande och det finns alliid en risk att vi igen gie in § en osdkrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitis genom sin verksambhet 6r en mingd olika finansislia risker:

» Fmansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken ait inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
« Riinterigk, dvs risken att marknadsrintan fSrindras pd oférdelaktiot sitt

» Motparisrigk, dys risken atf en motpart inte kan fulledra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden B B i enlighet med fastlagd fimanspolicy,
Riskhanteringen avrapporteras ach diskuteras lépande pa styrelzsemdten. De dvergripande milen 1 finanspolicyn sammanfattas
enligt nedan:

« Shkerstilia koncernens kapitalfdrsrjning pd kort och ng sikt genom diversifierad upplining i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

+ Forfallostrukturen pd lnens kapitalbindning skall vara vl apridd Gver tiden

* Riintebindningstiden pé ldnen (inkl effekier av derivat) skall vara vl spridd Sver tiden

Ny och beslurade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interprefations Commuittes sam triidde 1
kratt 2024 har paverkat bolagets regultat eller finansiella stdllming 1 viisentlig omfaltning. Samma sak giller svenska regelverk.
Bolaget har inte tillimpat ndgra frivilliga indringar av redovisningsprinciper under ret. Férindringar som trider i kraft per 1
jJanuar 2025 bedtms inte ha ndgon visentlig pdverkan pa bolaget.

Definiting av nyckeltal

Nettoomsdtining

Rarelsens hyresintilkter.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fire bokshatsdispositioner.

Balansomsluining
Balansomslutning &r sunmimian av tillgdngssidan alternativt sumiman av skulder och eget kapital 1 ett foretags balanstilining,
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Docusign Envelope 1D: 26CE7670-1C40-41CA-BAO7-566B0811D8F7

Heimstaden A Amiralsgatan 49 AB
Orgnr, 556705-8275

Moter tll resultatrikningen

Not 2

Mot 3

Not 4

Not 5

Hyresintikter 2024

Hyresintilcter 1 518 85

Av drels hyresintakier avser 99% bostadshyror och 1% kommersiella kontrakt,
Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsigningsbara

aperatiomella hyresavial uppegr till:

Mindre dn 1 &r 368 259
-5 Ar {f
Mer dn 5 ir i
368 259

Hostadskontrakt anfas vara uppsdgmngsbara inom fre manader om inte annat framgdr av avial.

Inkép och forsiljning inom koncernen 2024
Hyresintdkter (

inkdp fastighetsskotsel -2 BB ]
Inkép teknisk- och ekonomisk farvaltning '” -93 197
Inkdp managementtjinster -1 129

e L o o e e L R

231 207
Dirifikostnader 2024

Prift -548 814
Underhall 108 8072
Fastighetsskat 24 450
Fastighetsadministration - -94061

Persanal, styrelse och revisorer

Persanal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstdlld under dret. Inga Wner eller andra erséttningar har utbetalats.

Styrelse
Niagon ersittning Gl styvelsen bar inte utg
kvinnor.

Hevisorer

Arvode Ul revisorer faktureras Hemmstaden Bostad AB (publ).

Sida 14 av 18

2023

[ 459 609

373 58%
()
{

373 589

20213
{

-35 261
107 208
4

A e, b e

142 469
2023

-571 903
-227 347

-23 835
_-108073

931 159

it. Antalet styrelseledamdier har under dret uppgatt till 2 (2, varav 0 (1)



Docusign Envelope [0 26CE7670-1C40-41 CA-BAD/-566B02311D8F7

Froe

Orvg.nr, 356705-8275

Mot 6 Rénteintakter och liknande vesultatposter

Rinteintikier
Rinteintakter fran koncernforetag

Mot 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntelosinader
Rintekostnader till koncerntiretag

Mot 8 Skatt pid drets resultat

Aktuell skaft
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovizal resubtat f6re skatt

Skatt enligt giillande skattesats, 20,6%

Skatieeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Ovriga skattemidissioa justeringar
Skatl hiinférlig tll tidigare dr

Noter till balansrikningen
Not9  Firvaliningsfastigheter

Ingdende anskalthingsvirde

Investeringar

Omiklassificeringar

Wtedende ackumulerade anskalfningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avshrivningar

Utgdende ackumulerade avskriviungar
Utgiende redovisat viirde

Redovisat virde byggnader

Redovisal virde mark

Uppgitt om verkhigt virde

Fastighetsbeteckning
Cinistan 2

Sslad
Malmo
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2024

1 957
48 870

2023

43
16 237

50 827

2024

205
444} 524

16 280

2023

-4 297
-353 23X

-440 793

2024

~-152 704
-15 444

168 148

414 835
-167 881

672
403
(3

]

~168 148

2024-12-31

12472 326
0
72762

337 233

2023

-126 703
15428
-142 131

682 857
- 144 H69

-1 472
G
l
0

-142 13]

2023-12-31

12416 962
{
55 364

12 545 (083
-353 999
-98 229

-1 (154 228

12472 326
-859 623
-6 376

955 999

11 450 860

§ 677 750
2813 110

11 490 860

34 700 G0

11516327

8 703 217
2813110

11 516327

33 800 000



Docusign znvelope [D: 26CETE70-1040-41 CA-BADT-566B0811D8F7

Heimstaden A Amiralsgatan 49 AB

Orgnr. 556705-8275

Mot 10

Pdgldende investeringar firvaltningsfastizheter

Ingdende anskalfningsvirde
Arels investering
Omklassificeringar

2024-12-31

T 764
(
T2 762

2123-12-31

42 689
B3 437
55 364
72762

Utgdende ackumulerade anskaffingsvirden 0

Mot 11 Fordringar hos koncernfiretag 2024-12-31 2023-12-31

Ingfende fordringar 238 035 (0
Tillkommande fordeingar (14 924 328 055

Utgdende ackumulerade fordringar 622 979 358 043

Mot 12 Finansiella instrument

samtliga finansiella tillgangar och skulder dr klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, Gvriga finansiella
fordringar, leverantérsskulder och Gvriga finansiella skulder, Redovisat viirde beddms inte avvika frdn verkligt viirde
da diskonteringseffekten inte fr visentlig,

2024-12-31 2023-12-31
Finansiella tillgingar
Hyres- och kundfordringar 7297 - 2 843

Reservering for osikra fordringar -5 10% .3 B48

T T T S R T R R MR S R A R R A AR

Hyres- och kundfordringar netio 2 189 4

Fardringar hos koncernfirelag 2 439 979 | 287 197
2442 168 1 287 197

Leverantérsskulder 23072 35279
Skulder till koncernibretag 10764 445 10294 620

YT —

Not 13 Uppskjuten skatteskuld 2024-12-31 2023-12-31

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastighelermas
redovisade och skatiemdssiga virden - 465303 448 559

465 303 44% 859

Ingiende balans

Farindring enligt resultatrikningan

Utgdende balans
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Docusign Envelope 1D: 26CE7670-1040-41CA-BAQT-566B0911D8F7

Heimstaden A Amiralsgatan 49 AR
Ovg.nr. 556705-8275

298

Mot 14 Skulder Gll Koncerntdretas 2024-12-31 2023-12-31

Ingdende l4n 10256293 9 665 409
Mya lin 444 843 390 794
Amorteringar () U

25071430

ﬁ
it

10701 136 [0 256 293
Mot 15 Upplupna kestnader och firuthetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna drifiskosinader 63 273 31 681
Farutbetalda hyresintdkter 118 177 i 729

k=20250711;;

18l 452 133 410
éwigﬁ. nater

Mot 16 Siallda sakerheter 224-12-31 2023-12-31

o
et

Fastighetsinteckningar _
Varav till f8rman fir koncernfiiretag 0 (]

Mot 17  Eventualfirpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Borgenstdrbmdelser { {
“arav till forméan fr koncernforetap { i

Not 18  Koncernfirhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A § Malmd Holding AB, org nr 556210-7127, med séte 1 Malmé. Heimstaden A
i Malmié Holding AB ingr i en koncern dir Heimstaden Bostad AB {publ), org nr 556864-0873 med sfite i Malma,
uppritiar koncernredovisning. Helmstaden Bostad AB ingdr § en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr 556670-
0455 med séte 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB &r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,
org nr 929 301 684, med séte | Morge som upprittar koncermredovisning. Fredensborg AS ingér i en koncern dar
Fredengborg 1994 AS, ore nr 943 582 815, fir moderbolag. Fredensbarg 1994 AS upprittar koncernredovisning for
den stirsta koncemen, Koncernredovismingen {6 Fredensborg 1994 AS kan erhiallas via post@fredensborg. no,
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Docusign Envelope ID: 26CETE70-1C40-41CA-BADT-566B09110D8F7

Heimstaden A Amiralsgatan 49 AB
Ovanr, 556705-8275

Mot 19 Viisentlioa hiindelser efter balansdaven
Inga viisentliga hiindelser efter balansdagen har dentifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgir av den elektroniska underskriften.

Not 20 Torslag 6l disposition av bolagets vinst

Til arsstdmmans forfogande stér;

balanserat resultat 1 710 955

arety resultat Hah Ay
2 357 762

Styrelsen fdresldr att;
i ny rilkning Sverfdires 2357762

FF R ELERTEL L R EErrTS TR RRRANINRL ane [ TRRNTE PRTE PP ITPRICIT LEETE RIEE FIT)

2357 762

Malmé den dag som framgdr av vir elekironiska underskrift.

DacuSigned by:

_ sﬁ?_ﬁﬁﬁﬁgﬁﬁﬁ;ﬁ _.E}ﬁm LY s gﬁg?@ﬁ%?’?ﬁﬁﬁ@ﬁ?
Mattis Falkentaft Tobias CGrinvall

Ordftrande | Styrelseledamot

Vir revisionsberitielse har limnats den dag som frampdr av vir elekironiska underskrift.

Ernst & Young AB
e ﬁ%w WE
TonaeYERIEER -

Ankiorizerad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman [ Heimstaden A Amiralsgatan 49 AB, org.nr 55B705-8275

Rapport om arsredovisningen

{ittalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen {&r Heimstaden A
Amiralsgatan 49 AB{&r &r 2024-01-01 ~2024-12-31,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppratiats | enlig-
het med érsredovisningsiagen och ger en i alia vasentliga avse-
enden réttvisande bild av Heimstaden A Amiralsgatan 49 AB
finansielia stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiglia resultat och kassafldden for éaret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberatielisen ar 6reniig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfér all bolagsstdmman faststéller res
rikningen och balansrékningen,

Hiat-

Gromned for vl falanden

A:

Vi har utiért revigsionen enligt International Standards on
Auditing (I5A) och god revigionssed | SBverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder baskrivs ndrmare | avanittaet Hevisorns
ansvar. Vi ar obercende i férhallande till Heimstaden A
Amiralsgatan 49 AB enligt god revisorased | Sverige och har |
Bvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbeavis vi har inhiimtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dat &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild  enligt
arsredovigningslagen. Styreisen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedbmer ar nddvandig for att uppratia en
argredovisning som  inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
badémningen av bolagets Grmaga att torisatta verksamheten.

Den upplyser, nér s& ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsatta verksamhelen och atl anvanda
antagandet om forfsatt drift. Antagandet om fortsatl drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvigera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskl
altarnativ till att gbra nagotl av delts.

Revisorng ansvar

Vara mél & att uppnd en rimlig grad av sékerhet om all ars-
redovisningen sam helthat inle innehdéller nagra visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oepgentligheter sller
misstag, och att lamna en revigionsberéitelse som innehiller
vara uttalanden. Rimlig sakerhel ar en nog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti 167 all en revision som utiors enligt IsA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer all upplacka en
vagsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
viasantliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de skonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvandear vi professionallt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga telaktig-
heter | arsredovigningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker ach inhamtar revi-
sionsbevis som &r tilirackliga cch andamalsenliga 16r ati
utgdra en grund for vara uttalanden. Hisken {6r att inle
upplicka en vasentlig felaktighet till 18ljd av oegentlig-
heter ar hivgre &n [6r en vasentlig felaklighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligneter kan innefatta agerande i
maskopl, {Orfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidasaitande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kantroll som har betydeise [8r var revision tar att utforma
granskningsitgérder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uitala oss om effekiivi-
teten | den interna kontrollen.

« utvarderar vi l[Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anwénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

« drarvien slutsatzom [Empligheten [ att slyrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
arsredovisningsn, Vi drar ocksa en glutsats, med grund i de
inhamiade revisionsbhevigen, om det finng nagon vasentlig

osakerhetsigklior som avser sadana handelgser  sller

farhallanden som kan leda till betydande tvivel o bolagets
formaga att fortsatia verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en visenilig osikerhetsfaktor, méaste i |
revislonsberfitelsen fasta uppmérksamheten  pa
upplysningarna | arsregovisningen om den wvasentliga
osBkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrBckliga, modifisra uttalandet om arsredovisningen.

Vara slut salser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

fram till datumet for revisionsberatieisen., Dock kan

framtida handelzsr sller {drhallanden gbra att ett bolag
inte ldngre kan fortsdita verksamheten.

» utvlrderar viden Gvergripande presentationen, strukiuren
och innehallat | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Arsredovisningen aterger de ungder-
liggande transaktioherna och handelserna pa ett satt som
ger an rattvisande bild,

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionans
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten 10r den.
Wi masts ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionan, déribland de eventuella betydandes brister | den
interna kKontrollen som vi identifiarat,

Pennep dokumentnyckel PEAMX-4ZHPI-10HID-PEP20-4KWOD-25 A4
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Lt talanden

Utdwer var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av  siyrelsens  forvalining av  Helmstaden A
Amiralsgatan 49 AB for ar 2024-01-01 ~2024-12-31 samt av
farslaget till digpositioner betridtfande bolagets vinst eller
tarlust,

Wi tillstyrker att arsstamman  gigponerar vinsten  eniigt
farslaget | f&rvaltningsberatielsen och beviliar styrelsens
edamiter ansvarsfrihet f6r r@kenskapsaret,

Grund fér uttalar

Wi har utfort revisionan enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende | forhdllande till Heimstaden A
Amiralsgatan 49 AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
Gurigt fullgjort vart yvrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillracklioa ach
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det 8r styrelsen som har ansvarel for {orslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta blang annat en bedbmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de kray som bolagets
verksamhetisart, omfatining och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
sté@llning 1 dvrigl,

Styrelsan ansvarar for bolagels organisation och térvaltningen
av bolagets angelagenneter. Detta innefattiar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska sifuation och aft
tillse att bolagets organisation ar uttormad sa ati bokioringen,
m

adelsfbrvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenneter
| Byrigh kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisarpis ansvar

Vart mal betraifande revisionen av {orvaltningen, och darmed
vart uttalande om answarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis
fGr att med en rimiig grad av sakerhet kKunna bedoma om nagon
styrelsaledamaot | nagot v@sentligt avseende:

o fhrelagit ndgon atgdrd eller giort sig skyldig till nagon
fdrsummelsse som Kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, slisr

» [d nagot annat sttt handlat i strid med akiiebo
arsredovisningsiagen eller bolagsordningan.
Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av bolagets vinst elier torlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grac av sakerpet pedama om Torslaget

gr forenligt med aktisbolagslagen.

lagsiagen,

HRimlig sikerhet &r en hig grad av skerhel, men ingen garant]
far att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelsar som
kan {Granleda ersatiningsskyldignegt mot bolaget, elier atl ett
torslag till dispositionar av bolagets vinst eller {6riust inte ar

farenligt med aktiebolagsiager.

Som en dal av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och farslaget il dispositioner av bolageis vinst
gller {orlugt grundar sig frAmst pé revisionen av r&ken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsdt girder som utfiérs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransx-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga {6r verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser
skulle ha sérskild betydalse 16r bolagets situation. Vi gar

igenom oach prévar fattade bedut, beslutsunderlag, vidtagna

atgérder och andra {orhéllanden som &r relevania for vart.

uttalande aom ansvarstrihet. Som underiag 16r vart ultaiande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betréffande bolagets

vinat eller tarlust har vi granskat om f&rslaget ar forentigt med
aktiebolagslagen,

Stocknolm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

[

JONAs Svensson
Auktorissrad revisor

2 {2}
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