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ALM Smaa Bostad Bostadsgaranti AB
Org.nr. 559218-6026

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bolaget ska dga och férvalta fastigheter, aktier, bostadsriitter och annan fast och 16s egendom samt bedriva darmed forenlig

verksamhet.

Bolaget dger ldgenheter som har k6pts in fran Bostadsréittsféreningen Parkhuset pa Rinkebyterrassen, org.nr. 769628-8765,
Bostadsrattsforeningen RT16 pa Rinkebyterrassen, org.nr. 769627-3361, Bostadsrittsforeningen Utblicken pa Rinkebyterrassen,

org.nr. 769628-8757 och Bostadsrittsforeningen The Brick Terra, org.nr. 769627-3239, da dessa ldgenheter ej var sélda vid
overlamnandet av fastigheten till bostadsréttsféreningen. Bolaget hade vid arets ingang 23 ldgenheter och vid drets utgang 15

lagenheter.

Bolagets site dr i Stockholm.

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret

Aktiviteten pa bostadsriittsmarknaden har under aret varit svag, vilket har forsvarat for bolaget att avyttra sitt lager av bostadsritter.
Bankernas restriktiva forhallningssitt tillsammans med andra faktorer, till exempel 6kad inflation, har medf6rt fallande bostadspriser
och bolaget har ddrmed, utifran en extern marknadsvirdering, justerat ner viirdet pa sitt lager av bostadsriitter.

Nedskrivningen uppgar till 1 800 000 k.

Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 18 364 995 34 088 709 139 258 693 112 432 785
Resultat efter finansiella poster -7 002 925 -9 505 366 -12 616 211 -38 679 769
Soliditet (%) 3,72 17,16 7,00 0,28
Definitioner av nyckeltal, se noter
Nettoomsittningen har minskat mot foregaende ar pa grund av att firre ligenheter salis.
Forandringar i eget kapital )
Aktiekapital Ovrigt fritt eget Arets resultat  Supama fritt
kapital eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 17 500 000 -9 505 366 7 994 634
Resultatdisposition enligt beslut av arsstimma: -9 505 366 0 505 366 0
Arets resultat -7 002 925 -7 002 925
Belopp vid arets utgang 50 000 7994 634 -7 002 925 991 709

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 7 994 634

Arets resultat -7 002 925
991 709

Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny rdkning 991 709
991 709

Betriffande bolagets resultat och stdllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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ALM Smaa Bostad Bostadsgaranti AB
Org.nr. 559218-6026

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsattning ‘ 18 364 995 34 088 709
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m., 18 364 995 34 088 709
Rorelsekostnader
Handelsvaror -22 518 524 -38 415 743
Ovriga externa kostnader -1 041 297 -639 637
Summa rorelsekostnader -23 559 821 -39 (075 380
Rorelseresultat -5 194 826 -4 986 671
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 808 099 -4 518 695
Summa finansiella poster -1 808 099 -4 518 695
Resultat efter finansiella poster -7 002 925 -9 505 366
Resultat fore skatt -7 002 925 -9 505 366
Arets resultat -7 002 925 -9 505 366

bl _ ay 6
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ALM Smaa Bostad Bostadsgaranti AB

Org.nr. 559218-6026

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Varulager m.m.
Fardiga varor och handelsvaror
Summa varulager

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557516711784

2023-12-31
Not

25 650 000

25 650 000

0
73 330

2022-12-31

46 700 000

73 330

22357268
2 257 268

27 980 598

27 980 598
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ALM Smaa Bostad Bostadsgaranti AB
Org.nr. 559218-6026

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 994 634 17 500 000
Arets resultat -7 002 925 -9 505 366
Summa fritt eget kapital 991 709 7 994 634
Summa eget kapital 1041 709 8 044 634
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 470 000 29 790 000
Leverantorsskulder 3 903 1 870
Skulder till koncernforetag 10 116 908 8 795 989
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 348 078 236 662
Summa kortfristiga skulder 26 938 889 38 824 521
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 980 598 46 869 155
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ALM Smaa Bostad Bostadsgaranti AB
Org.nr, 559218-6026

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre fGretag. |

Ovriga noter
Not 2  Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Andra stillda sikerheter 25 650 000 46 700 000

Avser sidkerheter 1 bostadsrittsandelar,

Not3 Koncernforhallanden

Bolaget dr ett heldgt dotterforetag till ALM Smaa Bostad AB, org.nr. 559158-4361, med site i Stockholm.
Overgripande koncernredovisning uppréttas av: ALM Equity AB, org.nr. 556549-1650, med siite i Stockholm.

Not4  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna.

Joakim Alm John Sjolund
Styrelseordforande Styrelseledamot
Mathilda Wahlberg

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Ida Brandt
Auktoriserad revisor
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BankIiD
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"JOAKIM ALM"

Signerade 2024-05-04 08:18:23 CEST (+0200)

Ida Brandt (IB)

Personnummer831101-0261
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BankiD
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BanklID
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"JOHN SJOLUND"
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Revisionsberattelse

Til bolagsstédmman i ALM Smaa Bostad Bostadsgaranti AB, org.nr 559218-6026

Rapport om arsredovisningen
Uitalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér ALM Smaa
Bostad Bostadsgaranti AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla visentliga avse-
enden rétivisande bild av ALM Smaa Bostad Bostadsgaranti
ABs finansiella stdlining per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.,
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar,

Vi {ilistyrker darfor att bolagsstdmman faststélier resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar., Vi ar oberoende i férhallande till ALM Smaa Bostad
Bostadsgaranti AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningstfagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
heddmningen av bolagets formaga att fortséatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvdnder vi professionelit
omdBme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o Iidentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utftr granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och @ndamalsenliga foér att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6ér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.,

» utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drarviensiutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberittelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberdttelsen., Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte [Angre kan fortsdtta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hédndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumenitnyckel: 2D08Y-EAGNI-MEDQ4-37/25-5725D0B-8NAViZA
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Rapport o andra lirav enliogt lagar och andra
forfattningar

Utialanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av ALM Smaa Bostad
Bostadsgaranti AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdgttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Groned for uttalohden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittel Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till ALM Smaa Bostad
Bostadsgaranti AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
gndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

S<yrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolageis vinst eller foriust, Vid forslag till
utdelning innefattar deita bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen

av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sidtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som
kKan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgédrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sdarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta {or vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fériust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Ida Brandt
Auktoriserad revisor

2(2)
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for
séiker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och aolla datum i detta dokumentet.”

lda Brandt

Auktoriserad revisor
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Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
slgneringsdatan i dokumentet &r sékrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet, Dokumentet ar last
och tidsstadmplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information &r innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa krévs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ér skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 8ppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet dr certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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