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ARSREDOVISNING
for

One Publicus Lagern 4 AB

559105-167/6

Riakenskapsaret

2023

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i One Publicus Lagern 4 AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen har faststallts pa arsstamman den 18 april 2024. Arsstamman beslutade att

godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen stdmmer éverens med originalet.




Arsredovisning

for

One Publicus Lagern 4 AB

559105-1676

Rékenskapsaret

2023

Penneo dokumentnyckel: NESPK-TIME-E2CYE-LAZ7P-S5UMCU-7GMES



One Publicus Lagern 4 AB
Org.nr 559105-1676

Styrelsen fér One Publicus Lagern 4 AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

1 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmidnt om verksamheten

Bolaget har sitt séte 1 Stockholm och ska forvalta fast och 16s egendom eller f6rvalta bolag som direkt
eller indirekt dger fast eller 16s egendom och upphidmta finansiering f6r sin verksamhet samt bedriva

ddrmed 16renlig verksamhet. Bolaget har inga anstélida.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret refinansierat sitt 1an hos SEB.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)
Forandringar i eget kapital

Belopp vid drets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2023
15 801
7117
41,5

Aktie-
kapital
50 000

50 000

2022
14 392
5 873
41,4

Balanserat
resultat

117 633 568

2 074 292

119 707 860

2021

6512
40,8

Arets

resultat

2074 292

-2 074 292
-3 498 992
-3 498 992

2020
13910 13 902
5 268

40,1

2019
13 558
5413
40,6

Totalt
119 757 860
0

-3 498 992
116 258 868
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One Publicus Lagern 4 AB 2 (8)
Org.nr 559105-1676

Resultatdisposition

e Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

iy

("~

= balanserad vinst 119 707 860
:Ef;:: arets forlust -3 498 992
; 116 208 868

disponeras séa att
1 ny ridkning Gverfores 116 208 868
116 208 868

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Pennec dokumentnyckel: NESPK-TJMES-E2CYE-LA37P-SUMCU-7GMES



One Publicus Lagetn 4 AB

Org.nr 559105-1676

Resultatrikning Not AYZA1-00
-2023-12-31

Rorelseintikter, lagerfordndringar m. m.

Nettoomséttning 15 800 975

Ovriga rorelseintakter 3737616

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 19 538 591

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -2 276 476

Ovriga externa kostnader -479 897

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -2 339 880

Summa rorelsekostnader -3 096 253

Rorelseresultat 14 442 338

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3 1 849 311

Rintekostnader och liknande resultatposter 2 -9 174 7749
Summa finansiella poster -7 325 438
Resultat efter finansiella poster 7 116 900
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -10 615 892
Summa bokslutsdispositioner -10 615 892
Resultat fore skatt -3 498 992
Arets resultat -3 498 992

3 (3)

2022-01-01
~2022-12-31

14 391 567
0
14 391 567

-2 815 361
=277 108

-2 339 380
-3 432 349
8 959 218

1170 324
-4 256 464
-3 086 140

5873 078

-3 798 786
-3 798 786
2 074 292

2074 292
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One Publicus Lagern 4 AB
Org.nr 559105-1676

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende
materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliaggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga tordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

nos koncernforetag

2023-12-31

259479 151

411 440
239 890 591

259 890 591

7 663

14 952 120
144 444
317 960
15 422 187

4 878 314
4878 314
20 300 501

280 191 092

4 (8)

2022-12-31

261 819 031

0
261 819 031

261 819 031

25 406

13 221 957
215122
542 325

14 004 810

13492 805
13 492 805
27 497 615

289 316 646

Penneo dokumentnyckel: NESPK-TIMEJ-E2CYE-LA37P-SUMCU-7GMES



One Publicus Lagern 4 AB
Org.nr 559105-1676

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
50 000

119 707 860

-3 498 992
116 208 868
116 258 868

-

158 948 461
191 247

2 628 294
277 000

2 137 222

163 932 224

280 191 092

> (8)

2022-~12-31

50 000
50 000

117 633 568

2 074 292
119 707 860
119 757 860

-

161 900 000
97 398

2 535 605
37 393

4 988 390
169 558 786

289 316 6406
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One Publicus Lagern 4 AB 6 (8)
Org.nr 559105-1676

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f0retag.

Viirderingsprinciper
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om mget annat anges.

Koncernuppgifter
One Publicus Lagern 4 AB, org.nr 559105-1676 &r ett heldgt dotterbolag till One Publicus Fastighets AB,
org.nr. 559083-3934, med site 1 Stockholm. One Publicus Fastighets AB dr moderbolag 1 koncernen och

upprittar koncernredovisning.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Riantekostnader och liknande resultatposter
Av Ovriga réntekostnader och liknande resultatposter utgdr 92 689 (0) kr kostnader frdn andra

koncerntGretag.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Av ¢vriga ranteintikter och liknande resultatposter utgdr 696 258 (354 778) kr kostnader frin andra

koncernforetag.

Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskatftningsvarden 271722 918 2772 307 221
Pagaende ny, om och tillbyggnad 0 -584 303
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 271 722 918 271 722 918
Ingdende avskrivningar -9 903 887 -7 564 007
Arets avskrivningar -2 339 880 -2 339 880
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 243 767 -9 903 887
Utgaende redovisat virde 259 479 151 261 819 031
Boktort viarde byggnader 221744 384 224 084 264
Bokfort varde mark 37 734767 37 734 7767

259 479 151 261 819 031

Penneo dokumentnyckel: NESPK-TIMEJ-E2CYE-LA37P-SUMCU-7GMES



One Publicus Lagern 4 AB 7 (8)
Org.nr 559105-1676

Not 5 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Inkdp 411 440 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 411 440 0
Utgaende redovisat virde 411 440 0

Not 6 Langfristiga skulder
Langfristiga skulder som f6rfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen uppgar till 0 (0) kr.

Not 7 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 161 900 000 161 900 000 f
161 900 000 161 900 000 >
Not 8 Eventualforpliktelser ™
2023-12-31 2022-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
0 0

Not 9 Uppgifter om moderforetag

One Publicus Lagern 4 AB, org.nr 559105-1676 &r ett heldgt dotterbolag till One Publicus Fastighets AB,
org.nr 559083-3934 med séte 1 Stockholm. One Publicus Fastighets AB &r moderbolag 1 koncernen och

upprittar koncemredovisning.

Panpen dokumoeninve kol NESPE



One Publicus Lagern 4 AB 8 (8)
Org.nr 559105-1676

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rédkenskapsarets slut har bolaget refinansiserat sitt lan och 1 samband med refinansieringen
dverlatits till PPF Berzelii Invest 2 AB (u.n.d till One Publicus Midco AB), org.nr 559402-3532.

Stockholm den dag som framgar av var elekroniska signatur

Peter Bredelius Josephine Bjdrkman
Ordférande Styrelseledamot

Clara de Chateau
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Hivrén
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: NESPK-TIMEJ-E2CYE-LA37P-SUMCU-7GMES
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Sienoturerna i detita dokument ar uridiskd hindande Dokamenter ar signerqat genom Penneo™ for
saker digitad signering. Tecknarnas lentster har lagrals, och visas nedan,

"Med min sighatur bekraftor jag innehdilet och aller doatum 1 detta dokumentet.”

Jan Peter Bredelius
Styrelseledamot
Serienummer: 195971 205xxxx
IP: 213.64.Xxx.XXX S - .
- et
2024-03-19 15:00:49 UTC BanklD Sl

CLARA DE CHATEAU

Styrelseledamot
Serienummer: 1978711 7xxxx

IP: 90,129 XXx.XXX
2024-03-19 17:24:11 UTC

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan | dokumentet ar sdkrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last
och udsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryplografisk
information ar innesiuten 1 denna PDF, for framtida vahdering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du oppnar

Josephine Maria Bjérkman
Styrelseledamot

Serienummer: 1975040 Txxxx

IP: 94,234 XXX XXX

2024-03-19 15:02:35 UTC

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
Pa uppdrag av: Ernst & Young
Serienummer: 19711024xxxx
IP: 147.16 1.xxx.Xxxx
2024-03-19 20:17:33 UTC o

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <pennes@pennec.com> Della
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i One Publicus Lagern 4 AB, org.nr 559105-1676

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen {6r One Publicus
Lagern 4 ABfér ar 2023-01-01 -2023-12-31,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla visentliga avse-
enden réattvisande bild av One Publicus Lagern 4 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberatielsen ar f6renlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsniitet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till One Publicus Lagern
4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fuligjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for atf arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ar ndédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r
beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
naverka formagan att fortsatia verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om ait avveckla
verksamheten.

Hevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vaseniliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l1Amna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:;:

s identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felakiig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga fo6r
att utgora en grund t6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om eftekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vienslutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller 16r-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutisatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vii revi-
sionsberédttelsen f{fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
fakiorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatia verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: DTO0S5-ESBDOO-WM2VW-6HWS52-PlIEO-03TOH



Rapport om andra krav enligt lagar och anagra
foriattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utiort en
revision av styrelsens forvaltning av One Publicus Lagern 4 AB
for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betréaffande bolagets vinst eller ioriust.

Vi tillstyrker att bolagsst@mman disponerar vinstenenligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsirihet {6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till One Publicus Lagern
4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i1 dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret {tor {torslaget il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller torlust. Vid
idrslag till utdelning innetattar detta bland annat en bedom-
ning av am uidelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att boktoringen,
medetsforvaltiningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

¢ foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon f&r-
summelse som Kan féranteda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av térslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sé&kerhet beddéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
{6r att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och torslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omréaden och férhallanden som ar
vasentliga 1or verksamheten och dar avsteg och Overtradeiser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart
utialande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens f6rslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller 16rlust har vi granskat om f6rslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var digitala signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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