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Stjernplan Passaren AB
Org.nr. 559178-4474

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foretagets verksamhet dr forvaltning av fastigheter och ddrmed forenlig verksamhet.

Horetagets site dr Skurup.

Flerarsjimforelse*®

Beloppen 1 Flerdrsjamforelse visas 1 KSEK

2022
Nettoomsittning 1 993
Res. efter finansiella poster 203
Balansomslutning 39 947
Soliditet (%) 22,12

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden

2021 2020 2018/2019

1 950 1 137 0
347 268 -14

41 527 40 136 26 622
21,30 13,03 0,13

Foretaget dr heldgt dotterforetag till Stjernplan Foérvaltning AB, org.nr 559247-0263 med siite 1 Malm®.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har omvérldsfaktorer lett till hdgre inflation, hgre

energipriser och hdgre rdantor. Bolaget foljer denna

utveckling noggrant och har under aret 16pande vidtagit atgirder fOr att e:
minska kostnaderna och miljépaverkan.

Foridndringar i eget kapital

fektivisera bade elforbrukning och uppviarmning i syfte att

Uppskrivnings- Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital fond eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 8 242 926 185 395 367 332 552 727
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 367 332 -367 332 0
Uppldsning uppskrivningstond 0 -121 710 121710 0 121 710
Arets forlust -6 869 -6 869
Belopp vid drets utgang 50 000 8121216 674 437 -6 869 667 568
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst 674 437
arets forlust -6 869
667 568
Styrelsen foreslar att
1 ny rakning dvertores 667 568
667 568

Betraffande bolagets resultat och stéllning 1 dvrigt hdnvisas till eftert6ljande

resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.
A
I
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Stjernplan Passaren AB
Org.nr. 559178-4474

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

zﬂirets resultat
(A |

:!h

Not
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2022-01-01
2022-12-31

1993 134
D33

2021-01-01
2021-12-31

1 949 938
0

1 993 722

-507 737
-33 005

-586 553

1 949 938

441 444
220 846

-5363 756

-1 127 295

866 427

-663 047

-1 026 046

023 892

-376 817

-663 047

203 380

203 380

-210 249

-376 817

347 075

347 075

20 257

-6 869

367 332




Stjernplan Passaren AB
Org.nr. 559178-4474

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Forvaliningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattetordran

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernioretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
i

Not
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2022-12-31

37413 443

2021-12-31

38 000 000

37 413 443

38 000 000

117601

0
0

37413 443

3 507

2 346 078
0

2 244

117 601

38 117 601

3 507
3279716
7

2 106

2 351 829

131 430

3 285 339

123 736

181 430

2333 259

39 946 702

123 736

3 409 075

41 526 676




Stjernplan Passaren AB
Org.nr. 559178-4474

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivungstond

IFritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Sunuma avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

.Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

I everantorsskulder

Aktuell skatteskuld
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
b

¢

Not
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2022-12-31

50 000

8121 216

2021-12-31

50 000
8 242 926

3171 216

674 437
-6 369

8 292 926

185 395
367 332

667 568

552 727

8 838 784

2 527 504

8 845 653

2 434 856

2527 504

27 965 616

2 434 856

29 398 323

27 965 616

356 256
33 011
0

225 531

29 308 323

620 004
15 783
45 536

166 521

614 798

39 946 702

347 844

41 526 676
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Stjernpian Passaren AB
Org.nr. 559178-4474

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna ir oférandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

@vriga tillgangar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i den omfattning det 4r

sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.
Hyresintikterna redovisas 1 den period hyran avser.

Materiella anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar med tilldgg for

uppskrivningar. I anskaffningsvardet ingar forutom inkOpspriset dven utgifter som ar direkt hantorligt till torvérvet.
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter for 16pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

De materiella anldggningstillgangarna har delats upp 1 komponenter 16r vilka individuella avskrivningsplaner féreligger.
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden. Avskrivningar sker linjért. Nedskrivning sker vid

bestaende virdenedgang.

Antal ar
Stomme 100
Tak 13
El-installationer 30
VA-installationer 50
Ytskikt * 30
Ovriga installationer 30
Byggnadsinventarier 5

Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utifran anskaffmingsvirde.

Leasing
Samtliga leasingavtal kostnadstors linjirt 6ver leasingperioden.

b
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Stjernplan Passaren AB
Org.nr. 559178-4474

NOTER

Inkomstskait

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rakenskapsars inkomstskatt som 4nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner

eller hindelser.

Uppskjuten skatt beriiknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nir det redovisade virdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet. Temporéra skillnader beaktas e i skillnader hinforliga till investeringar i
dotterforetag, filialer, intressefbretag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterféring av de temporira
skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporira skillnaden kommer att aterféras inom en dverskadlig framtid.
Skillnader som hirror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld
sdvida inte den hinforliga transaktionen dr ett rorelseférvary eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller

temporira skillnader.

l.|-"

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattem#ssiga avdrag redovisas 1 den omfattning
det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga dverskott.

bruttobeloppet 1 balansrikningen.

Avsdttmingar

Uppskjutna skatteskulder som dr hénforlig till obeskattade reserver sirredovisas inte, obeskattade reserver redovisas med

Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse t1ll 6ljd av en tidigare hdndelse, det 4r sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera férplikteisen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.

Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsattningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avsitiningar redovisas inte

for utgifter som hor samman med den framtida verksambheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som kréivs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast i ansprak fér de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd 16r. Avsittningar diskonteras till

sina nuvirden dir pengars tidsvirde 4r vdsenthigt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingdende uppskrivningar

Arets uppskrivmingar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto
Utgaende redovisat virde

Redovisat vdrde byggnader
Redovisat viarde markanldggningar
Redovisat virde mark

Taxeringsvdrde
Taxeringsviardet for bolagets fastigheter:

varav byggnader:

i
i
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2022-12-31

28 340 6351

2021-12-31

28 340 651

28 340 651
=722 171
-433 270

28 340 651
-2388 902
-433 269

-1 155 441
10 381 520
0

-153 287

~722 171
8 948 252
1 563 755

-130 487

10 228 233

10 381 520

37413 443

34 039 546
946 606
2427 291

38 000 000

34 606 101
966 608
2427 291

37413 443

21 133 000
18 600 000

38 000 000

16 984 000
14 600 000
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Stjernplan Passaren AB
Org.nr. 559178-4474

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Uppskjuten skatt

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter
Underskottsavdrag

Temporir
skillnad
12 269 437

Temporar
skillnad

11 819 691
570 880

2022-12-31

Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
0 2 5277 504

0 2 527 504
2021-12-31

Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
0 2 434 856

117 601 0

117 601 2 434 856

Bolaget har gjort en virdering av fastighetsinnehavet via extern virderingsman. DA virderingen utvisar en bestdende
virdeuppgang har fastigheten senast 2021 skrivits upp till det bedémda marknadsvirdet enligt varderingen. Under 2022 har
ingen uppskrivning skett. Hansyn har tagit till latent skatt om 20,6% vilken redovisas som avsittning.

Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

Okning av verkligt virde avseende:
Arets uppskrivning

Arets avskrivning

Belopp vid arets utgang
Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar
Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har skett efter rikenskapsarets slut.

Koncernforhallanden

2022-12-31

8 242 926

0
121 710

8 121 216

2022-12-31

26 540 592
2022-12-31

31 000 000

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Stjernplan Forvaltning AB, org.nr 559247-0263 med sdte 1 Malm®.
Overgripande koncernredovisning upprittas 1 stérsta koncernen didr moderbolaget 4r Stjernplan AB (publ), org.nr

559214-4751 med site 1 Malmo.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

]
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2021-12-31

7104 912

1241 621
-103 607

8 242 926

2021-12-31

26 918 307
2021-12-31

31 000 000
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NOTER
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Till bolagsstamman i Stjernplan Passaren AB

Org.nr. 559178 - Ll74

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Stjernplan Pas-

saren AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Stjernplan Passaren ABs finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat f6r dret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen @r foérenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrak-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende j férhallande till Stjernplan Passaren AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har | ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven f6r den interna kontroll som den beddmer
dr nddvdndig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehal-
ler nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den

upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka -

férmagan ott fortsdtta verksamheten och ott anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rim-

ig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

1{2)

att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas pdverka de ekonomiska besiut som anvén-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i Grsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland an-
nat utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrack-
liga och andamalsenliga f6r att utgdra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hégre dn fér en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller asidosattande av intern kontroll,

+ skaffar jag mig en frstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér min revision f&r att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar lampliga med h&nsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len,

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om l&Gmpligheten i att styrelsen anvédnder
antagondet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana handelser eller férhadllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osé-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fGsta uppmarksam-
heten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vé@sentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet or revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte iangre kan fortsdtta verksamheten.

» utvdrderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och hdndelserna pa ett sGit som ger en rattvisande bild.




-Malmo den 26jun| 2023,

Grant Thornton

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-

fattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens forvaltning fér Stjernplan Passaren AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsla-

get i frvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.,
Jag ar oberoende i férhallande till Stjernplan Passaren AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

andamdaiseniiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvoar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
tattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-

eras pd ett betryggande satt.

Putr!'(

Auktoriserad revisor

nderssun

2 (2)

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhGmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot | nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nGgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pda nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betritfande revisionen av f8rslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen,

Rimlig stikerhet ér en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och for-
hallanden som ar vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.




