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Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- bazl:al_”'_le'I*ﬁl{n’ih:g-

- hoter

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i Sesab Fastigheter AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen verensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstdmma den 26 juni 2024.
Stdimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmd 2024-06-26
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Sesab Iastigheter AB
Org.nt, 556818-7503

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstéllande direktSren for Sesab Fastigheter AB, organisationsnummer 556818-7503, med séte i Malmo avger hirmed
arsredovisning for rikenskapsaret 2023, Ar sredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolagets verksamhet &r att figa och bedriva handel och forvaltning av fastigheter samt darmed forenlig verksambhet.

Flerdrsjimforelse®

2023
Nettoomsittning 759 072
Res. efter finansiella poster 213 162
Res. 1 % av nettoomséttningen 28,08
Bdlanmmsiutnmg ' 3 624 406
Soliditet (%) 43,33
Avkastining gJa eget kapital (%) 14,34
Avkastning pa totalt kapital (%) 9,07

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agm férhallanden

2022

864 000
242 111
28,02
3770412
37,18
18,49

2021
714 999
118 863

4056 059
10,16

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Sesab Gruppen AB, Org. nr 556058-3279 med siite i Malmo.

Forindringar i eget kapital
Alktiekapitial

Belopp vid &rets ingéing
Arets vinst

50 000

Belopp vid drets utgang
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande st ar
balanserad vinst

arets vinst

Styrelsen foresldr att
i ny rikning ¢verfores

50000

1:203 170

158 796

Reserviond

1361966

1361 966

1361 966

Betrilfande bolagets resultat och stéllning i 6vrigl hdnvisas till efterféljande

resultat-och b-azlaﬁ-sréikn-iﬂgar med tillhérande noter.

20240
706 917
291 165

41,18

4109 514
28.86

2019
708 850
125 681

4061 154

14,85
575

Fritt eget
kapital
1203170
158796

1361 966



Sesab Fastigheter AB
Orgar, 556818-7503

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
” Not 2023-12-31 2022-12-31

Rérelsens intikter m.m.
ey Neftoomsattning 759 072 864 000
- Qvriga rorelseintikler 77881 L 0
836 953 864 000

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 432 719 -412 319

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgdngar - -88 009 . -13112]
520 728 -543 440

Rorelseresultat 316 225 320 560

~ Resultat fran finansiella poster .
- Ovriga ridnteintakter och liknande resultatposter 19 262 2 674

Rintekostnader och liknande resultatposter | 122 32 55 . |

_ Resultat efter finansiella poster 213 162 242 111

Bokslutsdispositioner

Avsiilining (ill periodiseringsfond 0 78 666

Aterféring fran periodiseringsfond 0 67611

Forindring av avskrivningar utéver plan o 12252 0
-12 252 -11 055

Resultat fore skatt 200910 231056

Skatt pa drets resultat -42 114 -53 688

A rets posultad 158796 ' 177368

Sida 3 av7
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BALANSRAKNING o i
A Not
TILLGANGAR

5593

Anléiggningstillgdngar

(PN
LR N .

Materiella anléiggningstillgangar . -
Byggnader och mark 9 2623 014 7 698 765
Maskiner och andra tekniska anlidggningar 3 69442 o 0

& Summa materiella anliggningstillgdngar 2 692 456 2698765

24

Summa anliiggningstillgangar 2 692 456 2 698 765

Omsittningstillgangar

- Kortfristiga fordringar o |
Fordringar hos koncernforetag 80 874
Aktuell skatiefordran 21 210 O
Ovriga fordr mgar 230 126
qutbetﬂld’x kostnader och upplupna intéikter o 27 959 257395

Summa kortfristiga fordringar 130 273 257 521

Kassa och bank
Kassa och bank 801677 814126

Summa kassa och bank 801 677 ' 814 126

Summa omsiitiningstillcangar 031 950 1071 647

SUMMA TILLGANGAR 3 624 406 3770 412

Sida 4 av 7
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resudtat

‘o

Arets resultat

\ Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Ackumulerade avskrivningar utGver plan

 Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa l;ﬁtnzgfr_i'sz:tiga: skkulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Alktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

. SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida 5av7

2023-12-31

50 000

53 000

1 203 170

2022-12-31

50000

1361 966

50 000

1 025 602
177 368

1411 966

187 563

12 252

1203 170

30 104

1253 170

3

199 815

30 104

1 537 000

187 563

16998

16 998

1867 000

1 537000

360 000
20 442

0.

20 504
44 575

1 867 000

360 000
T 964

1 357
15294
61 066

445 521

3 624 406

445 681

3770 412




Sesab Fastigheter AB
Org.nr, 556818-7503

NOTER
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arstedovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning,

Principerna #r oférindrade jimfort med féregiende ar.

Fordringar o o
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ow Iga z‘r[lgﬁngm aumﬁnmgm ach S!«:Ltide?!

1‘111111ade mbattel

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. TIllgangax na skrivs av linjért Gver tlllgangamas bedtmda nyttj andeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 10-50
Maskiner och andra tekniska anldggningar 3

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser areis skattepliktiga resultat och den del av tidigare
mkenslmpsais inkcsmslslmtl som ﬁnnu ime 'hm zedovi'sals

Avsdttningar
Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att

ett ut ”lede av resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tiliforlitligt sétt.

Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséker.

. UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not2 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsviirde 4297 652 4297652
gtgﬁende& ackumulerade anskaffningsvirden 4. 297 652 4297 652

Arels avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not3  Maskiner och andra tekniska anliggningar

Arets avsl\lwmng_al

Ulgaende redovisat varde.
Noi4  Langfristiga skulder

Amortering eftet 5 ar

Kida 6 av 7

475 751

2623 014

2 096 049
526 965

2131 121

2623 014

2023-12-31

&1 700

81 700

=12 258

69 442

2023-12-31

97 000

2 698 765

2171 800
526 965

2 698 765

e R 8 =

2022-12-31

427 000



Sesab Fastigheter AB
Org.nr. 5568 8-7503

NOTER
Not5  Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31

A Fastighetsintecknitigar 3907 000 3 907 000

5 Not6 Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31

?‘ Generell borgen 1897000 _ 2227 000
& 1 897 000 2 227 000

varav till forman for koncernforetag 1 897 000 2 227 000
Not7  Definition av nyckeltal

soliditet |
Justeral eget kapital 1 procent av balansomslutning

gl Y TN A INTEONG L
.ﬂ"—u{f 220701

Avkastning pa eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresuliat med tillagg 01 finansiella intidkter, 1 procent av genomsnittlig balansomslutning

Malms 2024-06-25

illandé direktor

S.!de Tav'?
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Sesab Fastigheter AB
Org.nr. 556818-7503

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Sesab

Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har ars:re.davisnfi:ng_en upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sesab Fastigheter
ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.
Jag tillstyrker darior att bolagsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har uifért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet

“F{ewsc}rns ansvar’" Jag ér obemende i f‘ﬁr‘hélland‘e 'til‘l‘

N ag anser att de rewsmnsbews ]ag har mhamtat ar
tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styre!sens ach verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktbren som har
ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att.den ger
en réttvisande bild enligt arsredomsnmgslagen Styrelsen
och verkstallande direkioren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocegentligheter eller
misstag. .

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstallande direktéren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtia verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drn‘t Antagandet om fortsatt drift ti lampas deck mte

bt}l%g@t _ upphora m;ed verksamheten eller mte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detia.

HEWSW”HS ansvar

hurumda arsredwsmngen som helhet lnte lnnehaller nagra
vasentliga felaktigheter; vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberatielse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hOg grad av sakerhet men ar mgen garantl

| Svenge alltld kommer att upptacka en vasentllg felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter elier misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka

de ekonomlska bes ut som anvandare fattar med grund |

Scm del av en rewsmn enligt ISA anvander jag professionellt

omdéme-och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

Sida 1.av 2

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor _
aranskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och

inh&mtar revisionsbevis som ar fillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund {or mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd
av Gegentllghe’ter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l[ampliga med hansyn
fill omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rlmllghe’[er | styreisens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktGren anvander antagandet om fortsatt

drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa

en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om

huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda iill
betydande tvivel om bolagets fGrmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfakior, maste jag i revisionsberéttelsen

fasta uppmarksamheten pa upplysningarna |

arsredovisningen om den vasentliga osakerhetstaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, maodifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de

revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsbheratielsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gbéra att elt bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

» utvarderar jag den overgnpande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktlionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.

Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser

under revisionen, daribland de eveniuella betydande brister i

den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rappoit om andra krav enligt lagar och andra Rimlig sdkerhet &ren hdg grad av sakerhet, men ingen
- forfattningar garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
o | Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
s Uttalanden forsummelser som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
& Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
& en revision av styrelsens och verkstallande direktorens eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
Ej fOrvaltning for Sesab Fastigheter AB for ar 2023 samtav.
~ forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller Som en del av en revision enligt god revisionssed 5--3”’-9“99
= fdrust.. anvander jag professionellt omddme och har en
Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

i forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
ledamdter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for av bolagets vinst eller fériust grundar sig framst pa
rakenskapsaret. revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande

gransknmgsatgarder som utfors baseras pa min
Eranel Wi seilslummdions professionella beddmning med utgangspunkti risk och
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
"Revisoms ansvar”. Jag ar oberoende | forhaliande il vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Sesab Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. situation. Jag gar igenom och provar fattade besiut,
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
uttalanden. " underiag for mitt uttalande om styrelsens fgrslag till

dlspﬂsmoner betraﬁande b@lage’ts w’nst E“E‘l’ fmlust har jag@'

Styrelsens och verkstillande direkiérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret forforslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker
stéller pa storleken av bolagets egna kapital, _ __
konsolideringsbehoy, likviditet och sta!ln_l_rg I.6vrigl. fohsica emqwst
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och Alktoriserad revisor
fowaltnmgen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska

%5|tuat|cm och att tillse att bolagets organisation ar utformaa

sa att bokforingen, medeisforva[tmngen och: bolagets

ekonomiska angel&genheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt. Verkstallande direktéren ska skota den

Icmpande forvaltningen enligt styrelsens riktiinjer och

anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar

nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgdras i

Overensstammelse med lag och for att medelsforvaltmngen

ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar |

Mitt mal betraffande revisionen av fOrvaliningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar atf inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
dlrektoren | nagm vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bol’ageft ell’er

arsredowsnmgsfagen e“er bolagsordmngen

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sé&kerhet bedéma om
ferslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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