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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023
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Om 1nte annat sdrskilt anges, redovisas alla bel:@:pp i kronor. Uppgifter mom parentes avser

Undertecknad styrelseledamot i GNREIISWE Stenvreten AB intygar hdrmed att
resultairdkningen och balansrdkningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstimma den
2024- &5 ~ 24

Arsstamman beslét att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer
overens med originalen.
Stockholm deng024- OS5 ~2Y
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberéttelse

- resultatrikning

- balansrikning

- rapport Over forindringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

= noter

CRINEVIENEN

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar,
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556711-1447

Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

--darmed forenhg Veiksamhet

GNREIIISWE Stenvreten AB dger fastigheten Stenvreten 8:30 i Enkoping.

Agarforhallanden

GNREIIISWE Stenvreten AB ir ett heldgt dotterbolag till GNRE I Sweden BidCo 5 AB (559369-
0349) med séte 1 Stockholm.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

fard1gstalld vid rakenskapsarets slut Fastzgheten ar dnnu 6] uthyrd och bolaget letar al{twt efter
hyresgister.

Utveckling av verksambhet, stéillning och resultat
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2023 2022 2021 2020

Nettoomséttning thr 0 0 0 0

Resultat efter finansiella poster tkr -5 041 -248 -118 -158
Balansomslutning tkr 690 375 184 512 4 151 4 877
Soliditet % 40,3 0.1 2.6 2.1

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1.
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i Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans férfogande star féljande vinstmedel:

N Balanserat resultat _, 287 605 958
5 Arets resultat 9259311

ST

kronor 278 346 647

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 iy rékning overfors 278 346 647

kronor 278 346 647
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i Resultatriakning Not 2023 2022
{,f *w:'ig_a rorelseintikter 373 128 -
Rorelsens kostnader

= Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

-1 421 049 -260 000
=594 231 22040

N h

Summa rorelsens kostnader -2015 280 262 040
Rérelseresultat 7 -1 642 152 962 040
Resultat fran finansiella poster

Owriga rianteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

54 817 18 851

Summa resultat fran finansiella poster -3 398 939 14 401
Resultat efter finansiella poster -5 041 091 247 639

Bokslutsdispositioner 9 - 377 941
Skatt pa arets resultat 10, 11 -4 218220 -199 073

Arets forlust -9 259 311 -68 771

Det forekommer inget ovrigt totalresultat varfor drets resultat Sverensstimmer med arets
totalresultat.
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar

Anldaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 12 3 506 707 3 506 707
Pégdende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar 13 676 184123 159 372 236

679 690 830 162 878 943

Summa anliiggningstillgangar 679 690 830 162 878 943

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 461 185 -
Fordringar hos koncernforetag - 377 967
Ovriga kortfristiga fordringar 1030 735 21 237 009
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 182 176 -

Kassa och bank 9010 020 18 528

Summa omséttningstilleangar 10 684 116 21 633 504

Summa tillgangar 690 374 946 184 512 447
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 14 100 000 100 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 287 605 958 71 558
Arets forlust -9.259 311 -68 771

278 346 647 27787

Summa eget kapital 278 446 647 102 787

Avsittningar __ . -
Uppskjutna skatter 11 4393 417 175 197

Summa avsiittningar 4393 417 175 197

Langfrlstlga skulder ..
Skulder till koncernfbretag 7,15 385 042 226

Summa langfristiga skulder 385 042 226

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 4597 672 31 250
Skulder till koncernforetag 183 092 742
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 894 984 1110471

Summa kortfristiga skulder 22492 656 184 234463

Summa eget kapital och skulder 690 374 946 184 512 447
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Rapport ver foridndringar i eget kapital

kapital

Eget kapital 2021-12-31 100 000

Aktiedgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31 100 000

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31 100 000

Aktiekapital

Fritt eget kapital

65 000
-68 771

287 603 171
-9259 311

Summa eget
kapital
106 558

65 000
08 771

102 787

9259311

278 446 647

I posten aktiekapital ingér det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 100 000 st och

kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i

forekommande fall, tillige for utdelningar samt aktiedgartillskott fran aktiedgaren.
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o Kassaflodesanalys Not 2023 2022

on Den lopande verksamheten |
0 Rorelseresultat -1 642 152 262 040

2 Erhllen ranta 54 817 18 851
Erlagd ridnta 23 453 756 -4 450

Kassaflide fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital -5 041 091 -24°7 639

Okmng/mnsknmg kundfordringar -46]1 185 -
:kni_n-g/.nins:kning_ ovriga kortfristiga fordringar 20 402 065 -21 237 035
Okning/minskning leverantorsskulder 4 566 422 31 250

Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder -166 308 229 180 159 496

Kassaflode fran den lopande verksamheten -146 842 018 158 706 072

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgngar -516 811 887 -158 852419
Avyttring/amortering av ovriga finansiella

anldgeningstillgngar " : 99 875

Kassaflode fran investeringsverksamheten -516 811 887 ~158 752 544

Finansieringsverksamheten .
Upptagna lan 385 042 226 i
Erhallna aktiedgartillskott 287 603 171 65 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 672 645 397 65 000

Arets kassaflide 8991 492 18 528
Likvida medel vid arets borjan 18 528 .

Likvida medel vid arets slut 16 9010 020 18 528
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556711-1447

Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

GNREIIISWE Stenvreten AB, or gamsatlonsnummer 556711-1447, dr ett svenskregistrerat
aktiebolag med séte 1 Stockholm. Arsredovisningen har godkints for utfirdande av styrelsen och
foretagets resultat- och balansrikning kommer att framléggas for beslut om faststillelse pa

Overensstimmelse med normgivning och lag

Foretaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet f6r
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2. Redovisning for juridiska personer.
Rekommendationen innebdr att foretaget 1 arsredovisningen 16r den juridiska personen ska tilldmpa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sa langt detta ir mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hidnsyn tagen till sambandet mellan redovisning och beskattning. De
nedan angivna redovisningsprinciperna for foretaget har tilldmpats konsekvent pa samtliga perioder
som presenterats i foretagets finansiella rapporter. Uppstillningsformen {or Resultat- och
Balansrikning foljer arsredovisningslagen (1995:1554).

Arsredovisningen har upprittats utifrn antagandet om going concern.

B’oldget tilléi’mpar frivi'lli gt RFR 21 enli ghet med reglerna 1 BFNAR 201 2 '3" dé‘i bolaget ér ett

t_1llampar ]]?RS i -de:ss kon_cerm fc_qusmng..

Bolaget redovisade tidigare ar enligt Arsredovisningslagen och Bokforningsndmndens allménna rid
BENAR 2012:1 Ar sredowsnmg och koncernredovisning (K3). Overgangen till att redovisa enligt
RER 2 har inte inneburit ndgra férdndringar i redovisningen.

Nya dndrade eller omarbetade standarder ut givna av IASB och ut talande fran IFRIC som
tritt i kraft 2023

Inga dndringar av standarder och tolkningar har haft nagon visentlig effekt pa foretagets
redovisning.

fmetagets 1ed0msmng
Forutséittningar vid uppriittande av féretagets finansiella rapporter

Den funktionella valutan dr svenska kronor och utgor presentationsvaluta 1 foretaget. Samtliga
belopp, om inte annat anges dr avrundade till ndrmaste krona. Foretagets redomsmngsprmmpei har
tﬂlampats konsekvent pa rapportermg De wktlgaste: radowsnmgsprmmpema som anvinds vid
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Klassificering av tillgdngar och skulder

.Anlaggmngstﬂlgangm ec-h langfnsUga skuldel i fm etaget bes ar enbart av belepp sem forvantas

'tal.v manader--raknat fr;an baldnsdagen,
Hyresintiikter

Hyresintidkter fran forvaltmngbfastlgheter redovisas i resultatet linjért Over hyresperioden.
Hyresavtal klassificeras som operatmnella leasmgavtal med utgangspunkten att fastlgheten kvarstér
i foretagets dgo dven om avtalet kan 16pa pa ett flertal ar. I de fall hyreskontrakt under viss tid
medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras
mellanskillnaden linjért. Foretaget har valt att tillimpa undantaget i RFR 2 och redovisar samtliga
leasingavtal som operationella.

Fastighetskostnader

Fasti g’hetsko stnadefr utgfjrs 'blan-d annat av kosmad-er* mf.seegn;de drift, skotsel, uthyrning,

'wiga: kostnader

-vri”g'a kr:)smader u'tijrs av féretag% Specifika 'ko Stn*ader f{f’i'r 'la'n'd annat fiﬁiretags a'mihi'stmti‘on

al.s_redowsnmg, 1T .med mera.

_Avs?kri"vning_ar

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rinteintikter pé‘baﬂkma%del och fordringar samt
ridntekostnader pa lan. Rénteintdkter och rdntekostnader pa fordringar respektwg skulder berdknas
genom tilldimpning av effektivrantemetoden. Rinteintikter resultatfors 1 den period de avser.
Utdelningsintikter redovisas nir utdelningen blivit faststilld och nér ritten att erhéalla betalning
bedtmts som sédker, Ridntekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader for
att uppta lan.

Redovisning av lanekostnader

Lanekostnader som direkt dr hanforliga till ink&p, konstruktion eller produktion av storre ny-, till-
eller ombyggnader aktiveras under produktionstiden.

Ers ﬁtmin; till anstillda
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GINREIISWE Stenvreten AB (e
556711-1447

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas 1 resultatet.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt dr, med tillimpning av de
skattesatser som &r beslutade eller i praktiken beslutade per balansd_agen,- Hit fors dven justering av
aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansridkningsmetoden med utgéngspunkt i tempordra skillnader
mel’lan redovisade och skattemﬁss;iga Véirde:n -pﬁ *ﬁll gﬁngar OCh Skulder 'Temperiifa ski]l-na-der' som

tldpunkten fcn tr ansaktmnen var ken paverkar 1edov1sat 1esultat eller skattemasmga resulta_t beaktas

inte. Virderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur redovisade virden pa tillgangar eller
Skl.ﬂdel forvantas bh realiserade ellel reglerade Uppskjuten skatt beraknas med ullampnmg av de

Uppskjutna Skattefm dlmgf:u avseende avdragsgﬂla temporara skﬂ]nader och underskottsavdrdg
redovisas endast i den méan det #r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte ldngre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Transaktioner med nirstaende
Alla transaktioner med nérstaende sker till marknadsméssiga priser.
Forvaltningstastigheter

Forvaltningsfastigheter #r fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintikter eller
virdestegring eller en kombination av dessa syften. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till

anskaffningskostnad, vilket inkluderar till forvérvet direkt hiinforbara utgifter. Tillkommande
utgifter ldggs till det redovisade vérdet endast om det ér sannolikt att de framtida ekonomiska
fordelar som dr forknippade med till gangen kommer att komma foretaget till del. Avgorande for
beddmningen nir en tillkommande utgift liggs till det redovisade vidrdet 4r huruvida atgarden
innebﬁr en fﬁl bfzittring jii‘mfiiirt- med 's‘t'andarden fore ﬁtgﬁrdens- gemmﬁﬁr‘anda Reparationer och

Avskrivning

Fastigheten tas i bruk 2024, dirav inga avskrivningar 2023. *

Nedskrivning

De redovisade virdena pa foretagets tillgdngar provas vid varje balansdag for att bedéma om det
finns indikation pa nedskrivningsbehov. Om ndgon sddan indikation finns beriknas tillgdngens
atervinningsvirde. En nedskrivning aterfors endast 1 den utstrackning tﬂlgangens redovisade virde
efter aterforing inte Gverstiger det redovisade vérde som tillgangen skulle ha haft om nedskrivning
mte skett Undantag fran nedslmangsprmmpema g@rs for materlella an]aggmngstlllgangar som

bﬁSkllVS p.a respe.kt.l Ve stallan 1 ra.dow.smng.sm mc.lpema..
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Finansiella instrument

SOm I ed.owsas i balansraknm gen mkluc erar pa tlllgan gSSIdEm hkwda medel samt kundfm drmgar
Pa skuldsidan aterfinns skulder till kreditinstitut, skulder till koncernféretag samt
leverantorsskulder.

Redovisning och bortitagande

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nir foretaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Hyresfordringar och kundfordringar tas upp i balansrikningen
nér faktura har skickats och foretagets ratt till ersdttning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nér motparten
har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, &ven om faktura dnnu inte mottagits.
Leverantorsskulder tas upp ndér faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrdkningen endast ndr det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera
skulden. En finansiell ullgang tas bort frén balansrikningen nér rittigheterna i avtalet realiseras,
_f()l“f"lllel‘ eller nar f@retaget f01101ar kcmtl ollen over dem Detsamma galler for del av en fmanSlell

&n_nat s.a.tt u.tslacks--,; .D@tsamma.gallar fm d@l av en fl.nans:t.ell ;sku;ld.. Vld wrj.e rapporttlllfalle-
utvérderar foretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av
finansiella t’il’lgﬁngar.éir 1 behov av nedskrivning.

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrikning samt modifiering redovisas 1 resultatet.
Klassificering och viirdering

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillimpas inte reglerna om
finansiella mstrument enligt IFRS 9 1 foretaget som juridisk person, utan féretaget tilldimpar 1
enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. I foretaget virderas dirmed finansiella
anldggningstillgangar till anskaffningsvirde och finansiella omsattningstillgangar enligt ldgsta
vérdets princip, med tillimpning av nedskrivning for forvéntade kreditforluster enligt IFRS 9
avseende tillgangar som #r skuldinstrument. For vriga finansiella tillgangar baseras nedskrwmng
pa marknadsvirden. Bokningar av reserveringar for forvéntad kreditfGrlust baseras pa foretagets
bedomningar utifran framatblickande faktorer.

For hyresfordringar som dr forfallna med mer dn 90 dagar gors en mdividuell bedomning om
huruvida dessa kommer att generera mbetalnmgal och dérefter gors en reservering om hela eller
delar av fordringen om beddmningen &r att s& behovs.

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvéarde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvérde varderas initialt till verkligt vérde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfillet virderas de till upplupet
anskaffningsvérde enligt effektivrintemetoden.

Foretaget tillimpar e] sdkringsredovisning.
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Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en 1optid fran
anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfattas av kraven pa
torlustreservering tor fGrvintade kreditfGrluster.

Aktiesdgartillskott

Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras 1 aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mojligt dtagande som hirrdr fran intréffade
hindelser och vars forekomst bekraftas endast av en eller flera osdkra framtida hindelser eller nar

o

det finns ett tagande som inte redovisas som en skuld eller avséttning pd grund av att det inte 4r

troligt att ett utflode av resurser kommer att krivas.
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod, vilket innebir att rorelseresultatet
justerats for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intikter och kostnader som hinfors till investeringsverksamhetens kassafloden.
Kassaflodesanalysen ska utvisa foretagets in- och utbetalningar under perioden dir betalningarna

hinfors till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksambhet.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet -'
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatteskuld) i forhallande till
balansomslutningen.
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:ff: Not 2 Viktiga uppskattningar och bedomningar

g

o

E;i For att kunna uppritta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och

o

e styrelsen gora bedomningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter
= respektive intdkts- och kostnadsposter samt ldamnad information 1 dvrigt. Bedomningarna baseras
& pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedomer vara rimliga under radande

omstdndigheter, Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedomningar om andra
forutséttningar uppkommer. Nedan beskrivs de bedomningar som #r mest visentliga vid
upprittandet av bolagets finansiella rapporter.

Verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Inom omradet virdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en
betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stdllning. Virderingen kréver
bedomning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststillelse av diskonteringsfaktor
(avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och bedémningar
anges vanligtvis vid fastighetsvérdering ett osdkerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information om
detta samt de antaganden och bedémningar som har giorts framgar av not 12

Forvaltningsfastigheter.

Not 3 Finansiell riskhantering

Foretaget dr genom sin verksamhet exponerad for olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses finansieringsrisk, likviditetsrisk, rinterisk, valutarisk och kreditrisk. Horetagets

riskexponering ska vara begrdnsad vad val av placeringsobjekt, hyresgaster och avtalsvillkor,
fmanswrmgsvﬂlk@r samt affdarspartners.

ofm delaktl ga 'Vl]ll{m' -Genom att ha tlllgang tﬂl manga kredltgwale och kredltkallor begransas
finansierings- och refinansieringsrisken.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrdckligt med likvida medel f6r att kunna fullfélja
foretagets betalningsataganden. Varje manad uppréittas interna 11I<V1d1tetsprognosel for kommande
tolv ménader, dar samtliga kassaflodespaverkande poster analyseras pa foretagsniva. Syftet med
likviditetsprognosen dr att verifiera behovet av kapital. Foretagets likvida medel uppgick per den 31

december 2023 t1ll 9 010 020 kr (18 528 kr).

Riinterisk

Rantarlsk avser rlsk fm att fm andr:mgar 1 rante;laget paverkzu foretagets upplamngskostnad
Ranteusk kan dels besta av forandrmg 1 fastl ghetemas ver khga varde dVS en pmsnsk dels

1ar1te.nsken ar 1antebmdnm gstlden Langa ramebmdmn gsﬁder pavelkar fmmst kassaflodesnsken
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medan kortare rintebindningstider paverkar prisrisken.

Hantering av foretagets rinteexponering ir centraliserad, vilket innebdr att den centrala
finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. For att begrédnsa risken
utvirderar foretaget 16pande bland annat réntetidckningsgraden. Varje kvartal upprittas dven interna
prognoser fér rintan de kommande tolvméanaderna. Syftet med prognoserna r att analysera hur
forandringar 1 marknadsréantan paverkar foretaget.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken for negativ paverkan pa foretagets resultat- och balansrikning till £6ljd
av forindrade valutakurser. Valutarisken dr mycket begrinsad, da foretaget inte har nagra tillgangar
eller skulder 1 utlindsk valuta.

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken for forlust om motparten inte fullfoljer sina ataganden. Risken
begrdnsas genom att endast kreditvirdiga motparter accepteras 1 finansiella transaktioner. Risken
att ferretagets hyresgister inte uppfyller sina dtaganden, det vill sdga att betalning ej erhilles for
kundfordri ingar utgor en kundkreditrisk. Foretagets hyresgister kreditkontrolleras varvid
mformatlon om deras fmansmlla Stallmng mhamtas fl-an ohka I{ledltllpplysnmgsforetag En

hy1 e-,s gds.t.

Bankgarantier, depositioner av fortida hyror eller annan sikerhet kréivs for hyresgéster med 1ag
kreditvirdighet eller otillricklig kredithistorik. I syfte att folja hyresgisternas
kreditvirdighetsutveckling sker en lopande kreditbevakning.

Not 4 Rorelsens kostnader

Foretaget har under aret inte haft,nﬁ,en anstélld person.

Not 5 Fastighetskostnader

2023 2022

Driftkostnader 997 986
Fastlghetsskatt 350 000 260 000
&4 73 063 -

1421 049 260 000
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Not 6 Ersittning till revisorerna

2023 202

Ernst & Young AB -
Revisionsuppdraget 85 500 .

|

Summa 85 500 0

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av drsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens forvaltning samt revision och annan granskning utford i enlighet med dverenskommelse
eller avtal.

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt

rad givniinrg_ eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sadan gr-an-skning eller
genomfGrandet av sddana ovriga arbetsuppgifter.

Not 7 Transaktioner med nérstaende

sweden BidCo 5 AB. Per balansdagen hade GNREIUSWE Stenvreten AB skulder mot detta bolag
om totalt 385 042 tkr. Se dven not 8 Finansnetto.

Inga ink&p eller forsdljningar har skett till ndrstaende bolag. Det har inte forekommit nagra
transaktioner med ledande befattningshavare och styrelse under aret. I ovrigt har inga transaktioner
dgt rum mellan koncernen och nérstaende som paverkat koncernens stéllning och resultat.
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Not 8 Finansnetto

2023 2022

upplupet anskaffnmg_;svarde

Rinteintikter, finansiella tillgangar 54 817 17 924
Rénteintdkter, koncernforetag ] 927

Summa rinteintikter enligt o .
effektivrintemetod 34 3817 18 851

Rintekostnader, koncernforetag -3 452 226 -482
Riéntekostnader, dvrigt -1 530 -3 968

Summa riantekostnader enligt
effektivrantemetod 3 453 756 - 4 450

genarella mﬁt@den utgms av hkwda medel kundfordrmgal och ovuga fordrmgar Foretaget
tillimpar en ratingbaserad metod i kombination med annan kdnd information och framdtblickande
faktorer for bedomning av forvéintade kreditforluster. Foretaget har definierat fallissemang som da
betalning av fordran dr 90 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalmngsmstaﬂelse fme].lggm Vasenthg oknmg av kredltnsk hal pel balansdagen mte bedomts

un_de],stl g_an_de m_ves.tment o1 ad;e._ I d.e fall. b@l@.pp.e._n 11_11:_;@ bﬁd_oms V&l_a Qvase_nth_ga I‘;E:dCWISEIS en
reserv for forvantade kreditforluster dven for dessa finansiella instrument.

Foretaget har bedomt att forvintade kreditforluster inte varit av vésentlig karaktér, varav ingen
reservering har gjorts.

Not 9 Bokslutsdispositioner

2023 2022

Erhéllet koncernbidrag ) 377 941

|

Summa

377941
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Summa

Avstiimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt

Skatt beriknad enhgt gillande skattesats 20,6%

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej avdragsgill rénta

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter

Redovisad skattekostnad

Not 11 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattekostnad (-)/skatteintidkt (+)
Uppskjuten skatt hdanforlig till temporéra skillnader pa

fastigheter
Uppskjuten skatt vid fordndring av underskottsavdrag

Summa uppskjuten skatt

Balans per

2023-01-01

IFForandring av uppskjuten skatt 1 temporara
skillnader '

Avseende temporira skillnader mellan
redovisade virden respektive skattemissiga
restvirden pa fastigheter 175 197
Avseende underskottsavdrag

Summa netto uppskjuten skatteskuld 175 197

2023

4218220

-4 218 220

-5 041091

1 038 465
-316
10 505

-4 218 220

2023

-4 556 503
338 283

-4 218 220

Redovisat over
resultat-

4 556 503

=338 283

18(21)

2022

-199 073

-199 073

130 302

-26 842
-669
-175 197
3 635

-199 073

2022

-199 073

-199 073

Balans per
2023-12:31

4731 700
338283

4 218 220

4393 417
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31

3506 707

3 506 707

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar

0

Utgaende ackumulerade avskrivningar 0

3 506 707 3506 707

3 506 707 3 506 707

Extema varderm gal har under 2023 utforts av J ones Lang LaSalle IP Inc Foretaget har tlll
varderarna lamnat information om géllande och nytecknade hyreskontrakt, 16pande drift- och
underhéllskostnader samt bedomda investeringar och underhallsplaner.

Per den 31 december 2023 uppgick det verkliga virdet t6r fGretagets forvaltningstastighet till
856 500 tkr +/—— 10% Val debedommngamd grundas pa kassaﬂodesanalysm dar den ensl«ulda

nuvardet av pmgnestlserade kassaﬂoden Jamte restval det I normalfallet har en tiodri g kalk‘ylpen@d
anvints, vid behov anpassad for fastigheter med lidngre hyresavtal.

Not13  Pagiende nyankiggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31

139 372 238
516 811 887

158 852 419

In gaende nedlagda utgifter
Under aret nedlagda utgifter

676 184 123

Utgéende nedlagda utgifter 159 372 236

I ovan utgéende nedlagda utgifter ingér det aktiverade rintor med 22 969 417 kr (850 471 kr) varav
12 046 597 kr dr koncernintern rinta.
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Not 14  Aktiekapital

o Aktiekapitalet bestar av 100 000 aktier med kvotvérde 1 k.

.

3 Aktierna dr fullbetalda.
!

1

Not15  Langfristiga skulder

2023-12-31 2002-12-31

Ingéende balans i
Tillkommande skulder 385 042 226 .

Utgaende balans 385 042 226

|

I tabellen ovan framgér féretagets langfristiga skulder. Skulder som ska betalas senare #n fem ar
efter balansdagen uppgér till 385 042 tkr.

Not 16 Likvida medel

2023-12-31 2022-12-31

Banktill godohavanden 0010020 18 528

Likvida medel i kassaflodesanalysen 9010020 18 528

Not 17 Stiallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31

For koncernforetags skulder
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 489 500 000 )

|

Summa stillda sdkerheter 489 500 000

|
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Not 18  Hiindelser efter rikenskapsarets utgang

BldCO 5 AB kommel_ att fusmneras ned 1 bolaget Fusmnen forvantas vara klal under sommaren
2024,

Stockholm den dag som framgar av elektronisk underskrift

Docuslgned by: DotuSigned by:

CM Mllan Strand Alosun
BEQEQDARIDA04FD . SDEQEE2TANISA0E ..
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. ?i}'ﬂ Iﬂﬁ SASEITAAN .

Damel Tallqvist

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift
Ernst & Young Aktiebolag
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ﬂua E«u/’am [arsson

Mla Kerinen Larsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till botagsstdmman | GNREIISWE Stenvreten AB, org.nr 556711-1447

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér GNREIISWE

Stenvreten AB for rakenskapsaret 2023.

Enligt vér Uppfattnihg har arsredowsmnge’n 'u;:)prétt'ats'i Je'nli'g |

fmanmella regultat @ch kassaﬂode fﬂr aret enlugt 3rs-

red@vlsnmgslagen Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker darfsr att b@lagsstamman faststaller resultat-

rakningen gch balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Alditing (ISAY och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi 8r oberoende | férhallande till GNREINSWE
Stenvreten AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vért yrikesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som-grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revi*éian'en“av ér's'redtwi“sningeﬁ f"fj'r Er 20’22 har utft’:r’ts 'av' en

maj_ 20.23 me.d amﬂdnflerade ut.t.al.a.nden i
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen: ansvarar styrelsen far
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.

paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda

antagandel om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

titlampas dock inte om styrelsen avser att fikvidera bolaget,

upphtra med verksamheten eller inté har ndgot realistiskt

alternativtill att gora nagot av detta.

F?ie vfi’isams-- ans“va-r'

redomsnlngen som he[het mte mnehaller nagra vasentilga fel |
aktigheter; vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mlsstag, och att ldmna en rewsmnsberatte[se SOMm mnehaller

vara uttalanden lellg sakerhet ar en hc@g grad av sakerhet ._

u_ppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag_.ach ans_es vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdn-

Rapporf: em:

Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan.

tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar ach bedomerviriskerna fér vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-

atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar

rews]ensbeu:s sam ar tlllrackhga ech andamalsen [ga ftjr

Upptau{a en vasenthg felaktlghet tlll fGle av aegentllg
heter ar-hagre an foéren vasentllg felaktighet som heror ok
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, ferfalsknmgl avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

kantrol[ som .h..ar hetvdelse .f.mr.var rew.sran.fgr att utfarma
granskningsatgdrder som dr ldmpliga med hansyn till om-
sténdigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten i-den interna kantrollen,

s utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

s drarvienslutsatsom ldmpligheteni att styrelsen anvdnder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredﬂ-
wsnmgen Va drar Gcksa en slutsats med grund [ de 1n-

hfa_.izlja_nd-e_n: som ;ka;n l’eda i) betvdﬁnd_e tvwel om bﬁla@etﬁ
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste wi i
revisionsberdttelsen fasta uppméirksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn efler, om sadana upplysningar ar otiii-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

« Utvarderar vi dén dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet T A&rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt sem
ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrefsen om bland annat revisionens

pi'a'ne'ra“de 'am'fattﬁi'ng oCh ihriktni’n'g s'a'mt”tidpmkt'eﬁn f'f:'ir déﬂ

-rewsmnen_ darlb[and de _eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Jenia .E g:r I e:é VEFENSS ] evened or

i et syt i
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Bunidmg a better

warking world

Rapport om andra krav enfigt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av GNREIIISWE Stenvreten

AB for rékenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust.

-f_ar_sf.ag:et r forva;tnmqsberatte!sen ech hevifj_ar sty_refsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

'G.ru'nd ffi'r uttalanden

ansvar enqut denna beskrws narmare ] avsnittet Rewsorns

ansvar. Vi &r oberoende i fdérhéllande tili GNREIISWE
Stenvreten AB enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de-revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Sii"yré'!ma‘n-s- ansvar

I:ioner betraffande bc}iagets vlnst eller mrlust V:d fars[ag tﬂl
utdelning innefattar- detta bland annat en bednmnmg av. om

utdelnmgen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringshbehov, likviditet och

stallning i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvattningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland. annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att holagets organisation dr utformad sa att bokféringen,

medelsfbrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
[ ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om-ansvarsfrinet, ar att' inhdmta revisionsbevis
for att med en rimliggrad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagen for-

summelse som kan foranleda ersattnmgsskyldighet mot

bolaget, eller

2 pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
-arsredommngalagen eller balagsardmngen

Vart mal betréffande revisionen av férslaget tili dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget

ar forenligt med aktiebolagstagen.

Felmhg sakerhet dr en hdg grad av sakerhet, men tngen garantr
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som

kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag Lill dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte @r
forenligt med aktiebolagslagen.

;an.van.der vi prafessmnellt.omdome och _har en pmfessmne_ilt
skeptisk instdlning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och torslaget till daspaaltmner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
ﬁkaperna V[Ika tllikammande granskmngsatgarder som utfors

--rlsk ach 1~,fasentlic;lhet Det [nnebar att vi fokusera‘r gransk-

nmgen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som dr
vasentllga f6r verksamheten och dar avsteq och avertradelser

skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, wdtagna
atgdrder och andra forh&lianden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande

om: styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets

vinst eller forlust harvi granskat om forstaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dagen min elektroniska signatur anger.

Ernst & Young AB

Mia Kerdnen Larsson
Auktoriserad revisor
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