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Knivsta Sarsta 12:1 AB
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avger harmed

Arsredovisning for rakenskapsaret
1 januari 2023 — 31 december 2023

Faztstiallalzeintyg

Lindarteckaad shyrelsoledomot intygar harmed atk en med donng undetecknedy kopias
likalydmmds resultat- och balansrakning blivig fazistilld pa arsstamman den 371 maj 3324,
r . o R i . . ;
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fag intypar ockss att innohallat i arsrodoeinningen cch revision sherdltalsen stammor Guerens

med cngirsden.

Stackholm 31 may 2004

Michaoel MMose hawity




Knivsta Sarsta 12:1 AB
Org.nr. 556966-4450

Arsredovisning
for rakenskapsaret 1 januari 2023 — 31 december 2023

Styrelsen for Knivsta Sdrsta 12:1 AB avger hdrmed filjande arsredovisning.

Innehall

~Orvaltningsberittelse
Resultatrakning
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Knivsta Sarsta 12:1 AB
Org.nr. 556966-4450

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och forvalta fast och |6s egendom samt driva darmed

forenlig verksamhet.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och efter dess utgang

Inga visentliga hindelser under aret eller efter dess utgang.

Forvintad framtida utveckling samt risker och osdkerhetsfaktorer
Bolaget forvintas utveckla och forvalta kommersiella fastigheter. De risker som bolaget utsatts for ar framfor allt finansiella och
marknadsrelaterade. | affarsprocesserna analyseras bade risker och maojligheter och riskhantering ér sedan en integrerad del av dgarnas

beslutsfattande.

Agarforhallanden

Bolaget dgs till 100% av GenovaRedito Holding AB, org.nr. 559121-8572, med site i Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr)

Nettoomsattning
Driftnetto

Resultat efter finansnetto
Balansomslutning
Soliditet (%)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital med tilldge for obeskattade reserver {med avdrag fér uppskjuten skatt) i férhailande till balansomslutningen.

Forslag till resultatdisposition (kr)
Foljande medel star till arsstammans forfogande

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Styrelsens fdrslag till disposition
i ny rikning overfores
Summa

2023
1210
876
-10 801
20 617
Q,7

2022

592
479

31492

. st

1,5

2021

575
388
113
16 208
3,5

2020

861
577
273
13 441
3,5

10826 174
-10729 035
97 139

97 139
97 139
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Knivsta Sarsta 12:1 AB
Org.nr. 556966-4450

Resultatrakning

1 jan. 2023 - 1 jan. 2022 -
Tkr Not 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Nettoomsattning 6,7 12i0 592
Ovriga rirelseintikter - 31

1210 623

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -334 -113
Ovriga externa kostnader 8 -60 -108
Av- och nedskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar 13,14 -11 095 -192
Rorelseresultat -10 279 210
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 10 2 -
Réantekostnader och liknande resultatposter 11 -524 -255
Summa resultat fran finansiella poster -522 -257
Resultat efter finansiella poster -10 801 -47
Skatt pa arets resultat 12 72 -43
Arets resultat -10 729 -90
Rapport 6ver totalresultat

1 jan. 2023 - 1 jan. 2022 -
Tkr Not 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Arets resultat -10 729 -90
Ovrigt totalresultat - =
Arets totalresultat -10 729 -90
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Knivsta Sarsta 12:1 AB
Org.nr. 556966-4450

Balansrakning

Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Finansiella aniéiggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar
Summa anldaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

I‘
N |

Not

31 dec. 2023

31 dec. 2022

13
14

12

15

15

13 760
5740

237

24 205
6 390

140

19 736

19
21

841

30 735

103
301

353

381

20 617

757

31492
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Knivsta Sarsta 12:1 AB
Org.nr. 556966-4450

Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital {500 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skulder till koncernbolag

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

H Il'rl
A

Not

12

15
16,17

15
16,17
16
16,15
18

. Pk S te
Fi) e ¥
LT P ‘-:-' i @

31 dec, 2023 31 dec. 2022
50 50

50 50

10 826 516
-10 729 -90
97 426

147 476
266 241
266 241

9 300 9 400

9 300 9 400
100 100

65 41

10 193 20713
546 521
10 903 21 375
20617 31492
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Knivsta Sarsta 12:1 AB
Org.nr. 556966-4450

Rapport over forandring eget kapital

Tkr
Balanserat resultat Summa eget

Aktiekapital inkl. drets resultat kapital
Ingaende eget kapital
1 jan. 2022 50 516 566
Arets resultat -90 -90
Arets 6vrigt totalresultat - -
Arets totalresultat -90 -0
Utgaende eget kapital
31 dec, 2022 50 426 476
Ingaende eget kapital
1jan. 2023 50 426 476
Arets resultat -10 729 -10 729
Arets 6vrigt totalresultat - )
Arets totalresultat 10729 -10 729
Transaktioner med dgare
Aktiedgartillskott 10 400 10 400
Summa transaktioner med dgare - 10 400 10 400
Utgdende eget kapital
31 dec. 2023 50 97 147
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Knivsta Sarsta 12:1 AB
Org.nr. 556966-4450

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

lustering f6r paster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar och nedskrivningar

Erlagd rdanta

Erhallen rdnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére forandring av rorelsekapital

Okning-/Minskning+ av kortfristiga fordringar
Okning+/Minskning- av leverantérsskulder
Okning+/Minskning- av 6vriga kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

[nvesteringsverksamheten

Investering i befintlig fastighet

FOrvarv av ovriga materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel i borjan av aret
Likvida medel vid arets slut

..r.-’..-":.

1 jan. 2023 - 1 jan. 2022 -
31 dec. 2023 31 dec. 2022
-10 279 210
11 095 192
-524 -255

2 -

84 -4

378 143
280 1036

24 -2 564

.10 494 17 854
-9 812 16 469
- -9 561

- -6 498

: -16 059

10 400 .
-100 -100
10 300 -100
488 310
353 43
841 353
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Knivsta Sarsta 12:1 AB
Org.nr. 556966-4450

Noter

Not 1 Foretagsinformation

Allmanna upplysningar

Denna arsredovisning omfattar Knivsta Sérsta 12:1 AB, org.nr. 556966-4450
Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och forvalta fast och l6s

egendom samt driva ddrmed férenlig verksamhet. Bolaget ar ett aktiebolag registrerat i och med sdte i Stockholm. Adressen {il!
huvudkontoret dr Smadlandsgatan 12, 111 46 Stockholm.

Bolagets resultat- och balansriakningar kommer att féreldggas arsstamman for faststailelse den 31 maj 2024.

Koncernforhallanden
Bolaget dr dotterbolag till GenovaRedito Holding AB {(org.nr. 559121-8572) med sate i Stockholm.
Med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 3§ upprattas ingen koncernredovisning.

Not 2 Grunder for upprédttandet av arsredovisningen

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska personer. Bolaget
tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3.

Tillgangar och skulder dr viarderade till sina historiska anskaffningsvarden.

Funktionell valuta dr valutan i de primdra ekonamiska miljéer dar bolagen bedriver sin verksamhet. Boiagets funktionella valuta ar
svenska Kronor som dven utgér rapporteringsvalutan for bolaget. Det innebar att de finansiella rapporterna presenteras i svenska
kronor. Samtliga belopp &r, om inte annat anges, avrundade till ndrmaste tusental {tkr). Avrundning per rad innebar att summerade
belopp i rapporten kan avvika vid en kontrollsummering av de individuella raderna.

Not 3 Forandringar i redovisningsprinciperna

Nya och dndrade standarder och tolkningar

Anviénda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem som tillimpades féregdende rikenskapsar. Andrade eller nya IFRS- och IFRIC-
tolkningar som trétt ikraft har inte foraniett nagra éndringar i RFR 2.

Not 4 | Vdsentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper kraver att bolagsledningen gér bedémningar och
uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tifldmpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar,
skulder, intdkter och kostnader. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar. Uppskattningarna och antagandena utvdrderas
l6pande. Andringar av uppskattningar redovisas i den period dndringen gérs om éndringen endast paverkat denna period, eller i den
period andringen gérs och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Kritiska bedomningar

Fér att upprdtta redovisningen i enlighet med ARL och god redovisningssed kravs att det gérs bedémningar och antaganden som
paverkar i boksiutet redovisade tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader samt 6vrig information. Dessa bedémningar och antaganden
baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedtms vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfali kan
skilja sig fran dessa beddmningar om andra antaganden gors eller andra foérutsattningar foreligger. De omraden dar det framforallt gors
uppskattningar och bedémningar ar nyttjandeperioder fér fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter och gransdragning mellan
investeringar och underhall samt uppskjutna skattefordringar.

8 (17)



Knivsta Sarsta 12:1 AB
Org.nr. 556966-4450

Not5 Sammanfattning av vasentliga redovisningsprinciper

Intédktsredovisning
Intikter redovisas da det ir troligt att ekonomiska fordelar kommer bolaget tillgodo och att intiékterna kan faststéllas pa ett tillforlitligt

sitt. Bolagets intdkter utgors i all visentlighet av hyresintakter.

Hyresintikter
Hyresintikter fran férvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrakningen linjdrt 6ver hyresperioden. Forskottsbetalade hyror
redovisas som forutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjéart ver hyresperioden dven om betalning inte sker pa

samima satt.

Réinteintikter

Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tilldmpning av effektivrintemetoden. Effektivréntan ar den ranta som
diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt instruments férvintade I6ptid till den finansiella
tillgangens eller skuldens redovisade nettovarde.

Rantekostnader och liknande resultatposter
Finansiella kostnader bestar huvudsakligen av rintekostnader pa lan som redovisas enligt effektivrantemetoden.

Skatter
Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom da underliggande transaktion

redovisats i dvrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekt redovisas i dvrigt totalresuitat eller i eget kapital.

Aktuell skatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som férvintas aterfas fran
eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berdkna beloppet dr de som dr antagna eller

aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrédkningsmetoden fér temporéra skillnader mellan tillgangars och
skulders skattemassiga och redovisningsméssiga varden. Uppskjuten skatf berdknas med tilldmplig skattesats som beslutats eller
aviserats per balansdagen och som forvantas gélla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framfoérallt pa grund av skilinader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och skattemadssiga
avskrivningar pa forvaltningsfastigheter. Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det dr sannolikt att framtida

overskott kommaer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt fér aktuella skattefordringar och skatteskulder
och nir de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns

en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rianta och andra kostnader som uppstar ndr ett bolag lanar pengar. Laneutgifter som dr hanforliga till finansiering
av en tilledng, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Ovriga
laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar ar fysiska tillgangar som anvinds i bolagets verksamhet och har en forvantad nyttjandeperiod
dverstigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar vérderas till sina respektive anskaffringsvdrden och skrivs av linjdrt under sin
uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anlaggningstillgdngar redovisas tas hdnsyn till tillgdngens eventuella restvirden nar det

avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anldggningstillgdngar tas bort fran balansrékningen nar den avyttras eller om den inte kan forvantas tillféra nagra ekonomiska
fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs. Vinst och férlust berdknas som skiilnaden mellan
forsaljningspriset och tillgdngens redovisade virde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen

avyttrats, sasom oOvrig kostnad eller Gvrig intakt.

9 (17)
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Knivsta Sarsta 12:1 AB
Org.nr. 556966-4450

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter {mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller virdestegring
eller en kombination av dessa, Som farvaltningsfastigheter redovisas dven fastigheter som bebyggs f6r framtida anvandning som

forvaltningsfastigheter.

Forvaitningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hdanférbara transaktionskastnader. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade virdet for fastigheten om det &r sannaolikt att den ekonomiska nyttan som ar férknippad med
fastigheten férbéttras i forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas
som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag
fér ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och
l6pande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Avskrivning beréiknas enligt foljande:
Forvaltningsfastigheter: 100 ar
Markanldggningar: 20 ar
Byggnadsinventarier: 10 ar

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar
Tillgdngar som l6pande skrivs av ska nedskrivningstestas nirhelst handelser eller féréandringar i férhallanden indikerar att det redovisade
vardet kanske inte d@r atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgingens redovisade virde éverstiger dess &tervinningsvirde. Atervinningsvirdet ar det
hégre av tillgangens verkliga virde minskat med forséljningskostnader och dess nyttjandevarde. Nedskrivningar redovisas i resultatet.

Fordringar

Fordringar med farfallodag mer @n 12 ménader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, ovriga som
omsittningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli inbetalt. Hyresfordringar redovisas
som omsattningstiligangar till det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt beddmda osakra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktiligodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag pa tre manader eller
mindre.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillimpning av effektivrantemetoden.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 i
bolaget som juridisk person, utan bolaget tillimpar i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. Finansiella anldggningstillgdngar
virderas diarmed till anskaffningsvarde och finansiella omsdttningstillgangar enligt iagsta vardets princip, med tillampning av
nedskrivning for forvantade kreditférluster enligt IFRS 9 avseende tiligangar som ar skuldinstrument. Fér dvriga finansiella tillgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvérden.

Bolaget tilldmpar undantaget att inte virdera finansiella garantiavtal till férman for dotter- och intressebolag samt joint ventures i
enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istéllet principerna for vardering enligt IAS 37, Avsdttningar, eventuaiférpliktelser och
eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument

Nedskrivning for kreditforiuster enligt IFRS 9 dr framatblickande och en forlustreservering gors nar det finns en exponering for kreditrisk,
vanligtvis vid forsta redovisningstilifillet. Forviantade kreditforluster aterspeglar nuvérdet av alla underskott i kassafloden hanforliga till
fallissemang antingen for de ndastkommande 12 manaderna eller for den forvintade aterstaende |6ptiden fér det finansiella
instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa kreditforsémring sedan forsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditférluster
aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvéagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen tillampas f6r kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar. En foérlustreserv redovisas, i den
forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende l6ptid.
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Knivsta Sarsta 12:1 AB
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For dvriga poster som omfattas av forvantade kreditférluster tillimpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje
balansdag, redovisas en forlustreserv for de ndstkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstdende l6ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig 6kning av kreditrisk sedan fdrsta redovisningstillféllet, medférande en rating
understigande investment grade, redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende l6ptid (stadie 2). For tillgangar som bedoms vara
kreditférsdmrade reserveras fortsatt for forvintade kreditférluster fér den aterstdende l6ptiden (stadie 3). For kreditforsamrade
tillgdngar och fordringar baseras berikningen av rinteintdkterna pa tillgdngens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skitlnad

mot pa bruttobeloppet som i foregaende stadier.

Fordringar utgors i huvudsak av hyresfordringar for vilka bolaget har valt att tillampa den férenklade metoden fér redovisning av
forvantade kreditforiuster. Detta innebar att forvantade kreditforluster reserveras for aterstaende i6ptid, vilken férvdntas understiga ett
ar fér samtliga fordringar. Hyra faktureras i forskott, vilket innebar att samtliga redovisade hyresfordringar har forfallit till betalning.
Bolaget reserverar fér forvintade kreditforiuster baserat pa historiska kreditforiuster samt framatriktad information. Bolagets kunder ar
en homogen grupp med likartad riskprofil, varfér kreditrisken initialt bedéms kollektivt for samtliga kunder, Eventuella stérre enskilda
fordringar bedoms per motpart dven initialt. Bolaget skriver bort en fordran nir det inte [dngre finns nagon férvdntan pa att erhalla
betalning och da aktiva atgdrder for att erhalla betalning har avslutats.

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansrikningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill sdga netto av bruttovarde och
forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas i resuitatrakningen.

Not 6 Nettoomsattning

1jan. 2023 - 1 jan. 2022-
_ 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Hyresintdkter kontor/butiker 1210 592
Summa intdkter 1210 592

Not 7 Operationella leasingavtal

G — e T T s e T TR I T

Framtida minimileaseavgifter, som ska erldggas avseende icke uppsagningsbara leasingavtal:

Arets leasingintikter avseende operationella leasingavtal uppgar till 1 210 tkr (592 tkr) och omfattar i huvudsak hyra for lokaler.
Framtida betalningsataganden per 31 december for operationella leasingkontrakt fordelar sig enligt féljande:

o o 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Forfatler till betalning inom 1 ar 1283 1126
Forfaller till betalning senare dn 1 men inom 5 ar 5133 4 503
Forfaller till betalning senare &n inom 5 ar o 4 820 5 354

11 236 10 983

Kommersiella hyresavtal ingas normalt pa 3 &r. Variabla avgifter som ingar i periodens resultat uppgar till O tkr (79 tkr).

Not 8 Ersattning till revisorer

1 jan. 2023 - 1 jan. 2022~
_ 31 dec. 2023 31 dec. 2022
EY
Revisionsuppdrag o 20 20
Summa 20 20

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning och 6vriga
granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra.
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Not 9 Anstéllda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda. inga loner eller andra ersdttningar har utbetalats.
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Not 10 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
1 jan. 2023 - 1 jan. 2022-
_ 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Tillgangar och skulder virderade till upplupet anskaffningsvarde
Rénteintdkter dvriga finansiella tillgdngar 2 -
Summa ranteintakter enligt effektivrantemetod 2 -
Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter
1 jan. 2023 - 1 jan. 2022-
- 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Tillgangar och skulder virderade till upplupet anskaffningsvirde:
Rantekostnader bank -524 -256
Summa rantekostnader enligt effektivrintemetod -524 -256
Not 12 Skatter
1 jan. 2023 - 1 jan. 2022-
31 dec. 2023 31 dec. 2022
Redovisad skatt i resultatrékningen
Forandring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 72 -43
Summa redovisad skatt 72 43
1 jan. 2023 - 1 jan. 2022-
Avstdmning av effektiv skattesats 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Resulfat fére skatt -10 801 -47
Skatt enligt géllande skattesats 2 225 10
Skotteeffekt av:
Ej avdragsgiila kostnader -2 153 -53
Summa redovisad skatt 72 -43
Den genomsnittliga effektiva skattesatsen dr 1 procent (-91 procent).
Uppskjuten skatt dar hanférlig till:
Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld skattefordran skatteskuld
31 dec. 2023 31 dec. 2023 31 dec. 2022 31 dec. 2022
Differenser avseende:
Avskrivning av anlaggningstiligangar 266 241
Ovriga temporira skillnader:
Aktiverade underskottsavdrag _ 237 140
Summa 237 - . 241
31 dec. 2023 31 dec. 2022
Redovisas enligt féljande i balansrdakningen:
Uppskjutna skattefardringar 237 140
Uppskjutna skatteskulder 266 241
Uppskjutna skatter netto 503 381
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Not 13 Byggnader och mark
Forvaltningsfastigheter 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 24 529 12 792
Arets aktiverade utgifter, inkdp - 9 560
Omklassificeringar fran pagaende projekt - 2 177
‘Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 24 529 24 529
Ingaende ackumulerade avskrivningar -324 -240
Arets avskrivning -270 -84
Utgaende ackumulerade avskrivningar -594 -324
Ingaende ackumulerade nedskrivningar - -
Arets nedskrivning -10 175 -
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -10 175 -
Utgaende redovisat virde 13 760 24 205
2023 2022
Hyresintdkter 1210 592
Direkta kostnader for de férvaltningsfastigheter som genererat hyresintékter under perioden -334 -113

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Bolaget anlitar arligen externa, oberoende och kvalificerade virderingsmaén for virdering av bolagets férvaltningsfastigheter for
upplysningsandamal. Det verkliga virdet dr ett bedémt marknadsviirde. Per den 31 dec. 2023 faststalldes verkligt virde pa
forvaitningsfastigheterna till 19,5 mkr. Fastigheter motsvarande 100% av fastighetsbestandets totala varde har varderats av en
oberoende extern part.

Verkligt varde far forvaltningsfastigheterna har viarderats utifran icke observerbara indata, vilket innebar niva 3 i varderingshierarkin. Se
not "Finansiella tillgangar och skulder” for definition av niva 3.

Begreppet marknadsviirde
Med marknadsvirdet avses har det mest sannolika priset vid en ténkt forsaljning av varderingsobjektet pa en fri och transparent

fastighetsmarknad. Forséljning av varderingsobjektet forutsatts ske vid vardetidpunkten efter det att objektet varit utbjudet till
forsdljning pa ett for viarderingsobjektet sedvanligt sdtt under en normal marknadsféringstid. Vid den tdnkta férsdljningen far inte
foreligga nagot tvadng att dverlata fastigheten och inte nagra speciella partsrelationer.

Virderingsmetod

Grunden for alla marknadsvardebedémning dr analyser av forsalda objekt (ortspriser) i kombination med kunskap om
marknadsaktérernas syn pa olika typer av objekt, deras satt att resonera kring dessa samt kinnedom om marknadsmassiga hyresnivaer
(ortspriser) etc. Fastigheter ar mycket séllan helt jamfarbara varfor normering till vardebarande faktor maste ske. Ofta sker normering
tili area (s.k. areametoden) eller till driftnetto (bendmns direktavkastningsmetod/ nettokapitaliseringsmetod). Gemensamt for dessa tva
metoder ar att de, enligt var tolkning, speglar en investerares bedomning utan insyn i varderingsobjektets faktiska intékter eller
kostnader. Den mest anvanda viarderingsmetoden dr den sa kallade kassaflédesmetoden (cash-flow} som dr att betrakta som en
specialvariant av direktavkastningsmetoden men med mdjlighet att under tid kunna korrigera for inkomst/utgiftsférandringar.
Kassaflodesmetoden illustrerar potentiell framtida utveckling av dagens ekonomiska faktorer. Indata till metoden &dr objektets utgaende
hyresnivaer, kostnader, vakanser o.s.v. Dessa justeras over kalkylperioden med marknadsantaganden som bedtmts utifran ortspriser
eller kunskap om hur marknadsaktorer bedémer det aktuella objektet. Vardet harleds som summan av nuvardet av respektive ars
driftnetto samt huvérdet av fastighetens restvarde vid kalkylperiodens utgang. Restvdrdet ges av det prognostiserade driftnettot forsta
aret efter kalkylperiodens slut i forhallande till ett marknadsmassigt uppskattat direktavkastningskrav.

Kalkylrinta

Kalkylrdnta ar det rantekrav fastighetsdgaren forvintar sig av det i fastigheten knutna kapitalet. | Genovas virdering utgor kalkylrantan
rantekrav pa det totala kapitalet eftersom kalkylen utférs utan hansyn till eventuell belaning. Enligt Svenskt Fastighetsindex kan
kalkylrédntan pa totalt kapital for ett enskilt objekt baseras pa aktuell langsiktig obligationsrianta med tilldgg for fastighetsrelaterad risk. |
praktiken &dr det svart att bedéma en marknadsmadssig kalkylrdnta enligt den teoretiska modellen bl.a. pa grund av att kalkylréntan inte
direkt kan observeras vid studier av genomforda forsidljningar. Av denna anledning beddms kalkylrantan genom att inflationsanpassa
det av oss beddmda direktavkastningskravet.

e
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Not 14 Byggnadsinventarier
Forvaltningsfastigheter 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 6 498 .
_Arets aktiverade utgifter, inkép - 6 498
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 498 6 498
Ingaende ackumulerade avskrivningar -108 -
Arets avskrivning | -650 -108
Utgdaende ackumulerade avskrivningar _ -758 -108
Utgaende redovisat varde 5 740 6 390

Not 15 Finansiella tillgangar och skulder
31 dec. 2023 31 dec. 2022

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvirde
Ovriga kortfristiga fordringar 2 301
Kassa och bank . 841 353
Summa 843 654

| 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Finansiella skulder virderade till upplupet anskaffningsvarde
Skulder till kreditinstitut 9 400 9 500
Skulder till koncernholag 10 193 20713
Leverantorsskulder 65 41
Upplupna kostnader 145 168
Summa 19 803 30422

Bolagets maximala kreditrisk utgdrs av nettobeloppen i tabellen ovan. Bolaget har inte erhallit nagra stdlida sakerheter for de finansiella

nettotillgangarna.

Ovanstaende redovisade varden dverensstammer med verkliga varden.

De olika nivaerna av verkligt virde definieras enligt féljande:
Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder dn noterade priser inkiuderade i niva 1, antingen direkt {dvs. som

prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar}

Niva 3 - Indata for tillgangen elier skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata {dvs. icke observerbara indata)

Berdakning av verkligt varde

For samtliga poster ovan ar det bokférda viardet en approximation av det verkliga viardet, varfor dessa poster inte indelas i nivaer enligt

varderingshierarkin. Se upplysningar nedan,

Réintebdrande fordringar och skulder

| upplysningssyfte berdknas ett verkligt vérde for rantebdrande fordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafléden av
kapitalbelopp och rénta diskonterade till aktuell marknadsrédnta. Bolaget har gjort beddmningen att kreditmarginalen dr densamma som

nar lanet ingicks, vilket innebér att redovisat belopp motsvarar det verkliga vardet.

Kortfristiga fordringar och skulder

For kortfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och leverantorsskulder, med en livslangd pa mindre dn sex manader anses

det redovisade vérdet reflektera verkligt virde. Darmed delas dessa poster inte in i nivaer enligt varderingshierarkin.
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Knivsta Sarsta 12:1 AB
Org.nr. 556966-4450

Not 16 Finansiell riskhantering

Bolaget utsétts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker; framst kreditrisk och rédnterisk. Bolagets dvergripande
riskhantering fokuserar pa oférutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstrdvar att minimera potentiella ogynnsamma

effekter pa bolagets finansiella resultat.

Bolagets finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolaget som identifierar och utvarderar finansiella risker.

Kreditrisk
Kreditrisk dr risken att bolagets motpart i ett finansiellt instrument inte kan fullgdra sin skyldighet och darigenom férorsaka bolaget en
finansiell férlust. Bolaget har ingen visentlig koncentration av kreditrisker.

Kreditrisk i hyres- och kundfordringar
Bolaget har faststallda riktlinjer for att sdkra att forsaljning av produkter och tjanster sker till kunder med lamplig kreditbakgrund.
Betalningsvillkoren uppgar tifl 30 dagar. Kreditforlusterna uppgar till ett ringa belopp i férhallande till bolagets omsattning.

Marknadsrisk
Marknadsrisk dr att risken for att verkligt varde pa eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av

férandringar i marknadspriser. De marknadsrisker som paverkar bolaget utgors framst av rénterisk.

Rdanterisk
Rénterisk &r risken for att verkligt varde eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av féréndringar |
marknadsriantor. En betydande faktor som paverkar rénterisken dr rantebindningstiden.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ér risken for att bolaget far svarigheter att fullgéra sina forpliktelser som sammanhanger med finansiella skulder.
Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade rantebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan.
Skulder har inkluderats i den period nir aterbetalning tidigast kan kradvas.

31 dec. 2023
o <1 ar 1-5 ar >5 ar Totalt
Loptidsanalys
Skulder till kreditinstitut 106 10 146 10 252
Skulder till koncernbolag 10 193 10 193
Leverantorsskulder 65 65
Upplupna kostnader o 145 - - 145
Summa 10 509 10 146 - 20 655
31 dec. 2022
o <1 ar ___153@r >5 ar Totalt
Loptidsanalys
Skulder till kreditinstitut 103 9400 9503
Skulder till koncernbolag 20713 20713
Leverantorsskulder 41 41
Upplupna kostnader o 168 - 168
Summa 21 025 9 400 - 30425

Kapitalhantering
Bolagets kapitalstruktur ska hallas pa en nivd som sédkerstéller mdjligheten att driva verksamheten vidare for att skapa avkastning till

aktiedgaren, samtidigt som en optimal struktur uppréatthalls for att minska kapitalkostnaderna.

For att uppratthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan bolaget, efter aktiedgarens godkdannande nar sa ar l[ampligt, variera den
utdelningen till aktiedgarna, sdtta ned aktiekapitalet for betalning till aktiedgarna, emittera nya aktier eller sdlja tillgangar for att minska
skuldséttningsgraden.

Kapital definieras som eget kapital, vilket uppgar till 147 tkr (476 tkr).

Under aret har ingen fordndring skett i bolagets kapitalhantering. Bolaget star inte under externa kapitalkrav.

15 (17)



Knivsta Sarsta 12:1 AB
Org.nr. 556966-4450

Not 17 Rantebdrande skulder
31 dec. 2023 31 dec. 2022
Forfaller till betalning mellan 1 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 9 300 9 400
Summa 9 300 9 400
31 dec. 2023 31 dec, 2022
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 100 100
Summa 100 100

Redovisat virde

Valuta Forfall Ranta 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Villkor och aterbetalningstidpunkter
Skulder till kreditinstitut SEK 2025-07-15 Rorlig 9 400 9 500
Summa 9 400 9 500

Externt [an forfaller till omforhandling inom 1 ar, men bolaget har for avsikt att refinansiera lanet pa lang 16ptid.

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
- 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Upplupna rantekostnader 122 76
Ovriga upplupna driftskostnader 23 93
Forutbetalda hyresintdkter 401 352
Summa 546 521
Not 19 Transaktioner med néarstaende
] 2023 2022
Koncernbolag
Skuld pa balansdagen 10 193 20713
Not 20 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
_ ) 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Stdllda siikerheter for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 10 000 10 000
Summa 10 000 10 000
31 dec. 2023 31 dec. 2022
Eventualfdrpliktelser Inga Inga
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Not 21 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang
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Inga vdsentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm det datum som anges av den elektroniska signeringen

Jan Bjork Patrik Hegbart
Styrelseordftrande Styrelseledamot
Michael Moschewitz Andreas Eneskjold
Styrelseledamot Styrelseledamot

Stockholm det datum som anges av den elektroniska signeringen av var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning

Ernst & Young AB

Henrik Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Knivsta Sarsta 12:1 AB, org.nr 556966-4450

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Knivsta Sarsta
12:1 AB f6r rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i eniig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Knivsta Sdrsta 12:1 ABs
finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tilistyrker ddarfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utiért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Knivsta Sdrsta 12:1
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den beddmer &r nodvandig for att upprédtta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvor

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1&mna en revisionsberéttelse som innehatler
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed t Sverige alltid kommer aii upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for atf inte
upptdcka en véasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n foér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felakfig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar l[@mpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillnérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar siutsatsen
att det finns en vidsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdtteisen fasta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberatielsen. Dock kan framiida
héndelser eller forhallanden gora att etf bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transakfionerna och hdndelserna pa ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaitning av Knivsta Sdrsta 12:1 AB
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
foérslaget i férvaltningsberadttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Knivsta Sarsta 12:1
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
gndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn tilt de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimiig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat sitt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foértust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

f ll"'-'l"f 1.|-:|.|"';-'= ! :,. ]
'I }* I S T LSS s R i S

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frédmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och Gvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till disposifioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som anges av den elekironiska
signeringen

Ernst & Young AB

Henrik Nilsson
Auktoriserad revisor
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