Arsredovisning

for

S 4-6 Fastighets AB

359068-5557

Rakenskapsaret

2024-07-01 - 2025-06-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i S 4-6 Fastighets AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2025-12-31. Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens
torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Lidings 2026- O/~ 72

T

Maria Rylan
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S 4-6 Fastighets AB 2 (8)
Org.nr 559068-5557

Styrelsen for S 4-6 Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Yerksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget ager och forvaltar fastigheter 1 Stockholm. Fastigheten innehas med tomtrétt.

Féretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (TSEK) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomsattning 1 660 2 344 2 497 2311
Resultat efter finansiella poster -4 402 -1 369 -2 025 -1 521
Soliditet (%) 40,52 50,45 10,68 153,33

Under rikenskapsaret har hyresintdkterna varit vasentligt ligre jamfort med foregaende ar. Detta beror
framst pd att bolaget tidigare hade foretagsuthyrningskontrakt som avslutats och de sista hyresgisten
flyttade ut 1 mars 2024. Efter detta har bolaget 6vervigt olika alternativ for fortsatt verksamhet, och
under tiden har lagenheterna statt tomma.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 50 000 13 740 929 5631 202 19 422 131
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 5 631 202 -5 631 202 0
Arets resultat -4 402 004 -4 402 004
Belopp vid arets utgiang 50 000 19 372 131 -4 402 004 15020 127

Villkorade, annu ej dterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 9 587 396 kr (9 587 396).

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 19372 131
arets forlust -4 402 004
14 970 127

disponeras sa att
1 ny rdkning Gverfores 14 970 127
14 970 127
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S 4-6 Fastighets AB
Org.nr 559068-5557

Resultatrakning Il\Tot
Rorelseintakter
Nettoomsattning y)

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 3
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-07-01
-2025-06-30

1 659 705
1 659 705

-4 473 606
-889 347
-5 362 953
-3 703 248
-698 756
-698 756

-4 402 004

0
0

-4 402 004

-4 402 004

4 (8)

2023-07-01
-2024-06-30

2 343 691
2 343 691

-1 514 650
-889 348
-2 403 998

~-60 307

-1 308 491
-1 308 491

-1 368 798

7 000 000
7 000 000

5631 202

5 631 202
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S 4-6 Fastighets AB
Org.nr 559068-5557

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldaggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

h

2025-06-30

36 854 022
0

36 834 022

36 854 022

54 949
88 693
143 642

67219
67 219

210 861

37 064 883

5 (8)

2024-06-30

37 743 369
0
37743 369

37 743 369

102 822
78 366

181 188

571 306
571 306

752 494

38 495 863
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-06-30

50 000
50 000

19372 131
-4 402 004

14 970 127

15 020 127

7 200 000
11903 781
19 103 781

298 275
175 000

140 698
141 502

2 185 500
2 940 975

37 064 883

6 (8)

2024-06-30

50 000
50 000

13 740 929
5 631 202

19 372 131

19 422 131

5 800 000
11 681 766
17 481 766

161

100 000
137 052
96 094

1 258 659

1 591 966

38 495 863
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S 4-6 Fastighets AB
Org.nr 559068-5557

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag,

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
Koncerninterna inkop eller forsaljmingar har ¢) férekommiat.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

50 ar
5 ar

2024-07-01

-20235-06-30

-258 569
-258 569

2025-06-30
44 467 384
44 467 384
-6 724 013

-889 348
-7 613 361

36 854 023

20 589 000
25 043 000

45 632 000

7 (8)

2023-07-01

~2024-06-30

-855 655
-835 655

2024-06-30

44 4677 384
0
44 467 384

-5 834 667
-889 348
-6 724 015

37743 369

22 464 000
30 043 000

52 507 000
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S 4-6 Fastighets AB
Org.nr 559068-5557

Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

3 (8)

2025-06-30 2024-06-30
Ingaende anskaffningsvarden 247 500 247 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 247 500 247 500
Ingaende avskrivningar -2477 500 -247 500
Arets avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar : -24'7 500 -247 500
Utgaende redovisat virde 0 0

Not 6 Langfristiga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Forfaller mellan 2 och § ar 400 000 400 000
Forfaller senare dn 5 ar 18 703 781 17 081 766

19 103 781 17 481 766

Not 7 Koncernforhallanden

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Guldndvan Holdning AB, org. nr 559068-5532, med séte 1 Stockholm.
Med stod av ARL 7 kap 3 § upprittas inte nigon koncernredovisning.

Arsredovisningen beslutades 2025-12-22

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Maria Rylander Martin Rylander

Ordforande

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

~Anna Forslund
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: AFWOS-4/5AT-HPI3L-M75XQ-191GZ-RINRX
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i S 4-6 Fastighets AB
Org. nr 559068-5557

Rapport om arsredovisningen Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en protessionellt skeptisk installning under

Uttalanden hela revisionen. Dessutom:

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for S 4-6  idenfifierar och bedomer jag riskerna for visentliga

Fastighets AB for rdkenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av S 4-6 Fastighets AB:s finansiella stillning
per den 2025-06-30 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &dr forenlig
med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstaimman faststiller resultat-
rakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden o

Jag har utiort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standatder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga
och dindamalsenliga som grund for mina uttalanden. .

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.,
De upplyser, nir sa r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i arsredovisningen.

1 (2)

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och |
inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till
folyd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsiitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram t1ll datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och mriktning samt tidpunkten for den.
Jag miste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: SPEPG-CFGL4-QTS3G-58GMP-KWIVO-7DHCS
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens torvaltning {6r S 4-6 Fastighets AB for
rdkenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar obercende 1 férhallande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och torvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och diarmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

¢ fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

*  pianagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptédcka dtgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

2 (2)

eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
viasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som 4r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrattande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmirkning

Bolaget har under rikenskapsaret inte i riitt tid betalat redovisad
inkomstskatt.

Min revisionsberdttelse har 1dmnats 1 Stockholm den dag som
framgar av min elektroniska underskrift.

Anna Forsslund
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: 8PEPG-CFGL4A-QTS3G-58GMP-KWOVO-7DHCS
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