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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Helsingborg Gustavslund Fastighets AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Allmént om verksamheten
Bolaget &r ett helégt dotterbolag till Ldnshem Skane AB, org nr 559052-2073 med sate | Malmg.
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Drangen 1 i Helsingborg.

Viasentliga hdandelser under aret

Inga vésentliga handelser har intréffat under aret.

Flerarsdversikt
Belopp i thkr _ o N
2023 2022 2021 2020 2019

Hyresinkomster 9 991 9 547 9426 9480 g2 51
Resultat efter finansiella poster 4 463 3 2587 3725 3718 4 537
Soliditet i % 98 96,6 86,0 96,5 99,0

Férvintad framtida utveckling
Under ar 2024 kommer fortsatt forvalining och utveckling av bolagets fastighet att ske.

Halibar utveckling

Hallbarhetsarbetet bestar av att ha ett langsiktigt forhaliningssatt vid ny- och ombyggnationer
dar ett Overgripande syfte ar att uppna en férbattrad resurseffektivitet | fastigheterna.

Maojligheter och risker

Den mest betydelsefulla faktorn {6r risknivan i ett fastighetsbolag ar utvecklingen av vardet pé
fastigheterna. Fastighetsvardet paverkas av utbud och efterfragan pa fastighetsmarknaden, dar
priset bestams av forvantat driftéverskott och direktavkastningskrav. Riskerna i den I6pande
nvesteringar i fastigheter kréver god tillgang till kapital, vilket har mojliggjorts genom
Koncerninterna lan och aktiedgartillskott fran moderbolaget.

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel disponeras enligt foljande (kr):

Balanserad vinst 119520 1 22
Arets resultat 3964 324

Balanseras i ny rakning 123 484 448

Bolagets resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning
samt kassaflodesanalys och tillaggsupplysningar.
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T 2023..{}1.. 01 _

-2023-12-31_

-2022-12-31

Rérelsens intidkter
Hyresintakter

Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintdkter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Reparation- ach underhaiiskostnader

Fastighetsadministration

Avskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella intidkter och kostnader
Finansiella intakter

Resuitat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Aktuell skatt

Arets resuitat

ARETS TOTALRESULTAT

84991

10 215

488

4463

498

3 964

3964
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-1 488
-1 026
1537

-2 339

, o .

02

Cratsakiion 007221155575 10653663

e T T Yo et ¥
swgreral 5B, 0OG, 15, PO




Helsingborg Gustavsiund Fastighets AB 4 (14)
Org nr 556900-2602 |

A TILLGANGAR

T Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter ’ 107285

.. 109634
Summa materiella anlaggningstillgangar 107 295 109 634

Summa anldggningstiligangar 107 295 109 634

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Qvriga fordringar 1689 1438
Aktueil skattefordran 491 957
Fordringar hos koncernféretag 8 17 125 23
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 12 &l
Summa korifristiga fordringar 19 317 - 2459

Kassa och bank e 13761
Summa kassa och bank N - 13 761

Summa omsittningstillgangar 19 317 16 220

i St TR P T . i "

125 854

'SUMMA TILLGANGAR

e
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i ! : B

& Belopp i thr Not 2023-12-31

2022-12-31

. .

= EGET KAPITAL OCH SKULDER
o Eget kapital 10
Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 — 50
Summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 119 520 118 295
Arets resultat 3964 32256

Hllﬂ

Summa fritt eget kapital 123484 121 520

ik AT

Summa eget kapital 123 534 T 121570

Kortfristiga skulder

| everantérsskulder 132 246
Skulder till koncernféretag 12 2000 3100
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 945 938
Summa kortfristiga skulder 3078 4284

SUMMA EGET KAPITALOCHSKULDER ==~ 125854

i B 5 e EAA TE :.'-.II..-_.;.,_..} ,..3..1 E :.. r:"’;-u :HJ:-.ng-i St ._ .--..-.;..: .:.r.- ,..-.1- -“: ﬁ v .p-r&. ,..--: i - ;“ _. _j,-'q.
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jet kapital

Rapport dver fordndringarie
g 2022-01-01-2022-12-31 Balanserat Summa eget
7o Aktiekapital resultat Arets resuitat kapital

Ing&ende balans 50 117 646 3 749 121445
b Vinstdisposition 3 749 3 749 -
P Lamnade koncernbidrag : -3 100 -3 100
e Arets resultat L. 3205 e 3225

Vid arets utgang T 50 T 118295 3225 B " 121570

Ingéende balans 50 118 295 3 225 121 570
Vinstdisposition 3 225 -3 225 -
Lamnade koncernbidrag -2 000 -2 000
Arets resuitat o L 3 964 3 964

Vdieuging B TWEm 3w s
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Den [6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiodet

Betald skatt

Kassafléde fran den lopande verksamheten fére
fordndringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

C?kﬁﬁiﬂg:(-+)iMin$-k--r1’:i:n g{+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder
Kassafldde fran den lédpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Farsdlining av immateriella anldggningstillgangar
Forvarv av materiella anfaggningstiligangar
Forsalining av materiella anldggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Lamnade koncernbidrag
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets siut

e Transaklien Q922211555 15063664

14

4 463
2 339

6801

-32

-17 325

-3 206

E?{_fif |

Signerat S5, 06, 45, PC

3 257
5596
D1

-4 038
. -355
4182

-3 100
-3 100

1082
13761
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Noter

the

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Overensstimmelse med lag och normgivning

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och RFRZ.

Virderingsgrunder

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden, om inget annat anges.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta o | |
Foretagets funktionella valuta och redovisningvaluta ar svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges |

tusental kronor om inget annat anges.

Klassificering

An!aggmngstillgéngar Iangfnstlga skuider ech avsattﬂmgar bestér av belopp som ft}mantas étewmnas

skul_der_ _beatér av baiopp som f;ow_antas atamnnas. e!ie.r betal_as inom to!.v ménac!er r.aknas f.r.én _b_&laﬂs_dagﬁm

Beddmningar och uppskattningar

For att uppratta finansiella rapporter krdvs a4 ena sidan bedomningar vid tillampning av
redovisningsprinciper-och & andra sidan uppskattningar vid vardering av tillgangar, skulder, intakter och
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
bedéms vara relevanta och rimliga. Uppskatiningar och antaganden ses over regelbundet och jamfors mot

faktiskt utfall. Se vidare not 2.

Intdkter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart dver hyresavtalens {leasingavtalens)
avialsperiod. Hyresrabatter periodiseras éver kontraktets 16ptid, utom i fraga om rabatter som lamnas

pa grund av faktorer som tillfélligt begrénsar hyresgastens fulla utnyttiande av férhyrda lokaler (t ex
firsenad hyresgédstanpassning), vilka redovisas dver den period begransningen foreligger. Vid fortidslésen.
av hyreskontrakt redovisas ersaitning fran hyresgast som intékt i sin helhet omedelbart.

Finansiella intdkter och kostnader _ . _
Finansiella intdkter bestar av rénteintékter pa fordringar och erhalina utdelningar. Finansiella kostnader
bestdr framst av rantekostnader pa lan och andra skulder samt nedskrivningar av ﬁnaﬂssefla tiiigéngar

Ranteutgifter aktiveras inte i forvaltningsfastigheter utan kostriadsfors l@paﬂde

Skatt
z‘Redwisad skatt' ut‘gfjrs avVv i’n‘kams’tskaﬁer {}Ch bestér av aktue‘!l’ oc'h uppskju’ten ska’t’t i nkamstsi{aﬁer

kapital vamd tillharaﬂde skatteeﬂ“eki ocksa redmnsas : owtgt tmtalresuitat eller | eget kapita!
Uppskjuten skatt beraknas enl:gt balansraknmgsmemden med utgangspunkt | temperara skl lnader

skattesatser ech skat‘teragler som ar beslutade eller awserade per balansdaqen m:h har inte

nuvérdesberdknats. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillinader-och

underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kan fGrvantas medfora Iagre

skatfeutbetalningar i framtiden.

Transakinn 082241 1555751 0083803 signeral 5B-QG, 1S, PG
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Fowaltnmgafastlghetar

Forvaitnmgsfaatlghater Sr fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintakier, vardestegring elier en
kombination av dessa. Férvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanldggningar och
byggnadsinventarier. Aven fastigheter under uppf&randa och @mbyggnat:tm som avses att anvandas som
forvaltningsfastigheter nér arbetena ar fardigstalida klassificeras som forvaltningsfastigheter.

F asttghetsforsaljnmgar och fastlghetskap redwzsas z sam band med att risker och fdrméaner som

Farvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskriviing. Redovisningsprinciper for
nedskrivningar framgar nedan. Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Mark skrivs inte av.

Avskrivning sker utifran féljande nyttjandeperiodier:

Kontors-butiksbyggnader 50 &r
Industribyggnader och 6vriga byggnader o0 ar
Markanlaggningar 20-ar
Byggnadsinventarier 10-40 ar
Hyresgastanpassningar Kontrakisperioden

Tillkemmande utgifter ldggs till anskaffningsvardet till den del tlllgangens prestanda forbattras |
forhallande till deri niva som géllde, d& den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter

redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Reparationer kostnadsférs l6pande.

Upplysningar om forvaliningsfastigheternas verkliga varden _ _
Upplysningar som lamnas i not om férvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa berakningar i
@'nﬁfghet m'ed' re'dwt‘sn"ngss’tandarde'n' [AS 40 Forvaltningsfastigheter. Beskrivning av tillampad

Ovriga materialla anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar inkopspriset samt kostnader direkt hanférbara till
ttllgéngen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet av anskaffningen.

Inga laneutgifter aktiveras. Redm;snmgsprmcaper for nedskrivningar framgar nedan.
Det redovisade varden for en materiell anlaggningstillgang tas bort ur balansrakningen vid utrangering,
avyttring eller naringa framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning. Vinst eller forlust

som uppkommer vid avyttring eller utrangering av en tillgang utgdrs av skillnaden mellan
forsaliningspriset och tillgangens redovisade varde med avdrag for direkta forséliningskostnader.
Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandepriod.

inventarier o-7 ar

Tillkemmande utgifter iaggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbatiras i

férhallande till den niva som géllde, da den urspungligen anskaffades. Alla andra tilkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

9 (14)
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Leasing - foretaget som leasetagare

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavial ach kostnadsférs lI6pande dver leasingperioden

| enlighet med undantagsreglerna i RFRZ2.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tiligangarna finansiella
placeringar, |anefordringar, hyres- och kundfordringar och likvida medel. Bland skulderna &terfinns
leverantorsskulder och laneskulder. Anlaggningstillgangar varderas till anskaﬁnmgsvarée minus
eventuell nedskrivning och finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip.

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella fordringar-och: skulder dar den

forvantade [6ptiden ar kort, redovisas till nominellt belopp eftersom diskonteringseffekten inte ar
vasentlig.

Nedskrivningar
Nedskrivning av férvalttiingsfastigheter, materielfa anldggningstiligangar och aktier/andelar
Balagets redawsade tfllgéngar bedams wd varje rappmttilifalie fcxr att avgma o det fmns mdnkatmn pa

Zbe._raknmg. av nyﬁja_ndeva_rdet _d.:s__kontsras framttda__ k.a_ss;aﬂgden mad en d_iskﬂntemgsfaktar som beaktar
riskfri rdnta och den risk som ar férknippad med den specifika tillgangen.

En nedskrivning reverseras om det skett en férandring av berdkningarna som anvandes for att bestamma
atervinningsvérdet. En reversering gérs endast i den utstrackning som tiligangens redovisade véarde inte
Gverstiger det redovisade vérdet som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning, om ingen
nedskrivning skuille ha gjorts.

Nedskrivniing av firnransiella tillgangar

Vid varie rapporttillfélle utvarderar foretaget om det finns objektiva bevis pa att en finansiell tillgang
eller grupp av tillgangar &r i behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgors av observerbara forhallanden som

intraffat och som har en negativ inverkan pa mojligheten att atervinna anskaffningsvardet.

V’s’d nyuthymang gars en ;ndmﬁduell' kredﬂpmvnmg av varje 'hyresgést Kreditugpiysning 'tas_.i}ch vid behoy

Forsenade betalmnger fcigs upp kontlnuerhgt Prmnmg av ﬂedskrwmngsbehov avseEﬂda osakra fordringar
aérs kvartalsvis.

Nedskrivning av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde aterfGrs om
de tidigare skalen till nedskrivningar inte langre foreligger och att full betalning fran kunden forvantas

erhallas.

Avsattningar
En avsatining skilier sig fran andra skulder genom att det foreligger ovisshet om tidpunkt #6r betalning eller
beloppets storlek. En avsattning redovisas ndr det finns en befintlig legal eller informell forplikielse som en

'f@!}d av en mtraﬁ’ad hande!se ech det ar tr-:}hgt att ett utﬂode av ekonamlska resurser kommer aft kravas tor

--Erhéliet aktseagamliskatt redowsas som &n @kmng av eget kapital. Lamnad utdelning respekiive
.aterbeta!nmg av aktaeagamllskaﬁ redovisas som en minskning av eget kapital nar besiut om utdeining

Koncernbidrag

Lamnade och erhallna koncernbidrag som dmtterbaiaget lamnar till moderbolaget redovisas direkt

mot eget kapital i dotterbolaget. Detta galler &ven koncernbidrag som {8mnas och erhalls mellan

systerbolag (huvudregeln).

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt attagande som hérrdr fran intraffade hiandelser
ach vars férekomst bekraftas endast av en eller flera osakra framtida handelser utom koncernens Kontroll

eller nar det finns ett atagande om inte redovisas som skuld eller avsattning pa grund av att det inte ar

troligt att ett utflode av resurser kommer att krdvas eller inte kan beréknas med tillracklig tillidrlitlighet.

10 (14}
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Helsingborg Gustavslund Fastighets AB
Org nr 5566900-2602:

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Farvaltningsfastigheter - uppgifter om verkligt véirde
Vld vardermg av forvaltnmgsfastigheter har uppskattmngar ach antaganden en betydande effekt pé det

bedemnmgar av. aktuella marknadsmassa_ga avkastnmggskrav for VSF}E’-‘ @ns.k?l_d fastzghe;t Fr_}r att sp_&_gla den
osékerhet som finns i gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt i varderingarna ett sa kallat

varderingsintervall om +/-5-10%.

Not 3 Intikternas fordelning - operationella leasingavtal

Hyresintékter avser intakter fran avtal om uthyrning av industri- kontorslokaler samt Ovriga utrymmen
tilhérande forvaltningsfastigheter. Framtida minimileasingavgifter som hanfdr sig till det operationella

leasingavtalet foredelas enligt foljande;

.....

Inom ett ar
Senare an ett ar men inom fem ar
Senare an fem ar

Not 4 Ersdttning till revisorerna

Revisionsuppdrag

Not 5 Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intidkter
Ranteintakter

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Periodens skatiekostnad

Justering av skatt hanforlig till tidigare ar

Totalt redovisad skatt

Redovisat resultat fére skat
Skatt enligt gallande skattesats

Skafteeffekter

E]__ skattebﬁkt;ga_ intakte_r
Skatt hanforlig till tidigare ar
Redovisad skattekostnad

Pl i Famp LRVEE o BNEREg N
E ransalelle,y SO70 7 pahhi

o100

%t}f 5

Procent

20,6%

11,2%

.h.f..l\.“.: " ..: & :. & .T. l.'a ..#'-:‘;. .r\.. .:.{

2023-01-01
2023-12-31

9 787

g 787

2023-01-01

2023-12-31

23
23

2023-12-31

488
488

2023-01-01
-498

- b

498

Belopp

-919

-498

Procent

20.6%

1,0%
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2022-01-01

2022-12-31

9 438

9438

2022-01-01

2022-12-31

23

2022-01-01

2
92

2022-01-01

Belopp

3 257
-6511
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Not 7 Forvaltningsfastigheter 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 128 685
Investeringar .
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 128 685

Ingdende avskrivningar -19 052
Arets avskrivningar o -2 339
Utgaende ackumulerade avskrivningar -21 391

Utgaende restvarde enligt plan 107 295

VVarav pagaende arbete -

Taxeringsvérde 106 200

Marknadsvérden forvaltningsfastigheter 182 000

Viérderingsmetod

Ovan l’am'nas 'infarmatmn em ver’khgt varde pé mrvaI'tnmgsfastighetema V@rkﬁgt vérde baseras pa

-vardermgsudpunkten mellan kunm_ga _parter som &r obememde av varandra mch som har ett mtres-s@ayw'

12 (14)

128 685
128 685
18 713
<2 338
19 052

109 634

106 200
198 000

att transaktioner genomfors efter sedvarilig marknadsféring, dér bada parter férutsatts ha agerat insiktsfullt,

klokt och utan tvang.
De skattemassiga avskrivningarna overensstammer med de bokforingsmassiga.

Varderingarna av foretagets fastigheter har skett med indata hantorlig tiil niva 3 enhgt IFRS

varderingshierarki, da ej observerbara indata som anvants i varderingarna har en vasentlig paverkan pa
bedomda varden.

Indata: Direktavkastningskravet faststélis enligt ortprismetoden. Hyresinbetalningarna beréknas utifran

hefintliga lokalhyreskantrakt fram till avialstidens slut. Pericden darefter beraknas hyresmtaktema till
akiuell marknadshyra. Kassaflodet fér drift-, underhalls- och administrationskostnader baseras pé
historiska kostnader och pa erfarenheter av jamforbara objekt. Investeringar beraknas utifran det

investeringsbehov som bedéms foreligga.

Not 8 Fordringar hos koncernféretag 2023-12-31

Kortfristig fordran till kancernféretag 17 125
17 125

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2023-12-31

Qvriga poster 12
12

23
23

2022-12-31

41
41
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Not 10 Forsiag till vinstdisposition 2023-12-31

Forslag till vinstdisposition (kronor)
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:

Balanserad vinst 119 520 122
Arets vinst 3964324
123 484 446

disponeras sa att |
| ny rakning dverfores 123 484 446

Not 11 Kapitalstruktur och finansiell hantering

Helsingborg Gustavslund Fastighets ABs Gvergripande finansiella malséttning &r att ha en god finansiell stallning,
som bidrar till att bibehalla investerares, kreditgivares och marknadens fortroende samt utgora en grund for
fortsatt Utveckling av affdrsverksamheten. For mer information om koncernens kapitalstruktur och finansielia

risker se arsredovisningen for Lanshem Skane AB.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad

kostnad ha tillgang till, medel fér refinansiering av befintliga skulder, investeringar och lopande betalningar.

'F-E;iretagfezts_ finansieringsbehov sakerstélls genom koncerninterna lan och koncernens gemensamma
likviditetshantering.

Rinterisk
Rénterisken definieras som risken for att utvecklingen pa réntemarknaden kan ge resultatpaverkan pa

bolagets rantekostnader for sin uppléning. Ranterisken hanteras centrait av koncernens moderbolag.

Kreditrisk

kompletteras hyresavtalet med hyresdeposition, bankgaranti eller borgen. Bolagets maximala exponering

for kreditrisk uppgar till det redovisade vardet av fordringar.

Not 12 Skuld till koncernféretag

Kortfristig skuid till koncernforetag

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyresintakter
Ovriga upplupna kostnader

Not 14 Justering for poster som inte ingar i kassaflGdet

Avskrivningar

SR P N R PRI S A (P T L Tp g gy e e i S
Transakion OO22 21 1855751068366 3

Signerat 52,006,485, PC

2 000

2 000
2023-12-31
s

220

945
2023-12-31

2 338
2 338

2022-12-31

3 100
3100

743

1956

938
2022-12-31

2 339
2339
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Not 15 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31

For egna skulder - Fastighetsinteckningar Inga Inga

N&rstaende till bolaget &r andra bolag inom Lénshem Skane AB-koncernen vars moderbolag &r
Lé&nsforsakringar Skane Omsesidigt, 543001-0685, Erséttningar till dessa bolag framgar nedan.
Vidare &r styrelsen nérstaende och till denna utgar inga ersattningar.

Transaktioner mellan koncernforetag, tkr 2023-12-31 2022-12-31

Inkdp fran andra koncernféretag 936 1 000
Férsaljning till andra koncernforetag (hyresintékter) 8 ~
Ovriga finansiella intdkter fran andra koncernféretag = -
Réntekostnader ill andra koncernféretag -
Fordringar pa& andra koncernforetag 17 125 23
Skulder till andra koncernféretag 2000 . 3100

Not 17 Hindelser efter balansdagen

Det har inte intréffat nagra vasentliga handelser efter bokslutsdagen.

Maimo. 2024-02-14

Janice Stéderholm
Styrelseledamot

KFPMG AB

Oscar Grénesjé
Auktoriserad revisor
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U_ttal-a-nden- o

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Heisingborg Gustavslund Fastighets AB forar 2023.
Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
blld av Helsmgbarg Gu&tavslund Fastlghets ABs f‘ nansualla stallnlng per den 31 december 2023 och av dess ’r" nansnella resultat och

'V-t- ti-llsty-rkar darfor att.balags_s_tamma;n-_fas-ts;t_alle;r- resu_lt_atraknmgen,ach. bala nsrakn mgen.

Grund for uttalanden:

Vl har utfc;rt rewsmnen enlig-t In-tematmraal Standards ﬁn Audltlng (ISA) GCh gad rewsmnssed [ Svenge Vér!: ansvar enllgt dessa standarder

Vl anser att de rewsmns;bews i har mhamtat ar tlllrackhga ach andamalsenllga som gruncf for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovishingslagen.
Styreisen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

_ib_edamn_m_en au bﬂlaets formaga att forisatia verksamheten Den o

Revisorns ansvar

Vara mal aratt uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
-érsredwilsningen_ som. 'hélhet' :'nte !nnehalier négra ufaﬂ';se'ntligla

m:h att Iamna en rewsmnsberattelse som mnehéller vara uttalanden
Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
mlsstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekanomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som:del av'en revision: enligt 1SA anvander vi professmnellt omddéme
och har en professionelit skeptisk instéilining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker ach inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och @ndamalsenliga fér att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss.en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
gransknmgsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effekiiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tilldampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

styrelsen avser att Ilkwdera balaget upphera med verksamheten

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfakior som avser sadana héndelser eller
ffarhéllanden som kan l'eda till 'betydande tvivel om ba’lagets
det 'F inns en vasentl:g @sakerhetsfaktar maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
?Iéng re kan fortsatta verksamheten.

3mnehéllet l érsredmﬂsmngen danbland upp[ysnmgama ech om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enhgt lagar och andra forfattningar

'Uttalanden

ér 2023 samt av fc:rslaget ti|| dispemtlaner betraﬁande bﬁlagets vmst eller foriust
Vi tillstyrker att bolagsstamnian disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Rewsnonsberattelse Helsmgborg Gustavslund Fastlghets AB org .2
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Grund fé-i' uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Helsingborg Gustavslund Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat artillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

5S'tyre-!sens ansvar

mnefattar detta bland annat en bedammng avom utdelnlngen ar
forsvarilg med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av. bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stailning i dvrigt.

Revisams ahéﬁér ”
uttaiande om ansvarsfrlhet ar att mhamta rewsuonsbews far att med'

en rimlig grad av sakerhet. kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
holagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om defta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedtma om forslaget &r frenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors. enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Sords den  2024-02-14

KPMG AB

Oscar Grénesjé
Auktoriserad revisor

p'. e £ 1 H h_.‘
» - i |. 3 ; i {_ i, } .!r i

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft fortlopande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst elier forlust infe ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som endel av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander

vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

ferslaget tiII dlsmsatsoner av bulagets vmst eller farlust grundar sig

gransknmgsatgarder sSOm utfc:rs baseras pa vér pmfessuanella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inniebar att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi

garigenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
'étgarder ach andra fmrhailanden som ar relevanta far vart uttalande

ifarslag t|II djspasﬂ:mner batraffande balagets vinst eller fc}rlust har Vi
granskat om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagstagen.

2 (2)
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