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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Trophi Kometen AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststallts pa

arsstamma 2023-05-05. StAmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens férslag il
resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen.

tockholm 2023-05-05
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Trophi Kometen AB 1(9)

556990-2306

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Trophi Kometen AB, 556990-2306, far hdrmed avge arsredovisning foér rakenskapsaret
r 2022.
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Allmant om verksamheten
Bolaget omfattar dgande och f6rvaltning av fastigheter.

Bolaget ar ett helédgt dotterbolag till Trophi Holding Sweden 3 AB, org nr §56987-3697 som | sin tur ar
ett helagt dotterbolag till Trophi Fastighets AB, org nr 556914-7647, dar koncernredovishing upprattas.
Trophi Fastighets AB &gs till 100 % av Tredje AP-fonden, org nr 802014-4120. Samtliga bolag har sitt

sate | Stockholm.

Visentliga hdandelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga handelser under rédkenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp i TKr
2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter 22 320 25 538 23 746 23 473 24 422
Resuitat efter finansielia poster 2778 5 689 -326 -4 056 -4 365
Soliditet, % 3 29 102 1,1 2,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat "~ Arets

kapital resultat resultat Totalt
Vid arets borjan 50 3 439 3 682 7171
Resultatdisposition enligt arsst@mman 3 682 -3 682

Arets resultat B ] 333 1333
Vid arets slut 50 7121 1333 8 504

s - Transaktion 09222115557491681849 Signerat JB, CN - e rmme——
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556990-2306

Resultatdisposition
. - Belopp H_«‘_
Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel: (kronor)
Ll
i
- Balanserat resultat 7121 022
?% Arets resultat 1332797
=y Totalt 8 453 819
{7
£
o Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande
utdelning 5 000 000
balanseras i ny rédkning ] 3453 819
Totalt 8 453 819

Det finns enligt styrelsens bedémning, med hénsyn tagen till likviditetsbehov, framlagd budget och
investeringsplaner inget som talar fér att koncernens och moderbolagets eget kapital inte skulle vara
tillrackligt i relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsen finner darmed den
foreslagna utdelningen férsvarlig enligt 17 kap 3 § aktiebolagslagen.

Bolagets resultat och stédllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Transaktion 09222115557491681849 Signerat JB,CN - SUS— N e
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Resultatrakning

Belopp i Tkr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter

Hyresintakter 22 320 25 538

Ovriga rérelseintékter - ]

Summa rorelseintakter 22 320 25 538

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader -4 705 -4 257

Ovriga externa kostnader -1 799 -1 700

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -5 216 -/ 343

Summa rorelsekostnader -11 720 ~-13 300

Rorelseresultat 10 600 12 238

Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter 2 -7 822 -6 549

Summa finansiella poster o - 822 -6 549
Resultat efter finansiella poster 2778 5 689

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 2778 5 689
Skatter

Skatt pa arets resultat -1 445 -2 007
Arets resultat 1 333

3 682

e Transaktion 09222115557491681849 Signerat JB, CN e s
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556990-2306

Balansrakning
Belopp i Tkr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 251 201 257 248
Inventarier, verktyg och installationer 4 293 -
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 5 66 66
Summa materiella anlaggningstillgangar 251 560 257 314
Summa anlaggningstillgangar 251 560 257 314
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 32 676 29 437
Ovriga fordringar 6 364 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 025 2 879
Summa kortfristiga fordringar 35 065 32 317
Summa omsattningstillgangar - 35065 32 317
SUMMA TILLGANGAR 286 625 289 631

e Smaman Transaktion 09222115557491681849 signerat JB, CN S e e
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Balansrakning )
Belopp i Tkr Noft 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 121 3 439
Arets resultat 1 333 3 682
Summa fritt eget kapital 8 454 7 121
Summa eget kapital 8 504 7 171
Langfristiga skulder 4

Ovriga skulder till kreditinstitut 178 000 178 000
Skulder till koncernféretag 98 339 98 339
Summa langfristiga skulder 276 339 276 339
Kortfristiga skulder |

L everantorsskulder 255 24
Skatteskulder - 1700
Ovriga skulder 740 842
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter /87 3 999
Summa kortfristiga skulder 1782 6121
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 286 625 289 631

" S— - Transaktion 09222115557491681849
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Trophi Kometen AB
556990-2306

Noter
Belopp | Tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

6(9)

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningar

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar

Byggnads & markinventarier 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintdkter

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatt) i férhallande il

balansomslutningen.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernféretag

Rantekosthader, bank
Finansieringskostnader
Ovriga finansiella kostnader

Summa

Not 3 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan

-Omklassificering retroaktiva projekt
-Aktiveringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

Vid arets borjan
-Omklassificering retroaktiva projekt
-Arets avskrivning enligt plan

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

e - Transaktion 08222115557491681849

2022-01-01-

2022-12-31

-3 442
-3 844
-536

-7 822

2022-12-31

Signerat JB, CN

298 601
-1 561

297 040

-41 353.

656
-5 142

-45 839

2021-01-01-

2021-12-31
-3 450

-2 559
-539

-1

-6 549

2021-12-31
293 184

5417
298 601

-39 301

-6 052
-41 353

251 201
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Trophi Kometen AB 7(9)
556990-2306

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

o 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 22 273 22 273
-Omklassificering retroaktiva projekt 1022 -
Vid arets slut 23 295 22 273
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -22 273 -20 982
-Omklassificering retroaktiva projekt -650 -
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -73 -1 291
Vid arets slut =23 002 22 273
Redovisat viarde vid arets slut 293 -
Not 5 Pagaende nyanldggningar och férskott materiella
anlaggningstillgangar
- - 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 66 5623
Investeringar - 16
Omklassificeringar till balansrakningen ' - -5 417
Omklassificeringar till resultatrakningen - -156
Redovisat varde vid arets slut 66 66
Not 6 Ovriga fordringar
_ - - 2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 295 1
Ovrig fordran 69 -
364 1
Not 7 Langfristiga skulder
o 2022-12-31 2021-12-31
Foljande belopp torfaller till betalning senare an
fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag 98 339 98 339
Totalt 08 339 98 339
Not 8 Stallda sakerheter
Stéallda sédkerheter
- 2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som har stéllts for
egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 178 000 178 000
Summa stallda sdkerheter 178 000 178 000

— - Transaktion 09222115557491681849
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Trophi Kometen AB 8(9)

6556990-2306

Not 9 Upplysning om moderforetag

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Trophi Holding Sweden 3 AB, org nr 556987-3697, med séte |
Stockholm. Ndrmaste 6verordnande moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget
ingar i &r Trophi Fastighets AB, org nr 556914-7647, med sate | Stockholm.

Not 10 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut.

amnemraes e Transaktion 09222115557491681849 Signerat JB, CN e —— m———




Trophi Kometen AB
556990-2306

Underskrifter

Stockholm 2023-

Jan Bjork

Var revisionsberéattelse har lamnats 2023-
Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor

e s Transaktion 09222115557491681849
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Verifikat

Transaktion 09222115557491681849
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Huvuddokument

10 sidor

Startades 2023-04-27 10:06:28 CEST (+0200) av Erika
Andersson (EA)
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Initierare
Erika Andersson (EA)
Retta AB
erika.andersson@retta.se
+46761257504

==l S -1 ]t e Pl el ey S A S P, eyl et fusoer @i el ) el b Al LY B RN Ry s paeler el o o u ol

Lo g o i el My B g b O s e e gl SRRl -G ek o A v e Wi i e, el ik M T P ML ST,

Signerande parter

Jan Bjork (JB)
Personnummer 6502251035
jan.bjork@trophi.se

BankID BankID
| Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Jan Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var |
Henrik Fredrik Bjork” | "CAMILLA NORELL"
Signerade 2023-04-28 10:43:30 CEST (+0200) Signerade 2023-04-28 14:10:08 CEST (+0200)
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Camilla Norell (CN)
Personnummer 71206080561

camilla.norell@se.ey.com
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Trophi Kometen AB, org.nr 556990-2306

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f&ér Trophi
Kometen AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Trophi Kometen ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for utfalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi 4r oberoende i férhallande till Trophi Kometen AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedbmer dar nodvdndig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstagqg.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
vedbmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
haverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, och att [dmna en revisionsberadttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sédkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vdantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professicnellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionshevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till {6ljd av oegentlig-
heter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kKontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhnérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hé&ndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten Pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock Kkan
framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte I1&ngre kan fortsatia verksamheten.

e utvarderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttage!ser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 8CL2Z-SC02E-ZENGE-4TNPD-XYBCW-N3ADB
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Trophi Kometen AB fér ar
2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar cberoende i forhallande till Trophi Kometen AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret foér forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst elier forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelsefedamoten i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill ndgon
forsummelse som kan foranleda ersatthingsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dédrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet hedéma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som uttors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse f&ér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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