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Undertecknad styrelseledamot 1 Forvaltnings AB Kajutan 1 Malmd intygar, att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pa darsstdmma den 9 februari 2023.
Stdmman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med originalen.
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Forvaltnings AB Kajutan i Malmo
Org.nr. 556646-5083

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar en fastighet.

Foretagets site dr Malmo.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2719727 2 338 226 2 450 567 2404 134
Resultat efter finansiella poster 40 361 -55 176 43 599 5 938
Soliditet (%) 10,14 9,67 9,94 9,53
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
| Uppskrivn.- . Reserv- Overkurs- Ovrigt fritt
Aktiekapital fond fond fond  eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 1 680 000 0 0 151 555
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstdmma
Omf uppskrivningsfond 0 -40 000 0 0 40 000
Arets resultat 40 361
Belopp vid arets utgang 100 000 1 640 000 0 0 231 916
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 191 555
Arets resultat 40 361
231 916
Forslag till disposition: ,
Balanseras 1 ny rdkning 231 916
231916

Betridffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Forvaltnings AB Kajutan i Malmo
Org.nr. 556646-5083 -

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning & 119727 2 538 226
Summa rorelseintiikter, lagerforandringar m.m. 2719727 2 538 226
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader - -1 722 911 -1 653 193
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -444 711 -424 733
Summa rorelsekostnader | -2 167 622 -2 077 926
Rorelseresultat 552 105 - 460 300
Finansiella poster
Riénteintékter 2 026 0
Réntekostnader -513 770 -515 476
Summa finansiella poster -511 744 -515 476
Resultat efter finansiella poster | - 40361 -55 176
Resultat fore skatt 40 361 -55 176
Arets resultat 40 361 -55 176
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Forvaltnings AB Kajutan i Malmo
Org.nr. 556646-5083

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 18 264 291 | 18 660 637
Inventarier, verktyg och installationer 3 164 180 212 545
Sumima materiella anldgegningstillgangar 18 428 471 18 873 182
Summa anliggningstillgangar 18 428 471 18 873 182
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 028 344 634 169
Ovriga fordringar 7 11 838
Summa kortfristiga fordringar 028 351 646 007
Kassa och bank

Kassa och bank 79 437 441 672
Summa kassa och bank 79 437 441 672
Summa omséittningstillgangar 1 007 788 1 087 679
SUMMA TILLGANGAR 19 436 259 19 960 861

Sida 4 av 7



:t,il

I "X

Forvaltnings AB Kajutan i Malmo
Org.nr. 556646-5083
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BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Uppskrivningsfond 4 1 640 000 1 680 000

Summa bundet eget kapital 1740 000 1 780 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat n 191 535 206 731

Arets resultat 40 361 -55 176

Summa fritt eget kapital 231 916 151 555

Summa eget kapital 1971916 1931 555

Langfristiga skulder 3, 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 10 026 000 10 290 000

Skulder till koncernféretag 3 185 000 3412 500

Ovriga skulder 2 975 000 3 225 000

Summa langfristiga skulder 16 186 000 16 927 500

Kortfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 264 000 264 000

Skatteskulder | 31410 19 440

Ovriga skulder 186 957 126 834

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 795 976 691 532

Summa kortfristiga skulder | 1278 343 1 101 806

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 436 259 19 960 861
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Forvaltnings AB Kajutan i Malmo
Org.nr. 556646-5083

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BENAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till balansrikningen

Not 2 Byggnader och mark

Not 3

Not 4

Not 5

Ingaende anskaffningsvéirden

Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar. pa uppskrivet belopp
Utgaende uppskrivningar

Redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Ink6p

Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning pa uppskrivet belopp
Belopp vid arets utgang
Langfristiga skulder

Forfaller senare 4n 5 ar
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2022-12-31

19 548 018

Antal ar

2021-12-31

19 548 018

19 548 018
-2 567 381
-3356 346

-2 923 727
1 680 000
-40 000

1 640 000

18 264 291

2022-12-31

241 827
O

19 548 018
-2 211 035
-356 346

-2 567 381
1720 000
-4( 000

1 680 000

18 660 637

2021-12-31

39 827
202 000

241 827
-29 282
-48 3635

241 827
-895
-28 387

=77 647

-29 282

164 180

2022~-12-31
1 680 000
-40 000

1 640 000

2022-12-31

15 130 000

212 545

2021-12-31
17720 000
-40 000

1 680 000
2021-12-31

15 871 500



Forvaltnings AB Kajutan i Malmo
Org.nr. 556646-5083

NOTER
Not 6 Skulder som avser flera poster 2022-12-31 2021-12-31

Foretagets banklan om 10 290 000 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 026 000 10 290 000
Korifristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 264 000 264 000

Ovriga noter

Not7 Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar . 11 100 000 11 100 000

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Malmo
2023-00-09 S
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Min revisionsberittelse har 1dmnats den 9 febrmari 2023.

L P e B A ——
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ertll Raue
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Forvaltnings AB Kajutan i Malmao

Org.nr. 556646-5083

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér
Forvaltnings AB Kajutan | Malmé for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av FGrvaltnings AB
Kajutan i Malmds finansiella stéallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovishingens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar', Jag ar oberoende i forhallande till
Forvaltnings AB Kajutan i Malmo enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses.
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare

fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

@ pakertilly

Baker Tilly MLT KB
Nordenskidldsgatan 11A
211 19 Malmo

Sweden

T: +46 40 661 20 30

info.malmo@bakertilly.se
www.bakertillymit.se

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovishingen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgGra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr htgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

» gkaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbhevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

» utvarderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri
den interna kontrollen som jag identifierat.

Org.nr. 976550-5588.

REVISION * REDOVISNING * RADGIVNING

Baker Tilly MLT KB is a member of the global network of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent

legal entities.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Forvaltnings AB
Kajutan i Malmo for ar 2022 samt av foérslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet
"Revisorns ansvar". Jag &@r oberoende i forhallande till
Forvaltnings AB Kajutan i Malmo enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6riust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en

bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de

krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse atf bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller

férsummelser som kan f6ranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till aispositioner
av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande

@bakertilly

granskningsatgérder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
viasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den 9 februari 2023

Bertil Raue
Auktoriserad revisor
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