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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Overensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansrikningen faststillts pa &rsstimma 2025-06-05. Arsstimman

‘beslot tillika godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Malmo6 2025-06-05

Ulrika Hallengren
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Org.nr 556233-7765

Styrelsen for Forsta Fastighets AB IDEON far hdarmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning i Oresundsregionen och #r ett helédgt dotterbolag inom
Wihlborgskoncernen dir Wihlborgs Fastigheter AB (556367-0230) dr yttersta moderbolag.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Arets investeringar uppgar till 12 355 Tkr. For att fa en okad energieffektivisering har det i Syret 3
investerats i en ny kombinerad kyl- och virmepump f6r 5 229 Tkr. [ samma fastighet har det investrats i
nya hiss- och regulatlinor till hissarna f6r 845 Tkr. [ Syret 7 har det skett en obyggnation at hyresgésten
NanoEcho i form av bl a ny rumsindelning, ny belysning och nytt ytskickt, totalt 2 132 Tkr.
Fasadsocklar och vattenavrinning i Syret 5 har setts &ver till ett belopp om 1 098 Tkr. Ovriga

Investeringar avser hyresgéistanpassningar till ett flertal hyresgéster.

Anvindande av finansiella instrument

Betridffande anvindning av finansiella instrument, se not langfristiga skulder.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 154 738 [44 801 [34 192 [18604 * 111928
Resultat efter finansiella poster 58 292 52 995 63 778 49 446 43 734
Balansomslutning 1 540 957 1 398 929 1 067 305 937 849 977 638

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5322 964
arets forlust -5 246 479
| 76 485

disponeras sa att
[ ny rakning 6verfores 76 485

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningat.
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Resultatrikning
Tkr

Hyresintékter
Serviceintidkter
Fastighetskostnader
Bruttoresultat

Central administration och marknadsféring
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter fran koncernféretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader till koncernforetag

Ovriga riantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Ldmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

3,4,5

2024-01-01
-2024-12-31

134 027
20712
-61 916
92 822

-3 075
89 749

2 146
281

-33 885
S8 292
-6(0 369
-2 077

-3 169

-5 246

2 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

126 4238
18 373
-61 193
83 603

-2 942
80 666

1 784
76

29 322
S2 995
-1 095
1 900

-364

15336
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Balansrikning Not
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillieangar

Forvaltningstastigheter 8
[nventarier, verktyg och installationer | 9
Pagaende nyanldggningar | 10
Summa materiella anlaggningstillgangar 11

Finansiella anliggningstillgdngar

Andelar i koncernféretag * 12, 13
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31 -

640 271
144

6 134
646 550

186 700
704 154
890 854

1 537 404

403
162
2 987
3 852

3 552

1 540 957

3 (14)

2023-12-31

654 973
144

42

635 159

186 700
355 281
741 981

1397 140

529
45

1 214
1788

1788

1398 929
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Avséttningar for skatter

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Reverslan till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16

17

138

2024-12-31

10 000
2 000
12 000

5 323
-5 246
76

12 076

32 966

819 127
630 000

1449 127

4147
473

6 326
35 842
46 787

1 540 957

4 (14)

2023-12-31

10 000
2 000
12 000

2 887
1 536
4423

16 423

29797

7235 355
584 000

1 309 355

2674
520

> 087
35073
43 353

1398 929
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Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr
Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 | 10 000
Utdelning
Arets resultat
Utgiende eget kapital 2023-12-31 10 000

Utdelning
Arets resultat
Aktiedgartillskott

Utgaende eget kapital 2024-12-31 10 000

Bundna
reserver

2 000

2 000

2 000

Balanserat
resultat

14 887

-12 000
1 536

4423
-4 000
-5 246

4 900

76

5 (14)

Sumima
eget kapital

26 887

-12 000

1536 -

16 423
-4 000
-5 246

4 900

12 076
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr -2024-12-31 -2023-12-31
Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat 89 749 80 666
Aterforing avskrivningar 20 965 22 907
Erhallen rdnta och utdelning 2427 I 860
Erlagd rédnta -33 885 -29 531
Kassaflode fore forindring av rorelsekapital 79 256 75 902
Forandring av rorelsekapitalet

Fordndring av rorelsefordringar -1 764 877
Fordndring av rorelseskulder 3434 - 6 463
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 80 926 83 242
Investeringsverksamheten

Om- till- och nybyggnad -12 355 -3 004
Erhallet/Ladmnat koncernbidrag -60 369 -51 095
Limnade aktiedgartillskott 0 -100
Fordndringar av fordringar pa koncernbolag -148 873 -352 273
Kassaflode fran investeringsverksamheten -221 598 -406 472
Finansieringsverksamheten

Fordndring lan 139 772 335 230
Utbetald utdelning -4 000 ~-12 000
Erhallna aktiedgartillskott 4 900 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 140 672 323 230
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets bdrjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmidnna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran Radet

for finansiell rapportering, RFR2 Redovisning for juridiska personer.

Hénsyn har tagits till uppdateringar i RFR2 med anledning av nya relevanta [FRS standards, 1 de fall den
nya standarden bedoms ha visentlig effekt. I dvrigt dr redovisningsprinciper oférdndrade jamfort med

foregaende ar.

Finansiella instrument |

Finansiella instrument i balansrakningen bestar framst av hyresfordringar, évriga fordringar och
koncernfordringar. Bland skulderna 4r det framst leverantorsskulder, laneskulder, skulder till
koncernforetag samt dvriga skulder. Fordringar har véirderats till det ldgsta av anskaffningsvérde och det

belopp varmed de beriiknas bli reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avséttningar har virderats till
anskaffningsvédrde om annat ej anges.

Intaktsredovisning
Intdkterna fordelas i hyresintdkter och serviceintdkter. I det f6rstndmnda ingér sedvanlig utdebitering av

hyra inklusive index samt tilldggsdebitering for investeringar samt fastighetsskatt, Hyresintéikterna
omfattas av [FRS 16 Leasingavtal som trddde i kraft | januari 2019. Ikraftiridandet har inte inneburit
négon effekt pd redovisningen av hyresintikterna. [ serviceintéikterna, som omfattas av IFRS 15 Intikter
fran avtal med kunder, ingar all annan tilldggsdebitering sasom el, virme, vatten och service till
hyresgisterna. For att tydliggdra detta har intdkterna delats upp 1 hyresintidkter respektive serviceintdkter.

Hyresintdkter i fastighetsforvaltningen aviseras i forskott och resultatférs i den period som de avser. I de
fall en hyresgést under viss tid medges en reducerad hyra och under en annan tid en hégre hyra,
periodiseras denna under- respektive dverhyra linjért 6ver kontraktets 16ptid, savida hyresreduktionen e;
beror pa successiv inflyttning eller liknande. Inkomster i samband med fortidsinldsta hyreskontrakt

intdktstors ndr inga kvarstaende forpliktelser finns gentemot hyresgésten.

[ntékter fran fastighetsforsiljning redovisas nér kontrollen Over fastigheten dvergitt till kdparen, och da
det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna som ar forknippade med forsédljningen kommer att tillfalla
bolaget. Detta innebdr vanligtvis att redovisningen sker vid képarens tilltrdde. Rénteintdkter resultattors i

den period de avser.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintékter eller virdetkning

eller en kombination av dessa. Byggnader samt inventarier, verktyg och installationer redovisas till
anskatfningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Under aret har omklassificering gjorts av byggnadsinventarier till forvaltningsfastigheter. Aven

jamtorelsedret har omklassificerats.

Tillkommande utgifter i samband med om- och tillbyggnader ldggs till det redovisade véardet endast om
det dr sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med tillgangen kommer att
komma féretaget till del och anskaffningsvérdet kan beréknas pé ett tillforlitligt sdtt. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer. Avgérande for
beddmningen nér en tillkommande utgift ldggs till det redovisade vérdet & om utgiften avser utbyten av
hela eller delar av den identifierade tillgngen, varvid utgifterna aktiveras. Aven utgifter for helt nya
delar av byggnaden, inventarier, verktyg eller installationer laggs till det redovisade vérdet. Utgifter for

reparationer kostnadsfors i den period som de uppkommer.
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Avskrivningar enligt plan avseende fastigheterna baseras pa anskaffningsvirden, efter eventuella

nedskrivningar, och bedémd nyttjandeperiod.
Byggnader och markanldggningar skrivs av linjirt 6ver den f6rvéntade nyttjandeperioden med 1%

respektive 5%. |
Inventarier, verktyg, installationer samt hyresgidstanpassningar och mindre ombyggnationer skrivs av
med 15% pa bokfort restvédrde vid ingiangen av aret.

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgangar prévas varje arsskifte mot anldggningstillgdngens
atervinningsvirde. Extern virdering sker infor varje arsskifte medan fastigheterna I6pande under aret
vidrderas en intern vérderingsmodell. Modellen bygger pa en langsiktig avkastningsvérdering utifran
nuvirdet av framtida betalningsstrommar med differentierade avkastningskrav per fastighet beroende pa
bland annat ldge, dndamal, skick och standard. Om en sadan provning indikerar att det redovisade vardet
dverstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket dr det hdgsta av nettotorsilyningsvérdet och
nyttjandevardet, sker nedskrivning till dtervinningsvérdet. Nedskrivningsbeloppet belastar resultatet i
den period virdenedgangen pavisas. I de fall en tidigare gjord nedskrivning inte ldngre ir motiverad

aterfOrs denna fill sitt nettovérde.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period
de uppstar. Utgifter for uttagna pantbrev kostnadsfors inte utan aktiveras som fastighetsinvestering.

Finansiella instrument

Andelar i dotterfioretag | h
Andelar 1 dotterféretag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt férvarvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvardet ndr de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar |
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder |

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hiarigenom Sverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Skatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifran den skattesats som giller eller &r
beslutad per balansdagen och baseras pa arets skattepliktiga resultat genom att det justerats for ej
skattepliktiga intikter, ej avdragsgilla kostnader, skillnad mellan bokféringsméssiga och skatteméssiga
avskrivningar pa byggnader, inventarier och installationer samt skatteméssigt direkt avdragsgilla belopp

avseende vissa ombyggnadsinvesteringar pa byggnaderna.
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&

f“li Uppskjuten skatt d4r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsér till f6ljd av tidigare héndelser.

AL Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar redovisas pa temporira skillnader som uppstar
Eﬂ:: mellan bokforda respektive skatteméssiga vérden for tillgdngar (framst byggnader samt inventarier,

) verktyg och installationer) och skulder samt {or 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

g"’i Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

ol redovisas i1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skattemé&ssiga

o Gverskott.

3 .

e Koncernbidrag

.!!' Erhallna och ldimnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

g
Koncernforhallanden
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Wihlborgs Fastigheter AB (publ), org nr 556367-0230, med séte 1

Malmo.

Transaktioner med niarstaende
Bolaget dr finansierat via lan frdn koncernbolag. Lanebelopp och ridntekostnad framgar 1 not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive rantekostnader koncernforetag. Vidare sker

koncernmdssig vidarefakturering fran koncernmoderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB av vissa
driftskostnader samt centrala administrationskostnader d4r bolaget debiteras sin del av totalkostnaden.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som 6kning av aktier 1 dotterbolag och hfos mottagaren som

dkning av fritt eget kapital.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds {or att bedoma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Not 2 Fastighetskostnader

2024 2023

Drifts- och underhallskostnader 28 452 25 577
Fastighetsskatt 5367 5 367
Fastighetsadministration 7133 7342
Avskrivningar 20 965 22 907
61 916 61193

Not 3 Arvode till revisorer
Arvode till revisorn Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB faktureras till yttersta moderbolaget

Wihlborgs Fastigheter AB. Revisionsarvodet ingar i denna arsredovisning i de kostnader 6r central
administration som faktureras fran moderbolaget.
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Not 4 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra 16ner har ) utbetalats.

Not 5 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
2024 2023

Andel av arets inkdp fran andra féretag 1 koncernen 26,31 % 28,00 %

Not 6 Skatt pa arets resultat/ Avsittningar for skatter
Avstdmning mellan inkomstskatt baserat pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt

2024 2023
Skattemaissigt resultat 1
Redovisat resultat fore skatt -2 077 1 900
Ej avdragsgilla kostnader 2 29
Skillnad skattemissiga och bokfGringsméssiga avskrivningar -11 698 -13 295
Direktavdrag byggnadsinvesteringar -3 686 -820
Temporidra skillnader 0 39
Ej skattepliktiga intékter -5 -10
Ej avdragsgillt rintenetto 17 465 12 157
0 0
Underlag for uppskjuten skatt (arets foridndring)
Skillnad skattemissigt- och bokféringsmaéssigt restvirde 15384 -14 115
Temporédra skillnader kundfordringar 0 39
Arets fordandring Carry-forward rénta 0 12 157
15 384 -1 919
Skatt berdknat pa ovanstaende poster
Uppskjuten skatt 20,6% pa tempordra skillnader 3169 395
Skattereduktion 0 -31
3 169 364
UppSkjuten skatteskuld/Uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader -32 966 -29 797
-29 797

Not 7 Ovrigt totalresultat

-32 966

Dé det inte finns nagra poster 1 Ovrigt totalresultat redovisas ingen Rapport 6ver ovrigt totalresultat.
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Not 8 Forvaltningsfastigheter

[ngaende anskaffningsvarden

Omf{o6ring fran projekt

Omklassificering fran inventarier

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Ombklassificering fran inventarier
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

[ngdende anskafiningsvérden

Omfodring tran projekt

Omklassificering till férvaltningsfastigheter
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Ombklassificering till forvaltningsfastigheter
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Pagaende nyanlidggningar

[Ingdende anskaffningsvirde

Arets investering
Omklassificering/om{éring projekt
Utfakturerade projektkostnader

2024-12-31

1 177 605
6263

O

1 183 868

-505 632
-20 965
0

-526 597

-17 000
-17 000

640 271

2024-12-31

144
O
0
144

& O O O

144

2024-12-31

42

12 355
-6 263
0

- 6134

L1 (14)

2023-12-31

894 993

2 247
280 365
1177 605

261 760

-14 061
-229 812
-505 632

-17 000
-17 000

654 973

2023-12-31

279 339
1171
-280 365
144

-220 965
-8 846
229 812
0

144

2023-12-31

456

3 229
-3 418
-225
42
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Not 11 Verkligt viarde for forvaltningsfastigheter

Uppgiften om verkligt vdrde nedan har faststéllts med en kombinerad tilldmpning av ortsprismetod,
utifran redovisade jamforelsekdp, och avkastningsmetod. Avkastningsmetoden 4r baserad pa
nuvirdesberdkning av framtida faktiska kassafléden som successivt marknadsanpassas, under normait 5
ar, samt nuvirdet av bedomt restvirde vid kalkylperiodens slut. Varderingen av forvaltningsfastigheterna
har kategoriserats som tillhérande niva 3 i verkligtvdrdehierarkin, da icke observerbara indata som
anvénts i varderingen har en vésentlig paverkan pa bedomt vérde. Verkligt virde har bedomts av externa,
oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av savil
aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter som vérderats. Padgaende investeringar vérderas enligt
samma princip men med avdrag for aterstdende investeringar. [ uppgift om verkligt véirde ingar pagaende

projekt.

2024-12-31 2023-12-31

Verkligt virde fastighet - 2 074 700 2 054 200
| 2 074 700 2 054 200
Not 12 Andelar 1 koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaftningsvérden 187 300 187 200
Aktiedgartillskott 0 - 100
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 187 300 187 300
[ngdende nedskrivningar -600 -600
Utgaende ackumulerade nedskrivningar | -600 -600
Utgaende redovisat virde . 186 700 186 700
Not 13 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostritts- - Bokfort
Namn andel andel varde
Alfa 3-6 Fastighets AB 100 100% 185 850
Palsj6 Angar Holding AB 100% 100% 850
| 186 700
Org.nr - Site
Alfa 3-6 Fastighets AB 556876-6392 Lund

Palsjo Angar Holding AB 556885-9051 Lund
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Zj: 2024-12-31 2023-12-31

y' v

r_i'i Ovriga forutbetalda kostnader | 1 967 -~ 199

%’i Upplupna hyresintékter 1 020 | 1 015
‘?:”:Ei 2 987 1214

o

[

2

» ‘Not 15 Disposition av foretagets resultat

f”‘ﬁ Styrelsen foreslar att till forfogade stdende vinstmedel 76 485 kr (balanserad vinst 5 322 964 kr samt

'_.?“

IR

arets forlust -5 246 479) disponeras sa att i ny rdkning 6verféres 76 485 kr.

Not 16 Antal aktier
Antal aktier uppgar till 10 000. Alla aktwl har lika rostritt, en rost per aktie.

Kvotvirde per aktier dr 1 000 kr.

Not 17 Lﬁngfrist-iga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Forfaller senare éin S ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag 319 127 725 355
Reverslan till koncernféretag 630 000 584 000
1449 127 1 309 355

Finansiering av verksamheten sker frimst genom lan frdn moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB till
rorlig rinta som baseras p4 Wihlborgskoncernens genomsnittliga rénta. Réntan beréknas och pators
manadsvis. De koncerninterna lanen &r [6pande i sin natur men klassificeras som langfristiga da de ér

baserade pa Wihlborgskoncernens langfristiga upplaning.

Det dr Wihlborgs Fastigheter AB som hanterar den finansiella riskhanteringen {6r samtliga bolag i
Wihlborgskoncernen och styrelsen faststéller arligen en finanspolicy 1 vilken de dvergripande reglerna
for hur Wihlborgs finansfunktion skall hanteras samt hur riskerna skall begrinsas.

Bolaget dr indirekt utsatt f6r féljande finansiella risker:
- risk for otillrdacklig tillgang till kapital for att finansiera verksamheten

- risk att marknadsréntan f6rdndras pé ett ofordelaktigt sétt
- risk for att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden.

- Likviditetsrisken hanteras genom likviditetsprognoser samt tillgang till krediter for att jimna ut
svingningar i betalningsfloden. Refinansieringsrisken hanteras dels genom mal for kapitalstrukturen
(fordelning eget kapital och lanat kapital) i koncernen och dels genom att efterstridva slutférfallodatuom
pa krediter som sprids ut sa langt det dr mojligt. Risk for stora och ovintade f6ridndringar i
marknadsridntan hanteras av moderbolaget genom en kombination av lan med kort rdntebindning och -
utnyttjande av finansiella instrument i form av rénteswappar. Motpartsrisken hanteras genom férdelning

av lan mellan olika kreditinstitut.
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intﬁkter

14 (14)

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyresintdkter 33 074 26 674
Ovriga upplupna kostnader & forutbetalda intikter 1 697 1 769
Avrikningt tilldggsdebitering 1 070 6 630
| 35 842 35073
Not 19 Stillda sikerheter och eventualforphiktelser
| 2024-12-31 2023-12-31
Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 1 257 400 1257 400
1257 400 1257 400
Eventualforpliktelser
Inga 0 0
| 0 0
'Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Det har inte férekommit nagra vésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut.
Malmé 2025-05-26
Ulrika Hallengren
Revisorspateckning
Var revisionsberittelse har limnats 2025-06-05
Cigrlings PricewaterhouseCoopers AB
M' &‘V\ ' Eotokopians Overensstiimmelss

Eva Carl mped originalet Intygas:

Auktoriserad revisor *
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Forsta Fastighets AB IDEON, org.nr 556233-7765
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen 6r Forsta Fastighets AB IDEON for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla

. vasentliga avseenden réattvisande bild av Forsta Fastighets AB IDEONSs finansiella stalining per den 31

december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen tér Forsta Fastfghets |
AB IDEON.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

Forsta Fastighets AB IDEON enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och dndamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2023 har utiérts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 7 juni 2024 med omodifierade uttalanden | Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

. arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att

uppréatta én arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. |

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden’

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Forsta
Fastighets AB [DEON for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaliningsberattelsen och bewljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

1av?2



Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende | férhallande till Férsta Fastighets AB IDEON enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med héansyn tili
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
kansolideringsbehoy, likviditet och stélining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller-

o pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

\VVart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
; ,.

Malmd den 5 juni 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lpufondsn

Eva Carls
Auktoriserad revisor
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