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& ;&sgf aﬁﬁrh éﬂxaéh dﬁe
= F amﬁer A;_,;-_arg nr 555’?98~2465 vars sat@ Ar i Stackhalm Agarbﬂaget as— ftiH 5l 'pmcent av Lmdaﬁ Lem?

AB, 25% av Investment AB Stentulpanen och 25% av Stenhyacinien Venture AB.

Bolagets verksamhet -
'mi&g&t som m‘ en ﬁ!te’mﬁtw mvaster ngsﬁand : em!ghet m@d Iagm 2!13 561 om alternativa
- c: enskt fondbolag som star

ska |EVEI"ETE avkastnmg abemenda mvestmmgar pé borzsan m:h mvestemngama ska goms gwei:__
ra;ande marknaisla_a Eﬂ::h avkastningskrav pé marknaden Emage‘i skﬂjer stg fmn ie ﬂaata andr&

ﬂégm under pemden 'et@ har varat fam ménadswsa emzssmner undar permdan x:ach ba ans%
omslutningen har fran periodens bérjan minskat fran ca 284 miljmﬁer 1ill 241 miijaner krvid perioden slut.

s' éektian lmiagat hﬁr w-:i delmssk!ﬁat 33 antai dzmktlén mat..Z? antal mﬂtpaﬂer len genﬁmsmﬁ aga
]G‘H-dﬁﬁ for direktldnen var pa ca 6 manader.

Vinstandelsréantan uppgick till 2,20% under petioden vilket motsvarar i stort den malsaitning bolaget har
pa nmmwkastmngan Bolagets fasta fnwalmmgsawnde uppgick till 2 119 216 kr och det rorliga
'zsawadet uppglck tllt 1132 828 kr Det mrhga m:h fasta fnwa tnmgsawmdat mgieras
ménadsws
Watermark, vilket mnebﬂr au fmf:ien eﬁer att ha falm inta tar ut nagﬂn !‘Bl"ffg avgift---l-hnan mrdai ar
tillbaka dver det tidigare hbgsta vérdet,

Vasenﬂaga . andeism’ undar anh Eﬁar delampenaden

pand@mm samt -l_yss;lands nvasmn av Ukrama égar faﬂfaraﬂde Tm‘tg fmsammd@ Makm utmh&ar har:
konsekvenserna av COVID-19 och kriget Ukraina pa fondens kmdﬂmmwwmgar enbart varit marginell.

_mum ﬂﬁm‘* uwackﬁmgan mggram aah kﬂmmer wd bﬁhw famsla ﬁtgarder .far ..ati: sakmﬁmlla att'
paverkan av verksamheten minimeras. COVID-19 viruset &r ocksé fortfarande en faktor som styrelsen
foljer da det finns risk fér nya varianter kan f& global paverkan som i sin tur kan paverka bolagets
verksamhet.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
'B@ age%s mét ar att uppné en hag rtakjustemd av'.'-éastnmg, med aﬂ nettaavkastmng pa f::a 5.,.? pmmm
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Utveckling

| 2622-06-30  2021-06-30
v, Vinstandelsranta % 2,20 287

Balansomslutning 255492 184 834

o Betréffande foretagets resultat och stallning i dvrigt hanvisas lsaren till efterféljande resultat- och
& balansrékning med tillhdrande bokslutskemmentarer.
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\KNING

Belopp i kr

Mot

2021-06-30

2021-12-31

TILLGANGAR

Aﬁlaggnmgstfll‘gangar

Finansiella amaggnm gsm.‘gaﬁgm
Léngfrmt;gﬁ lanefordringar

Immateriella amaggnmgs ﬂﬂgén gar
Immateriella anéaggﬁmgslﬂlgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsatiningstiligangar

Kﬂﬁfﬁs tfga f@ mrmgar

K@ﬁ‘i’risiﬁga ﬂanefﬁrdm ;ar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Eget Kapital
Bundel eget ﬁ;&m‘a!
Aktiekapital

Fond fér utvecklingsutgifter

Fritt eget kapital
Bﬂl&m&mt rasuttat

_Perlms‘rmuﬁat

mﬁgfrssﬁga skulder
Vinatanﬁm Ian

Kortfristiga skulder
Owriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL.

10

18 408 423

220 572
220 572

18 628 995

233 BEQ B’Ssﬂ
234 618 877

236 863 011

255492 007

500 000
720 572

220 B72
0
220 572

500 000

-2.;.% 458187

12 B6B5 555
668 264
13 533 820

255 492 007
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67 247 529

87 247 529
305 843

484 463

41189709

89716 716
a1 390 887

25 889 226

147 280 113

184 833 585

500 000

-305 843
0
305 843

183 784 617
183 784 617

0

548 968

184 B33 Khis

81872 385

262 895

262 895

82 235 280

4384 483
882 709
163 156 ét}?’*
164 523 579

38 282 717

202 806 296

285 041 576

500 000

262 895

762 895

-262 895

-262 895

831 911
831 911

285 041 576
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Bal. resultat Arets resufial Summa

E5 mgﬁandé halﬁna per i{ﬂ ]!mi EME o o

Inigaende balans 1 jatttari 2021

Totalresultat

Paripdens totalrasultal

Summa Gvrigt totalresultat
'Ealamaraﬁa {ﬁ‘u’ﬂﬁklﬂ"lgﬁﬁ‘.@tﬂﬁf |

Vid periodens bBjan 1 lanuayi 2022

Totalresultat

Parlodens totalresultat

Summa &vrigt totalresultat
Balanssa Fﬁd 8 Hﬁ*ﬁ:i:l{lmgﬂavgeﬁgr

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Erhalina réntor

Betalda rantekostnader och liknande resultatposter
Batalda administrationskostnader '
Kassaflode fran den [Opande verksamheien fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassallide fran foréndringar i rirelsekapital
Gknmg {-)/Minskning (+} av rorelsefordringar
ﬁknmg {(-¥Minskning {(+) av rirelseskulder

Kassafidde fran den l8pande verksamheten

Investeringsverksamheten
.Fﬁwaw av flﬂ&ﬁﬁ slla tillgangar

Y ég*mgar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansierinasverksamheten

Upptagna lan

Inlésen l&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassafiode

Likvida medel vid periodens bérjan
Likvida medel vid periodens siut

Som likvida medel kiassificeras kassa och bank.
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Fastighetsrintefonden Tessin ; B (publ)
550160-5464

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskc

Belopp i krom ingel annat anges.

ommentarer

W, Allmin information om bﬁlaga’c -

A :Fﬁﬂ%ghﬁtﬁr‘amﬁfﬁﬂdﬁﬂ Tessin AR (pubi) med mgam&atmnswmmer ERO169-5464 Ar ett ak'tmbaiag mgmtmmt j Svang@f
. med sate | Stockholm. Adressen il huvudkontoret dr Skeppsbron 34, SE-111 30 Stockhalm. E&Iagaﬁ ar-en afternativ.
b investeringsfond vars verksamhetsinrlkining ar att erbjuda kort- til medeliristig direktutianing til foretag och andra
i associationsformer med sakerhet direkt eller indirekt, helt eller delvis, | fastighet. Verksamheten finansisras g&rmm
Lan't @pmagande av wmtandeistm fran privatpersoner, foretag och instituella investerare. Dessa vinstandelslan r noterade pa
& en reglerad marknad, Nordic Growth Market (NGM Main Rﬁgu lated).

Not1  Redovisnings- och varderingsprinciper
Da wktngast& redwzsmmmmmpwm som tzllampats mf ﬂarma daiarﬁrappm upprattats ang% nedan, Dessa mnmpﬁr

Allmiinna redovisningsprinciper
Delarsrapporten har upprittats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering med beaktande av de undantag och tilla
IFRS som anges | RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Delarsrapporten har uppratiats | overensstammande med de mdt}wﬁnmga- r:af.::h vard&nﬂgﬁpmmwr s0m a 5 1
holagets senaste arsredovisning.

-Nya och dndrade IFRS standarder som borjat tillimpas fran 1 januari 2022
Inga nva standarder har pavekat b@!aget

Nya och #ndrade IFRS standarder som mrjar tillampas 2023 eller senare
gﬂ@a nva standarder bedoms paverka bolaget.

mm&ﬂ%&ﬁsaﬁﬂw

‘ida mecial Hmaif" cams kassa- mh baﬁ[

'utb&mﬁmgﬁr Sam h tiilgﬂﬁf}havaﬁdeﬁ,,

Redovisningsprinciper intdkter
'De mmkb@r mm r’edwnsag BVSEr. vmlymbaaarada rabattaa* fmﬂ s;amar‘bﬁtspar‘mam F’.&h&ttma vanarar mh r-'&waa& vid

ng&ﬁgm‘ ﬂﬂ'_ 51{1,1“@:' har mrd@mtﬁ till mskaffmngwardan om hgat annat anges nedan.

Utidndsk valuta
Monetdra tillgangar och skulder | utlandsk valuta raknas om ftill svenska kronor il balansdagens kurs.

“Vsalmakursdgff&mﬂmr som umstm md om ramingarné%éﬂmsaﬁ : r&sulmtmkmmm iﬁke-manemra tﬂ&géﬂgm mh gmldm'
S0M rec

och skul'.er som mrd@raﬁ ttll ml’khg{‘: varde {:am raimaa titl k.uraﬂh smﬁ r‘éd@r‘ vzd hdpunkten ﬁm“ ‘u’ﬁf‘d&ﬁﬂg ti!E \f&rklsgt 'mg'm

Avskrivningsprinciper for anidggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beraknad ekonomisk livslangd varvid féljande
avskrivningsar ar vands: '

Anlaggningstiligangar
Imaterielia anldggningstilgéngar 5 ar

' g%ﬁ. wuj {gn
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SE‘M E‘Bﬂﬁéﬁﬁk

Finansiella instrument
a{m och f’éméﬁﬂingm av finansiella instrument redovisas § é aﬁamﬁag&n F’iﬁmm&ua skulder redovisas nar fonden blir
part § instrumentets avialsmassiga villkor.

Wy Initialt varderas finansiella i tillgéngar ech skulder till wr‘mlgt varde, De transaktionskostnader som uppkommaer redovisas
o till verkligt varde via resultatet och kostnadsférs direkt i resultatrkningen. Efter det férsta redovisningstillfaliet redovisas
ﬁ:; en resery Tor forvantade kreditforluster 1or tillgangar som darefter redovisas till upplupst anskaffningsvarde,

£y

G

= Upplupet anskaffningsvarde &r det belopp till vilket den finansiella tllgangen eller den finansiella skulden vérderas vid
E‘* forsta redovisningstilifallet vilket inkluderar aterbelalningar, ackumulerade pericdiseringar vid anvandning av
L effektivvérdemetoden pa den skillnad mellan det ursprungliga beloppet och beloppet pa forfaliodagen som eventuellt

inkluderar en férlustreserv.

Effektivrantan ar rantan som diskonterar de framtida in- och utbetainingarna under iGptiden for finansiella tiligangar eller

Sémldﬁr; Ll mdwsat bmttwwd& mr en fmm&:lal tzilgaﬁg, EMS i:aﬂgaﬁgamaa upplupna aﬁﬁkaffﬁmgmaﬁa fére aventuell
'fmstg"%ew Férvantade kreditfériuster inkluderas inte i b&rékmm av effektivréntan.

Ranteintikter beraknas med hjalp av att anvanda effektivrantan pa finansiella tillgangars redovisade brutiovarde.

Finansiella tiligangar
Kéam ﬁﬂ@mg mh vamﬂr ng

.ﬁmmneléa i:sllgaﬂgama ger aﬁ ft}nden klaasmmrar sma akmdmstrumﬁﬂt EﬂE!@f fﬂEj anﬁ-ﬁ *‘Uppiupat anskaffmfsgwarda

Forluster och nedskrivningar av finansiella instrument

Redovisningsprincip _
Flwaniat%e kr&ﬁiﬁﬁrluater ska mi-tﬂr;:mr&raﬁ i vardermgen av Fashghetaz‘am&fmdaﬂ %;h

;mm mai&vamr fﬂwantada krﬁd tfmrmmaz mh Eﬁﬁtta ﬁtfﬁrﬁ pa avtalsmvé

Inom IFRS 8 gérs en uppdelning av tillgangama enligh vitket stadium (Stage/kategori) av kreditrisk som ds ligger inom.
K&tﬁgm “3 u%gm* f'mka Higérzg&r Kategori 2 tillgangar som uppvisar en signifikant dkning av kreditrisk, och Kategori 3

Inom Kategori 1 fETéékhaﬂsfa de fdrvantade kreditfdrlusterna pa 12 manaders basis, medan Kategori 2 och 3 ser till hela den
kvarvarande livstiden av titigangen.

Mmm vning

Bolaget anvander sig av en framatblickande berakningsrmaodell nar de finansiella instrumenten redovisas och far pa savis
fmm ﬁaﬂ fﬂrvﬁmﬂde kredrﬁﬂrlusten (ECL} Denna reserv varderas olika vid vartdera bemkmngsttlﬁalm mafmﬂ mtm&mﬁ_'
risk beroende av makroekonomisk uwﬁckling samt vardet av samrhatamai trots att ingen reell fériust har intraffat.

Underlag till datan for berakningsmodellen hamtar Bolaget fran externa kalior. Underlagen bestar av historisk utveckli Ing,
framtida makroekonomisk utveckling, samt vardering av. mkarhatﬁr

Varfor fonden anvinder sig av en framatblickande ba;rékﬁ'ifnggmﬁgjeﬁ &r for att framtida forvantningar skall kunna

varderas i redovisningen idag och pa sa vis samtidigt gora portfdlien mer kéinslig for framtida férandringar och mer robust.
och beredd for framtida fordndringar. Bolaget berdknar tre olika scenarier, Normalt utfall, Battre utfall samt Samre utfall.
for att tydligare kunna koppla makroskonomisk uwm:kimi?zﬁ fondens f&:}waﬂtadﬁ kreditforiuster.

;Esaemknmgamaﬁellm fc:sr fawantaﬂe kreditfmiuater utgbrs av exponering vid fallissemang (EAD), Torlust givet fallissemang
-{U’jﬁ} och sannolikheten for falimmmmg {F}B)

Exponering vid fﬁiliﬁﬁwﬁﬂgﬁﬁm ﬁfg-ﬁ'rﬁf-.ﬁ’;‘é‘fﬁlﬁfﬁ"iﬁhﬁbmﬁi-Qinkﬁﬁfﬂim obetald ranta.
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‘Electionically si'gﬁﬁsd ! §ahkises

iltpsdseigliigrk

_eﬁ g::vmgta@ mabasamd ersaitnmg, :;zm ;?;,ﬂ % ay dan dal mr mastarmgspmﬁﬂljms avkass.m ng sﬁm m-'arsttgar minim

E&l&g&tﬁ funktion for r;akhantemg ser dagligen mra:r Iénefardrmgama nch en bredare uwardaﬂng av krediterna g@m

manadsvis vid varje emissiot, Enhgt berakningsmodellens utfall delas tillgangarna in i tre kategorier.

rategon T
Alla tillgangar hamn

drivet av S&ﬁﬁﬁiﬁkhet%ﬁ fér falhsﬁ&maﬁg ut;fraﬁ en 1 E rﬁaﬁaﬁerﬁ tidshmswt Tlﬂgaﬁgarha s‘taﬁmr 1 dam a ka“tagm 3&-:

§an§a mgen mgmﬁmm tkning av kreditrisken sketl sedan anskaffn ingstilifallet.

é{a"msmﬁ “fﬁl : aranda aakﬁas

Km‘&gm 3
Dm mﬁt@b@m nmgar ﬁ}rfalht a mer aﬂ QD dagar ﬁﬂ%f‘ om d@t 'fsmg andra abjektwa b@!&gg far ﬂ-kad Kr%dﬁnak ﬂy&iﬁﬁ.

Reservering for forvantade kreditforluster gors pa portfoljniva och redovisas darefter.

Finansiella skulder

Fonden har klassificerat de finansiella skulderna varderat till uppiamﬂ: anskaffmngwarde i efterfoljande perioder, forutom
fs:%%jami@ mdmtag

(SSVKBM'] efter gvdrag for det fasta fﬂwattmngsawndet och tillatna kostnader., Pr%tatimgba&amd ersattning fér dock

betalas ut forst ndr en eventuell underavkastning i forhallande till en mrkastmﬁganwé, {avkastmngstmskat} fran tidigare
period har aterhamtats (den s.k. High Watermark-principen). Positiv avkastning pad vinstandelslanen redovisas som

rantekostnader for fonden och ingar | det upplupna anskaffningsvardet. Negativ avkasining pa vinstandelslanen redovisas
s0m mnmiﬂmm | fonden och minskar pa motsvarande sétt det upplupna anskaffningsvirdet.

Fﬂwaﬁmngsawm&n regleras manadsvis i enlighet med fondens prospekt.

Not 2  Klassificering av tillgangar och skulder

Tabilleh viksr s BlbAnEE dol skl dar KRR o soagnpian

ﬂ{;ﬁ_éﬁgﬂf‘f&ffmfﬁﬁf -

raﬁim_

Tillgangar

F mmme! a Eﬁiﬁsgmnggmlgﬂﬂgar

'Lékm&a ma@el
Sﬁmma

Skuider
Langfristiga skulder

Vinstandelslan _
Parlodiserad ﬁna&:arirgskﬁw aict

Upplupna kosinader och férutbet. intakter
Owriga kortfrisfiga skulder

Summa

Hat

18 408 423

234 618 877

2 244135

255 271 435

241751 141

252 895

G6B 264
12 885 555
254 082 907

varderads 1l

verkiigt varde
via resultat-
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Tillgangar

redovisada till
upplupat

anakaf vérde

18408 473

234 618 877
2244135
255 271 43§

Skutder
redovisade fill

lpplupet

.aﬂﬁ&aﬁ ma“ﬁe

2417751 141

-297 554

668 264

12 865 555

254 992 007
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Tabellen visar hur tillgangar och skulder klassificerats per 2021-06-30

& Tillgéngar
"““" Finansiella: amaggmngstﬁilgangﬁr
B Lﬁﬁ&f@?dfingar

'Ltémda m&deﬁl
Summa

Skulder
Langfristiga skulder
Vinstandelsian
Periodiserad ﬁnm&ﬁﬁgsk&smm
Laverantérsskulder

Upplupna kostnader och forutbel, intkter

Summa

Not 3

Tiligangar

Finansiella anlaggningstiligangar
Lamfgrdmg ar

Kortfristiga fﬂfd?‘ Ingar

.ukwda medel
Summa

Skulder
.zi_éﬂgé‘mt ga 5ku dﬁr‘

-'i‘ﬂ.‘ "’;Q;&- R-‘% Fﬁf‘gt rg_;a -Smﬂdw
Suwmma

Verk%&gt Varde ffbr Fﬂndana afmami ila inatmmmt imrakms m framttda kmaaﬁmﬁaﬂ av kapita!bampp mh ranta
diskonterade till balansdagen 2021-06-30.
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Finansiella tillgangar och skuider
'andm kiaasrﬁerade ﬂga t Igéﬁgar eliar skuh:ier par dm ;?m gmz 2&22 tsi! werhhgt mmﬁ l dagramm nedan _[amm" vi

Totalt

67 247 528

a1 390 B87

25 BRO 226
{84 527 642

548 EEBf
78 366 098

Umﬁﬂmi
amkaﬁhinggw

a:mia

Tilgangariskulder
vatderade il
‘varkligh varde

via resultat-
T8kning

18408 423

234 618 877
2 244 135
255 271 435

241 B76 278,

448 091
GRA 264

12 865 5565

254 892 007

¢ Eleklronisk sighert/ Elekbonisk underskravel

safiadal 57

Tillgangar

redovisads till
upplipst

anskaff.virde

B7 247 528

91 390 887
25 889 226
184 527 642

Verkligt vards via- |
vrigt totalresultat

1

Siubder

radovisade il

upplupet

anskaif virde.

78 235 221

-416 6831

548 868

78 366 098

89 783 199
2244 135
450 445 788

241876278
BBE 264

247 544 543
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Redovisatvirde _  Verkligt virde
.. _ Up;zlupet MR = e e ma Hea
N anskaffings- Bvrigt totalresultat
= Tillgdngar
ey Finanslella aﬁla-g‘mﬂgﬁtﬂigéﬁgﬂr
2 Lanefordringar B7 247 528 67 412 485
s Kortfristiga fordringar 88716 716 89 789 198
5 Likvida medel 25 8BY 226 25 889 226
Summa 182 853 471 483 090 879
Skulder
Léﬁgff istiga skulder
Vﬁstamﬁalsim 180 228 544 180 228 544
Peri ,:zmraﬁ:! fi ﬁa%iemgﬁkmiﬁaﬁ
Leveranttrsskulder | ; .
Upplupna kmi nader mff;z'fmutbﬁt tmaktar - 548 968 548 D68
Ovriga kosrtfristiga skulder i
Summa 180 777 513 180777 513

Not 4 Viktiga uppskattningar och beddémningar 10r redovisningsandamal
Fondens viktigaste bedémning vid upprattandet av de finansiella rappottarna ar varderingen av lane-fordringama

Noet5  Risker och riskhantering
| fonden uppstar olika typer av risker, sdsom kreditrisker, ranterisk, macroekonomisk risk, valutarisk och likviditetsrisker.

fﬁﬂdﬁﬁ mmtaattm gar far an gad ﬁﬁkk@ﬂtmﬁ dar 'uar]ﬁ ansmﬂd fmstér‘ sin mi! E!{‘h Elﬁ ansvar.

Kreditrisk
Fondens investeringsstrategi innebér en kreditrisk da det alltid finns risk att det utlanade kapitalet inte Aterbetalas til
Fonden vid utgangeh av lBnels !ﬂpttcl vilkat: kan pavﬂrka .wkasmmgaﬂ Vid en kraftig fﬁmamriﬂg av Fondens stélining,

dvs. ndr en inte metydhg del av Fondens virde gar firlorat pa grund av diverse handelser, finns en risk att Fonden blir
oférmbgen alt uppfylia sina férplikielser enligt de investeringsavtal som ingas med Vinstandelslanehavarna,

Far att b&gmﬁga kmdimglmﬁ har mmm an ﬁmfattaﬁm kmdnmtmrdamgapmmas s&m g&nﬁmfﬂm m&d mkuﬁ m
underliggande ps
Imﬁt Bamﬂe&” skﬂr analys av lé.ntagamns f&nanmma Styrm Mnmgm @ﬁamnhm mh hi&tﬂl‘ 8, m ky!@r kmdrﬁm& lmmm

wd ﬁxtmma mmaﬂﬁmm pa markﬂadan Dat Imn mksa mm Sig om ﬂsk at!; mt& kﬁnﬂa saﬁa in aﬂlm‘ ta m mme-i ur Fﬁnéﬁn
inom utsatt tid.

Fondens investeringsstrategi innebdr alt fonden investerar 1 tillgangar-som kan vara svara eller omijliga att awytira,

sarskilt med kort varsel. L%kw;iatatgmkﬁn bamma samimantagal som hmg Envar- nhl igations-innehavare ager ratt att
bﬁgara fortida Inlésen av vinstandslslanen som vinstandelslansinnehavaren innehar vid. mgéng&ﬁ av varje kvartal,
Malsattningen ar alt minska likviditetsrisken genom att Fondens trﬁgéngsmmsa till minst 10% skall bestd av fikvida

%ﬂéng&; i form av kassa, noterade varﬁapappsrr elter liknande.

Elactromeally signed { Sahkéisesti alleknjoiiatic [ Eisihonisk! signe als/ Herlionisk signert { Blekironisk unastsieevet
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Ranterisk
Vinstandelsianens varde ar-beroende av-ett antal olika faktorer varav de tva vikligaste ar.

Marknadens alimanna rantenivaer, varfor investerare i vinstandelslanen bdr vara medvetna om att
& avkastningen
WL verksamma.

stvecklingen av
n kan payarkas negativt av forandringar av réantenivaar pa de marknader dar fondsn och Eéntagam& ar

Okad konkurrens av akidrer som il Igﬂﬁmﬁr den typen av lan som Fonden: uigar kan &ven bidra till alt rantorna pa dessa
& Er&dster s;zmkar ﬁé kmkurmnsem om iamagama tkar. Aven detta kan innebéra att den férviintade avkastningen pa en

Wﬂ|ﬂt&km’-’5fﬁﬂk._
Fonden kan komma alt gbra .:m&smmgm av viss del av Kapitalet i andra valutor an SEK, Det finns darfor risk att
valutafluktuationer kan paverka fondens varde pa ett negativi satt.

-@éwﬁrm Iéﬁtagamaa fﬂrméga a&t hamla raﬂta {31:2’1 kan ﬁvm Iada tt!! ati; aterhatammg av ién mta “mllgﬁrﬁ ttﬁ @{Ear Lﬁ%ﬁii?
helt. For fondens del innebar det risk for att fondens kapital som investerades genom utlamng inte forblir intakt eller att
avkastningen inte blir 88 hdg som forvantat alternativt uteblir helt,

Fér en fullstandig b&ﬁkﬁmmg av fondens och dess risker hénvisar vi till upprattad informationsbroschyr som finns att.

laddas ner aé fondens webbplats fastighetsrantefonden.se

Not 6

O riga mmlsmmaktﬁr

2 _‘Mwm‘ﬂmme THETY.

%‘i’}wga rdrelseintakter
Summa

hmt ?

Aﬂmmmﬁratmnakﬂstnadar o

Fast %awaitnmgﬁaw- %:_
Rérligt férvaltningsarvode

Avskrivningar

Bankkosinader
Rﬁdmiﬁmngsmamaér

&umma.

Not8

2022-01-01

- 2022-06-30

- B7T3 750
673 750

2022-01-01

2021-01-01

_.___._.2!2%&&36 _

E‘Qﬁﬂmﬂﬁ’&f

Finansiella anldggningstillgangar / Korta lanefordringar

Direktlan till foretag
Upplupna rantor

e
-2.118 216
-1 132 828

~42 323

-710 181
-268 977
-1 042 557

<086 691

42323
- -861 267

raa 000
-1 114.398

-5 316 D81

20220630

" -3690 833

2021-06-30

Redovisat virde vid periodens slut

" Finansiella mia_.g_mngstillgangar-ﬁ Korta Eaﬁefmdrmgm
Ingaende balans redovisat virde

Nya Ian under perioden:
Merbemﬁﬁmg av 1an
Upplupen ranta

Reserverat for famantade I{i‘edlﬁmmster enl iFRS 8 __
Utgaende balans redovisat virde 4]

Vid utgangen av periodent inneholil fondens investeringsportfolj 33 stycken investeringar. Fondens investeringar kKommer

236175015
16223 238

151 373 751
5 500 493

2521398254

43 696 416
K2 897 498
662 092

| *ﬁg”'f 543_ .

252 308 254

:alit eftersorn utbkas under-de kommande aren i samband med nya vinstandelslan emitteras.

Electonjcally signed / Sahidisest allelidoliatlyy / Eiel
s sd Y eVEVIYIWRAKYREB1S7

wlronisk slgnerats © Bledronisk signat 7 Bulironisk undershravat

156 964 245

99 470 197
110 300 000
(3

-7 964
-119 148

-52 678 84

456 964 246
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Rmﬁm 30 juni 2022

Imkti an

| Fﬁm*ﬁt. "9"{_@ fﬁ?ll&;_' "Ei;sarrggﬁa E .}s.
- Sannolikhet for fallisemang { PD)
- Reserv for kreditfGriuster
G Forvintade kreditfriuster i % (ECL)

e Reserv 30 juni 2021

) Direktian

”Emmﬁrﬁm av fal immang {EADY"
Forlust vid falllsermang (LGDY
%ﬁﬁmﬂkhﬁt for %ﬁﬁélagmmg {M})

mmmma, karas:il.tfar;lémiﬁf % (ECL)

12

Hatagm: 1
mmmmm .

236 348 276

10 730 000
0,74%
65 807
0,03%

Kategori 1
42 manader

- 157 201 654

23 171 510
0,83%
237 400
0,15%

Merst. Léptid
8027 062
n

0,10%
.
0.00%

Kategori 2
 Aterst, Loptld

Kategori 3.
) Atﬁrah Lmtid _
. 7B44 770

881 939

0,10%

755 948

Kategori 3
ﬁtﬁ rst Lﬁ;at“

Totalt

25322&&5

11 612 839
821856

Totait

23171 510
0,83%
237 408
0158%

| ta&m[eﬂ ﬁﬁdaﬂ framgar hur fonden delat in mm&tarmgmm i de olika katﬁgmarm som beskrivs i not 1 under stycket

Direktiadn

Emttmr&rdﬁ 1 jﬁi"ﬂ.&ﬁ!"! 2022

Klassiftaringsforéndringar
-ran .l{éatag_faﬂ 1412
Frém kategori 4 i1 3
Fran Kategort 2 ll 1
Fran kat&gﬁrl 243

Aterbetalda lan

Nya lan

?‘ﬁrﬁﬁériwﬁr'l uﬁplﬁp'an ranta

MEQEE A i B

Resarvaring av kreditforiust enl. IFRS 8
Bruttoviirde 30 Juni 2022

immm

Wasﬁiﬂﬁkmgsfmmdr Hg ar
Fran kategori 1 till 2
Fran Ketegorl 11 3
Frén kategord 2 il 1
Fran katogort 21l 3

Aterbetalda Hn

Nya lan

Férandringar i upplupen rinta

KRonstaterad kremﬁamat

Ewﬂwmw m ]imi 2&2‘1
Raservaring av keaditfriust enl, FRS 9

Bruttovirde 30 Junl 2021

“Nadskrwn ing".

| 255’ ?sﬂ-;ﬂaﬁ

=8 027 062
0

-52 897 498
43 695 416
5722 234

235408418

Kategori 1

12 manadar_' ]

8 027 082

0

o

460 925
| b

D 487 BB7

Rategori 2
Aterst Lopld

99 548 457

-52 678 840
110 300 00D

487 201 653

-237 408
156 064 244

Kategori 3
 Aterst. Loptid

&
0

478833

7 Eﬁ? ?55'_

Kategori 3
_Mersi, Lptid

1]

oo oo

o ooloo

Eleationically signed / SHhkisisesti alieki joiteliny/ Eieltronisk s (rierals: ! Elsldronish auﬂaﬁ I Eledaronisk ynder shravat

hitps:(8dBaahbeoen=d

Totalt
255 759 099

&G &

-52 867 4%
43 585 416
B BB2 082

3
253220100

-821 855
252 408 254

?ﬂiﬁl&

-

coooe

bellen nadan framgar hur fonden reserverat kraditfériusterna i de olika kat&gmama som baskrivs i not 1

" 8D 588 457

L B e B e i ]

52 578 840
110 300 000
0

457 201 653

156 964 244

under stycket

157201 654
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Fmsawamﬁe I«fmﬁlﬁwlumr Ef’n _IFRE Q: o

Fﬂran@rﬁngar Bver rﬁwlt&tmmiﬁgﬂﬂ
Reserveringar 30 junl 2022

G Foréndringar over resultatrdkningen

7 ) Fran kategord T3

o i*-mn katamri :z ’ti‘ _ 15

s 1 N

= At

) &rbﬂéalm lﬁn
Rﬁgawriw@r pa [&nen och atagander
Ovriga fordndringar

Kﬁﬁﬁtﬁfﬁf&é kreditibriust

13

Kategori 1
A2 manader

«130 041

63 8BB4
66173

b 283
5B 851

| Fwamﬁrmg Gver mamtatrﬁknmgm

Reserverade kreditioriustar enl. lFﬁS Q:
Reserveringar 1 januari 2021
Fivandringar dver resultatrakn ngen:
Reserveringar 30 juni 2021

Férandringar over resultatrékningen
Fran kategorl 11l 3
Eran b Kategor! 24l f
Fran kategorl 27l 3

Aterbetelda lan

Reservetingar pa [anen och dtaganden

Guriga féréndringar

Konstaterad kreditforiust e

'Emamrmg wm maultatrakmngah |

De totala reserverade kreditforiusterna enligt IFRS 8 motsvarar 0,32% av de totala direktlanen och lane-

amfgﬁnd&n tlﬁ fﬁretagera inklusive uppiuma rartor,

Not3 Langfristiga skuider

S A S T e e T e

Kategori1

12 mahadar |
| ---1?3 261

118 148

-237 409

Kategori 2

_.ﬁdmt L%:}E.'}ﬁd o
% et

256

Kategori 3

Aterst.Lopd

i1
755 682

-341 985
0
413 451
0
3

9

Kategori 2

Aterst, Loptid

0
_g

slpoecesons

Kategori 3
ﬁﬁﬁﬁﬂ Lﬂgud

a

155416

Totalt

Ty

-B81 548

-341 965
0
413717
5283

58 851

_Totalt
-118 148
-237 409

Vmstmdeﬁsién

Umﬂ &r &aemaﬁde ay dan avkasmmg som genemmg i a‘mﬁan uﬁder e:ien 'Eid an ;nvaﬁteram va!jer att mvestem i dema

Vinstandelslanen &r noterade pa reglerad marknad NGM Main

Redovisat varde vid é‘f&iﬁ_ihg&ns
Upptagande av nya lan
Inlbsen av &n

Upplupen mrkagtmng _____
Redovisat virde vid periodens utgang .

iﬂwst@mrmwﬁfsﬁmig

_ngﬁ mr&lf;emtak‘ter
Mmmgtmﬁ onskostnader

Reserv for farvantade kreditfbriuster enlzgt IFRS g
Eﬁmlmtame% mnsmndalgﬁén

Regulated.
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Hipstifsignvistoa nel/sydecumait-checkfa223440-1078-4002-8212-9 .3

2022-01-01

_2022-06-30

2021-01-01
2021-06-30

284 064 655
17 489 359

-7 963 191

235939 002

2022-01-01

180 228 544

2021-06-30

- 2&22 ﬂ&m@i} L

11208775
673 749

-5 874 896
-591 548

-0 316 Ia‘i

5451 836

2394 344
-4 036 199

-119 148
-3 690 833
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Kvotvérde 100 100

"'iaranéi il Euroclear SR e e Q@ﬁ EDEIQ
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= Not 12 Transaktioner med nérstdende

Delarsperioden 2022 Foretagslan Férvaltningsarvode  Fordran pé niirstiende Skuld il ndrstasnde
S | (mérﬂmmmn ‘ftmdmmmﬁﬂf
Alfakraft Fonder AB
Sumina 484463 -3 252043 4&4 463 -49? 618
Delarsperioden 2021 Foretagslan Forvaltningsarvode  Fordran pé niirstdende Skuld till narstaende
(per den 30 juni) {per den 30 juni)
Alfakraft Fonder AB ... Agd463 -2101089  AB4463 442068
- -y _2__1“ M N

Not13 Myckeitat = i}
Fond j':;'s; redovisning upprattaa eriélgt HFEZ som hae' ﬁm gmﬂd Ent&maﬁmai Finmmal Ram;rt ing Standardﬁ (lFRS)

antagna av EU. IFRS d&f’ inierar ett fatal wﬂkaital

Fonden tillampar aven Eumﬁ&aﬁka Securities and Markets Authoritys . [EEMA) riktlinjer for alternativa nyckeltal. Sadana
nya:keltal utgér ett komplement {ilt den information gsom {as fram enligt IFRS.

Fﬁﬁ dens ﬁ’@'ﬁ"ﬁiﬁﬁ har mac "_'aaﬁﬁas:fmﬁ@ av ﬁﬁtta bmiumt ﬁtt frammﬁ? rﬁ'mﬁa Wa andra fw Fmden mar miwanm nyckeltal

Ny&keﬁalﬁ% Vinstandelsranta definieras som den rénta som ska tillfalla investerarna i eﬁiighm mﬁd Villkoren avseende

mﬁa‘mﬁt ér dvg thmdﬁgﬁmnm pé Lémi Nyﬁk@ﬁa%@t Vmstmdﬁ!amnm b@mkna& som - ; mrdafmandrim md@r

& mm& aﬁm mfmg m samthga mgaﬁé&* mh k@smaﬁiar Bemkmng av uppgxﬁm gmg [

mmﬁtaﬂ% av den oheroende varderare som har utsetts for Fonden enligt LAIF.

'mr%mde mwgtemgsmrﬁélg'_
Fondens portfiljsystem och

Nyckeltalet Balansomslutning definieras som Fondens totala tilgangar.

Berdkningar
Vinstandelsréria

Vérde vid periodens Ingéng 284 064 655
Vérde vid periodens ulgang 241 751 141
Antal andelar vid periodens ulgang: 235 548 523

241751 141 /236 548 528 = 102,20-100 = 2,20%
Bruttoavkastning

Varde vid periodens utgang 241751 141
Rérelsens kosthader 5 253 321
Reserv for befarade kreditforluster 591 548
Bruttovarde vid periodens utgéng 247 686 010
Antal andelar vid periodens slut 236 548523

Electronically signed / Sahkdisesti aflekijoitellu /7 Elektrorisks signerats ¥ Elexlionisk signert / Lieldronizk uncalskravat 48 e §| : [gﬁ
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Styrelsen och verkstallande direkttren forsdkrar att delarsrapporten har uppréttats i enlighet med god rede-

visningssed och ger en réttvisande tversikt av bolagets verksamhet, stélining och resultat samt beskriver

»

vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som bolaget star infér.

ol Stockholm den 30 augusti 2022

Ragnar Oftosen Carina Bjtirkefors Sidiropoulou

Ordftrande Styrelseledamat

Bengt Lindblad
Verkstdllande direktdr och Styrelseledamot

Denna delarsrapport har inte varit féremal for Sversiktlig granskning av bolagets revisor.
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