Arsredovisning

for

Hyllan Fastigheter AB

059408-1936

Rikenskapsaret

2022-11-25-2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hyllan Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den\2 g(P/\‘l 2024, Arsstimman beslutade att godkiinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen f6r Hyllan Fastigheter AB avger féljande arsredovisning for rikenskapsaret
2022-11-25 - 2023-12-31, vilket &dr foretagets forsta verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning.

Féretaget har sttt séte 1 Hestra.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolagets startade den 1 december 2022 och bedriver fastighetsférvaltning.
Foretaget har under aret férvérvat fastigheten kyrkobol 1:286.

Agarférhallanden

Bolaget 4r ett helédgt dotterbolag till Hestra Gruppen AB, org nr 556850-6819 med site i Hestra.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23

(14 man)
Nettoomsittning 6 500
Resultat efter finansiella poster 3 357
Balansomslutning 38 564
Soliditet (%) 7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till foérfogande staende vinstmedel (kronor):

arets vinst ] 283 248

disponeras sa att

1 ny rikning overfores ] 283 248
1283 248

Féretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter. @
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomsdittning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ridnteintidkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

L

2022-11-25
-2023-12-31
(14 mén)

6 500
6 S00

-177

-1 639
-1 816
4 684

106
-1 393
-1 287
3 397

-1 781
1616

-333
1283

v
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Balansrikning Not
Tkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark 7
Maskiner och andra tekniska anldggningar 8

Summa anldggningstillgcangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernftretag 9
Aktuella skattefordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

3 (12)

2023-12-31

28 243
4 9472
33 185

33 185

> 288
91
5319

S 379

38 564
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202400271091 1

Balansrikning Not 2023-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100

100

Fritt eget kapital

Arets resultat ] 283
1283

Summa eget kapital 1 383

Obeskattade reserver 1 781

Avsittningar 10

Uppskjuten skatteskuld 8

Summa avsittningar 8

Langfristiga skulder (1

Skulder till koncernféretag 33 132

Summa langfristiga skulder 33752

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 1392

Ovriga skulder 248

Summa kortfristiga skulder 1 640

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 564
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Rapport over foridndringar i1 eget kapital

Tkr

Inbetalt aktiekapital

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Aktie-
kapital

100

100

Arets
resultat

1 283

1283

5 (12)

Summa
eget kapital

100

1 283

1383

e
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Noter
Tkr
& Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
2 Allméinna upplysningar
e Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Hyllan Fastigheter AB anvinder sig av lattnadsregler som K3-regleverket medger for bolag som e;
klassificeras som stora.

Intiktsredovisning

Hyresintikter

Lokalhyror intdktsredovisas i den redovisningsperiod som tjdnsten tillhandhalles. Hyresintdkterna
redovisas netto efter avdrag for moms, eventuella hyresrabatter och vakanser.

Andra typer av intédkter

Réinteintdkter redovisas i enlighet med effektivrdntemetoden.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hianforas till forvirvet av tillgangen.

Nér en komponent 1 en anlidggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter |dggs till
anskaffningsviirdet om de beréiknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda dkar 1 forhéllande till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgtfter for l6pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsférvirv bedoms om fastigheten vidntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstdllande av platsen. I sddana fall gérs en avsittning och anskaffningsvirdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlédggningstiligang redovisas som
Ovrig rorelseintékt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvirde.
Bolagets mark hat obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvénds for
Ovriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Industri- och kontorsbyggnader anskaffade fére 2014 33 ar
Stomme, tak, vdggar och golv 33 ar 63
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Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 ar
« Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar
an
= Inga laneutgifter aktiveras.
2 Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar
o Nir det finns en indikation pa att en tillgangs véirde minskat, gérs en prévning av nedskrivningsbehov.

)

Har tillgdngen ett dtervinningsvédrde som dr ldgre 4n det redovisade vérdet, skrivs den ner till
atervinningsvérdet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de ldgsta nivéer dér
det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar som tidigare
skrivits ner gbrs per varje balansdag en prévning av om aterféring bor goras.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar kundfordringar och 6vriga fordringar,
leverantOrsskulder, laneskulder och dvriga skulder. Instrumenten redovisas 1 balansrdkningen ndr Hyllan
Fastigheter AB blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balanstdkningen nér rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller Sverforts och
foretaget har Gverfort 1 stort sett alla risker och férméner som &r f6rknippade med dganderétten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphot.

Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forviintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar. Fordringar som
ar rintefria eller som l6per med rdnta som avviker fran marknadsréntan och har en 16ptid 6verstigande 12
méanader redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsviardeférdndringen redovisas som rédnteintikt i
resultatrdkningen.

Likvida medel

."*@ Bolaget har medel pa koncernkonto hos koncerns finansbolag, Dessa klassificeras som fordran i
balansrdkningen och som likvida medel i kassaflédesanalysen. Bolaget &dr anslutet till koncernkonto hos
Hestra Inredningar AB. Utnyttjad kredit pa kontot redovisas som kortfristig skuld till koncernforetaget.

Laneskulder och leveranttrsskulder

.\‘ Léaneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som ridntekostnad Sver lanets 18ptid med hjilp av

insttumentets effektivranta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast da legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske. @
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Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella. Operationella leasingavtal
redovisas som en kostnad linjért dver leasingperioden.

Uthyrning av bostads- och kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna
redovisas linjdrt under leasingperioden.

Inkomstskatter

Aktuella skatter vérderas utiftén de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade fore balansdagen.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas t den utstrdckning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal réttning till kvittning. Aktuell skatt,
liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrdkningen om inte skatten dr hidnforlig till en
hidndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas
direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Avsittningar

Foretaget gbr en avsittning nér det finns legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig uppskattning
av beloppet kan goras.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrdkningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld
som #r hinforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Ersidttningar till anstillda
Bolaget hat under innevarande eller fOregaende ar inte haft ndgra anstidllda och inga |8ner eller
ersdttningar har betalts ut.

Offentliga bidrag

Bidrag fran staten redovisas till verkligt virde nér det dr rimligt och sékert att bidraget kommer att

erhallas och foretaget kommer uppfylla de villkor som dr forknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tdcka investeringar 1 materiella eller immateriella anldggningstillgangar reducerar tillgdngarnas
anskaffningsvédrden och ddrmed det avskrivningsbara beloppet.

Likvida medel

Bolaget r anslutet till koncernkonto hos Hestra Inredningar AB. Tillgodohavande pa kontot redovisas i
balansrakningen som en kortfristig fordran hos koncernféretag. Utnyttjad kredit pa kontot redovisas som
en kortfristig skuld till koncernféretag.

Sl
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gdr uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsdndamal
som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sédllan att motsvara det verkliga resultatet. Det finns
inga uppskattningar och antagande som innebér en betydande risk for vésentliga justeringar i1 redovisade
varden for tillgangar och skulder under ndstkommande 4r.

@
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Not 3 Inkop och forsiiljning mellan koncernforetag

2022-11-25
-2023-12-31
) Inkop fran koncernforetag 0,00 %
G Forsdljning till koncernféretag 100,00 %
Not 4 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2022-11-25
-2023-12-31
Ovriga ranteintdkter 106
106
Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022-11-25
-2023-12-31
Rintekostnader till koncernforetag 1 392
1392
Not 6 Bokslutsdispositioner
2022-11-25
-2023-12-31
Avsittning till periodiseringsfonder 520
Fordndring av Overavskrivningar 1 261
1 781
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31
Inkop 29 371
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 29 371
Arets avskrivningar -1 128
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 128
Utgaende redovisat virde 28 243

¢
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Koncernfordran

Innestaende pa koncernkonto

Not 10 Avsédttningar

Uppskjuten skatteskuld avseende temporéra skillnader

byggnader

Not 11 Langfristiga skulder

Langfristiga s
Langfristiga skulder som betalas efter ett &r men inom fem ar

c<ulder som betalas inom ett ar

Langfristiga skulder efter fem éar

Not 12 Stillda sikerheter i forman for koncernforetag

Fastighetsinteckningar

2023-12-31

> 454
S 454

=511
-311

4 943

2023-12-31

5> 288
S 2388

2023-12-31

o0

2023-12-31

2252

8 000
22 500

32 132

2023-12-31

2 500
2 500

®
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Not 13 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

\ mars 2024

enrik Petersson

Var revisionsberdttelse har ldmnats \’2_ ﬂ@”i\ ZOZJ—*i

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Frida Wengbrand
Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Hyllan Fastigheter AB, org.nr 559408-1936
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o Rapport om arsredovisningen

P

o Uttalanden

- Vi har utiort en revision av arsredovisningen fér Hyllan Fastigheter AB for rakenskapsaret 25 november 2022 till
G 31 december 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alia
vasentliga avseenden rattvisande bild av Hyllan Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovishingens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansriakningen for Hyllan Fastigheter
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder baskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Hyllan Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig fér att
uppratta en arsredovishing som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten, De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
hagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [8mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed i| Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen,se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovishingen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Hyllan
Fastigheter AB for rakenskapsaret 25 november 2022 till 31 december 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust.

©

1av?2



Vi tilistyrker ait bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

PR

~ Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Co Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Hyllan Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
[ har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

.

L

e Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
")

&) Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust, Vid
forslag fill utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de Krav som bolagets verksamhetsart, omfatthing och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www,revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

JOnkdping den 12 april 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Frida Wengbrand
Auktoriserad revisor
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