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Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsutveckling Sundbybergsklockan AB intygar att
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Fastlghetsutvecldmg Sundbybergsklockan AB
Org.nr 559066-4727

Forvaltningsberattelse

Information om verlisamheten

.Fastlghetsutvccklmg Sundbybcrgsklockan A] stat'tades 2016 Den 8 nwember 2016"'kbpte baldge't en

en klyvning av fastigheten. Intikter och kostnader hidnforliga till registerfastigheten som vid

Foretaget har sitt séite 1 Sundbyberg .

Flerarsoversikt (SEK) 2023

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Antal anstillda

Soliditet (%) 8{9;--0
neg
neg

Avkastning pé totalt kap. (%)
Avkastning pa eget kap. (%)

Ansamlad forlust
arets forlust

95
55 178

2022
0
95
0
89,0
neg
neg

Styrels en foreslar att den ansamlade forlusten behandlas si att

i ny rdkning 6verfores

2021

95

55 367

89, 1
neg
neg

~7188
-95
-883

-883

klyvningsforfarandet tilldelas Fastighetsutveckling Sundbybergsklc)ckau AB Ska ﬂ:ar tlden fme
klyvningen vinner laga kraft tillkomma respektive belasta Fastighets AB I
inte vunnit laga kraft under 2023,

2020

-95

55 462

-8-9,;1
neg

neg

2 (10)

F astlghetsutvecklmg Sundbybergsklockan AB ech F astlghets AB F Qrvaltaren har gemensamt ansekt om

2019
0

"95
55557

89,1
neg
neg

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.



Fastighetsutveckling Sundbybergsklockan AB

Org.nr 559066-4727

Resultatrikning Not 2023-01-01

Rorelsens kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 2 -95

Summa rorelsens kostnader -05

Rorelseresultat =93

Resultat efter finansiella poster -95

Arets resultat 95

3 (10)

2022-01-01
-2022-12-31
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Balansraknine Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Bygenader och mark 2 5178 5979
5178 5273

Summa anldggningstillgangar S178 5273

Omséttningstillgingar

Kassa och bank
Kassa och bank 50 000 50 000

Summa omsittningstillgingar 50 000 50 000

SUMMA TILLGANGAR 55 178 55 273
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IFastighetsutveckling Sundbybergsklockan AB

Org.nr 559066-4727

Balansrikning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder tilif.kQ.n-c-amfdre{tag

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Summa kortfristiga skulder

Not

2023-12-31

50 000
50 060

-78
-95

HSSS‘

49 117

S 859

202

202

55178

8

2022-12-31

5 859
5859

202

85273



Fastighetsutveckling Sundbybergsklockan AB

Org.nr 559066-4727

Rapport over fordndringar i eg

Aktie-
kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 000
Vinstdisposition
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 600
Vinstdisposition
Arets resultat

Utghende eget kapital 2023-12-31 50 000

Aktiekapitalet bestar av 50.000 aktier 1 ki/st.

et kapital

Balanserat
resultat

-599
95

789

Arets
resultat

Summia

eget kapital

49 306
-95

49 211
._
-93

49 116
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= Noter
S

et
Ll

i Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

] Allminna upplysningar _ - i
= Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jAmfort med foregaende 4r.

Virderingsprinciper fordringar, skulder och avsittningar

Om inget annat anges nedan virderas kortfristiga fordringar till det ldgsta av dess anskaffningsvirde och
det belopp varmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga for drmgai och langfristiga skulder virderas
efter det forsta véarderingstillfdllet till upplupet anskaffnmgsvarde Ovmga skulder och avséttningar
viirderas till de belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Koncernuppgifter
Fastighetsutveckling Sundbybergsklockan AB med séte i Sundbyberg ér ett heldgt bolag av Forvaltaren

Fastighetsutveckling AB, org.nr 5563811-1636 med site i Sundbyberg. Moderforetag i den minsta
koncern dér Fastighetsutveckling Sundbybergsklockan AB dr dotterbolag och koncernredovisning
upprattas ar Fashghats AB I‘ervaltaran erg nr 5'5’6’05 0 2683 Moderf“@retag i den Storsta koncem dar

Sllﬂdb}!b ergs st__ad , Sundbyberg_ __

Inga transaktioner med nérstaende har skett pa andra dn marknadsmissiga villkor, férutom de
fastighetsdverlatelser som avtalats till bokforingsméssiga varden inom bolagskoncernen.,

Fast.lghatsuwﬁcklmg Smdbyber g_,sl«::l.o.c;l:.:an AB och Fastighets AB Forvaltaren har gemensamt ansdkt om
klyvning av fastigheten. Intékter och kostnader hanforliga till registerfastigheten som vid
klyvningsforfarandet tilldelas bolaget ska for tiden {0re den dag klyvningen vinner laga kraft tillkomma
respektive belasta séljaren, Fastighets AB Forvaltaren.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt linjért dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
Nar tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 t6rekomimande fall tillgangens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvands for
samtliga typer av materiella tillgangar,

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Forvaltningsfastigheter

Mark
Mar;{anléiggni’ng '20' §:r

Stomkamplettermg _50 ar
Yittre ytskikt 40 ar

Inre ytskikt 30 ar
Installationer 20 ar
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Fastighetsvirdering
Sundbybergsklockan AB marknadsvarderar sitt fastighetsbestand per varje arsskifte. Vérderingen sker pé

fastighetsniva. Marknadsvérderingen 4r utférd av Svefa, med vérdetidpunkt december 2023.

Virdebeddmning grundades dels pé kassaflodesanalyser baserade pa prognoser Over framtida

betalningsstrommar, dels pé jimforelser med genomiorda kdp av liknande fastigheter inom respektive
delmarknad, sd kallade ortsprisanalyser.

Vérderingsunderlag

Underlag till virderingarna kommer fran Sundbybergskiockan AB, 1 form av sammanstéllning av
hyreskontraktsinformation, areor, taxeringsvirden, virdedr, investeringar samt tidplaner fér investeringar

och detaljplaner. Drift och underhéllskostnader bedoms av Sveta utifran statistik och erfarenhet.

Antaganden varierar utifrin fastighetens skick och teknisk status. Utvalda fastigheter har dven

okuldrbesikiigats av virderaren.

Antagande om dlrektavkastmng bedoms utifrin fastighetens ldge, tekniskt skick, hyresintikter
samt drift och underhdllskostnader samt jaimforbara genomfdrda transaktioner.

Kalkylrintan skall &ter spegla risken 1 fastigheten och motsvarar direktavkastningen plus
inflationen.

[nflationen har antagits till 2 procent for samtliga &r i'ka’lkylema

Intdkterna dr baserade pé faktiska hyreskontrakt samt 1 vissa fall antaganden om
marknadsmaissiga hyresnivier.

Indexeringen av kommersiella hyresintékter har gyorts utifran faktisk kontraktsstruktur. Nar det

giller intikter frin bostider har schabloner anvints f6r indexreglering.

Vakanser dr bedémda utifirén faktiska vakanser tillsammans med marknadsmaéssig vakansgrad for
omradet.

Drift och underhéllskostnader 4r antagna utifrin statistik, erfarenhet och 1 vissa fall utifrén
faktiska utfall. Kostnaderna riknas upp med inflationen i kassaflddeskalkylerna.

Virderingsmetod
Marknadsvérderingen ir utférd genom en kassaflodesvardering dér framtida bedémda kassafloden
diskonteras till 2023~12-3 1. Marknadsvirdet avser det mest sannolika priset vid en forsiljning pa en

oppen fastighetsmm knad Vardermgama gemmferdes med erkanda och accepterade Vardermgsmetoder

Dbj ekt har v_arderades 1 Svefas ka]_kylmede 1 Vardermgar av _proq elitfastlgheter QCh. byggra_tterhar -Ocksa'
utforts. Samtliga varderingar utfordes objektsvis,

Uppskattningar och bedomnmgar
D4 bolaget inte bedrivit ndgon verksamhet under dret har det inte varit nagot behov av séirskilda

beddmmningar eller uppskattningar.

Ekonomiska arrangemang
Inga ekonomiska arrangemang forekommer som inte redovisas i balansrikningen.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,. ' '

Avkastning pa totalt kap. (%)

Avkastning pa eget kap. (o) - _
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Byggnader och mark
2023 2022

Ingiende anskaffningsvirden 5859 5859
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden S 859 5859
Ingaende avskrivningar -586 -491
Arets avskrivningat -95 93
Utgiende ackumulerade avskrvningar -681 -586

Utgdende restvirde enligt plan 5178 5273

Bokfort virde byggnader i Sverige 3 038 3133
Bokfort viarde mark 1 Sverige 2 140 2 140

Not 3 Upplaning

Inga langfristiga skulder forfaller till betalning senare én fem ar efter balansdagens utgéng.

Not 4 Hindelser efter balansdagens utging

Inga storre hindelser har skett efter rikenskapsirets utging.

Not 5 Eventualférpliktelser
2023-12-31  2022-12-31

Eventualforpliktelser 0 0

Sumina 0 0
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ol Not 6 Stillda sakerheter
" 2023-12-31 2022-12-31

F Stallda sdkerheter 0 0

Summa 0 0

Sundbyberg
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Revisionsberittelse

Till bolagsstémman i Fastighetsutveckling Sundbybergsklockan AB, org.nr 5569066-4727

Ui-f-» Iy

Vi har utfort en revision av érsredovisningen for Fastighetsutveckling
Sundbybergsklockan AB fér rikenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla véasentliga avseenden rativisande
bild av Fastighetsutveckiing Sundbybergsklockan ABs finansiella stallning
per den‘31 december 2023 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaliningsberéattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vi -t:ﬂ:lstyrkaer dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och

Vi har utfért revisionen enl:gt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r obercende i férhallande till
Fasttghetsutvecklmg Sundbybergsklockan AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesstiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och

andamalsentiga som grund fr vara uttalanden.
gi}f Falsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedtmer &r nédvandig for

att uppratta en arsredwlsnmg sSom inte innehaller nagra vasentllga

Vid Upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen for bedczmnlngen

av bolagets fdrmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser ait likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gOra nagot av detta.

FQUISOrs Snsval

Vara mal &r att uppna en rimllg grad av sakerhet om att arsredovishingen
som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Bmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara utialanden. Rimlig s&kerhet &r en hig grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt [ISA och

god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en Vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av

oegenthgheter eller mlsstag ach anses vara vasenthga om de ens kllt e]!er

anvandare fattar med grund [ arsredomsnmgen

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av-en revision enligt ISA anvander vi professrone!lt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllining under hela revisionen. Dessutorn:

w 1dentuﬂerar mh bedomer vu riskema for vasentllga felaktlgheteri
utfarmar ach utfar gransknmgsatgarder bland annat utlfran dessa I‘ISkEI
och inh&mtar revisionsbevis som #&r tilirdickiiga och andamalsenliga for
att utgtra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till folid av oegenthgheter ar hogre &h for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan
innefatta agerande | maskopt, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
-felaktsg information eller &sidosattande avintern kontroll.

har betydeise far var rewsmn f@r att utforma gransknmgsatgarder sam
&r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss o effektiviteten | den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redawsnmgsprmmper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande
upplysningar.

 drarvi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om det finns
nagc}n vasentltg asakerhetsfaktor Som avser sadana handelser eller

-.osakerhetﬁfakter maste Vi rewsmnsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredowsmngen om.den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
.r.}t[llrackhga modifiera uttalandet om éarsredovisningen. Véara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till daturmet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gtira att ett bolag inte léngre kan fortsétia verksamheten.

o utvérderarvi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredawsmngenﬁ

aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.



Emﬁcﬂmg a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

fHitatanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av Fastighetsutveckling Sundbybergskiockan AB for

rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust,

Vi tillstyrker att bolagsstémman behandlar foriusten enligt forslaget |
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
Getenned Fér pttatatiden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder besknvs narmare | avsmttet Rewsoms ansvar. V| ar

enllgt god rewsorssed i Svenge och har i ovrlgt fullgjart var!: yrkesetlska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis Vi har inhamtat &r tillrckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Shyrelsens ansval

Det &r styrelsen som har-ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande

_bolagets wnst e!ler f@rlust Vfd farslag ttH utdelmng mnefaﬁar deﬂa bland

krav som b@!agets verksamhetsart emfattmng och rlsker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
Stallnmg I amgt

-angelagenheter Detta mnefaﬂ:ar bland annat att ferﬂapande bedama

bolagets ekonoriska situation och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokfGringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angel&genheter i Gvrigt kontrolleras pa eft betryggande séit.

Vart mal betréffande revisionen av férvaliningen, och dérmed vart uttalande

om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad

av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende;

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan f@ranieda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat st handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
wnst el!efr' forlu'st GCh darmed vart uﬁalﬁande om deﬁa ar att med rimllg

Rimhg sakerhet ar en hog gr‘ad av sakerhet, men ingen garantl for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispasitioner av

bolagets vinst eller forlust inte ar forenfigt med aktiebolagslagen.

A-member firm of Ernst & Young GlobakLimjted

Som en del av en revision enligl god revisionssed | Sverige anvander vi

professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskapema Vilka tillkommande granskningséatgéarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och

vasentlighet. Det innebar aft vi fokuserar granskningen pa sadana

atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten
och dar avsteg och bvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uftalande om ansvarsfrihet. Som underiag f0r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forsiaget &r forenligt med aktiebolagsiagen.

mars 2024

Stockhelm ”
Ernst & Ydunhg AB

Fredrik Eni) @m
AUk'iﬁ. .ri ierad revisor




