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Faststdllelseintyg

Jag intygar att resultatrédkningen och balansréakningen har faststéllts pa arsstamma 2025-06-30.
Arsstdamman beslét att godk&nna styrelsens férslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstdmmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

7., (e

Anders Althin
Verkstallande direktor

Ronneby 2025-06-30
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for ESALP Invest AB, 556582-2029, avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inrikthing
Esalp Invest AB ar moderbolag i en koncern som genom Fastighets AB Flamingon jamte dotterbolag
bedriver fastighetsférvaltning i Lund och Ronneby.

Bolagets sate ar i Ronneby.

Uppgift om agare som har mer adn tio procent av antalet andelar eller roster i foéretaget
Bolaget dgs av Anders Althin (55%), Charlotte Althin Hicks (15%), Susanne Histrup (15%) och Eric

Althin (15%).

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 405 350 330 000 312 000 312 000
Resultat efter finansiella poster -2 386 608 2168 772 -35 824 497 -1 607 641
Balansomslutning 93 913 781 83 404 314 95 365 702 87 049 680
Soliditet % 7,6 9.4 9,2 1,3
Forandringar i eget kapital
Aktie- Uppskrivhings- Reserv-  Balanserat
kapital fond fond resultat
Ingaende balans - 1000000 42150 012 200 000 -34 568 089
Balanseras i ny rékning | | -903 772
Utgaende balans 1 000 000 42 150 012 200000 -35471 861
Arets resultat
Ing&ende balans | * -903 772
Balanseras i ny rékning 903 772
Arets resultat -746 608
Utgaende balans -746 608
Resultatdisposition
Belopp 1 kr
Till arsstdammans férfogande star féljande medel
Balanserat resultat “ | -35 471 861
Arets resultat -746 608
Medel att disponera -36 218 469

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning -36 218 469

Summa -36 218 469
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Resultatrakning

2024-01-01- 2023-01-01 -
Belopp i kr o __ Not ~ 2024-12-31  2023-12-31
Rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsaéattning 405 350 330 000
Ovriga rérelseintékter i 946 8 969
Summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m. 406 296 338 969
Rorelsens kosthader
Ovriga externa kostnader -659 832 -768 190
Personalkostnader 2 -1 142 323 -963 774
Summa rorelsens kostnader -1 802 155 -1 731 964
Rorelseresultat -1 395 859 -1 392 995
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 3 308 000 27 000
Rantekosthader och liknande resultatposter 4 -1298749 -802 777
Summa resultat fran finansiella poster -990 749 7785 777
Resultat efter finansiella poster | -2 386 608 -2 168 772
Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag 3 140 000 3 190 000
Ladmnade koncernbidrag -1 500 000 -1 925 000
Summa bokslutsdispositioner 1 640 000 1 265 000
Resultat fore skatt 746608  -903 772
Arets resultat 746608  -903 772
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar 1 koncernféretag > 82000000 82000000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 82 000000 82 000 000
Summa anlaggningstillgangar 82 000 000 82 000 000
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 10 712 781 385 516
Aktuell skattefordran t 3252 0
Ovriga fordringar 1197 748 1018 798
Summa kortfristiga fordringar 11 913 781 1 404 314
Summa omsaéttningstillgangar 11 913 781 1 404 314
SUMMA TILLGANGAR 93913781 83 404 314



ESALP Invest AB
556582-2029

Balansrakning

Belopp i kr

Not
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Uppskrivningsfond
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31  2023-12-31
1000000 1000 000
42150012 42 150 012
200 000 200 000
43350012 43 350 012
-35471861  -34 568 089
746608  -903 772
-36 218469  -35 471 861
7131543 7878 151
56 798 670 56 549 379
56 798 670 56 549 379
6848503 6466 713
31631 76 654
22526162 4604 119
0 1224

250824 7470046
326 448 358 028
29983568 18 976 784
93913781 83 404 314
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovishings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intékter

Tjanste- och entreprenaduppdrag
Inkomst fran uppdrag pa |6pande rékning redovisas som intakt i takt med att arbete utférs och

material levereras eller forbrukas.

Skatter
Aktuell skatt ar inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och

den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas
till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Not 2 Personal

Medelantalet anstéllda
2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31

Man o - | 1 1
Man (%) ] 100 - 100
Medelantalet anstillda 1 1

LOner och andra ersattningar
2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31

Styrelsen och verkstallande direktéren 0 0
Ovriga anstéllda 779 293 632 897

Summa 779 293 632 897
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2024-01-01 - 2023-01-01 -
- B | mﬁ%"”f 2-31  2023-1 2—31_
Pensionskostnader
Ovriga anstéllda 73700 80 400
Summa pensionskostnader ' 73 700 80 400
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 286 910 250 256
Summa 360 610 330 656
Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter
Koncernféretag 274 000 19 000
Ovriga féretag 34 000 8000
Summa 308 000 27 000
Summa 308 000 27 000
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 - 2023-01-01 -
) o 2024-12-31  2023-12-31
Rantekostnader
Rantekostnader koncernféretag 798 000 148 000
Ovriga féretag 500749 654777
Summa 1 298 749 802 777
Summa 1 298 749 802 777
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Not 5 Andelar i koncernforetag

718

2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 39849988 39849988
Utgaende anskaffningsvarden 39 849988 39 849 988
Ingaende uppskrivningar 42150012 42150012
Utgaende uppskrivningar 42150012 42150 012
Redovisat varde 82000000 82000000
Innehav av andelar i koncernféretag
: Antal Kapital- Rdslrétts- Redovisat
Foretagets namn Org.nr Séfe andelar Eget kapital Arets resultat andel %  andel % vérde
Fastighets AB 556093-2021 Lund 50 000 11689 738 59 337 100 100 82 000 000
Flamingon
Not 6 Uppskrivningsfond
B i 3 o 2024-12-31  2023-12-31
Ingaende balans 42 150012 42 150012
Utgaende balans 42150012 42150 012
Not 7 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare an 5 ar fran balansdagen
o - 2024-12-31  2023-12-31
Skuld till aktiedgare 56 798 670 56 549 379
Summa 56 798 670 56 549 379

Not 8 Andra ovriga upplysningar

Bolaget &r moderbolag men med stdéd av ARL 7 kap 3§ uppréttas inte nagon koncernredovisning.
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Underskrifter

2025-06-30
Datum

Verkstallande direktdr

Min revisionsberattelse har lamnats 2025-06-30

Sertil Raue
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstammelse |




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i ESALP Invest AB
Org.nr. 556582-2029

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for ESALP Invest
AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av ESALP Invest ABs finansiella stéllning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman fasistaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar',
Jag ar oberoende i férhallande till ESALP Invest AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktéren ansvarar @ven for den interna kontroll som de
beddmer &dr nédvandig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen ach
verkstillande direktéren for beddmningen av bolagets formaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om forisatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvédntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

@ bakertilly

Baker Tilly MLT KB
Nordenskioldsgatan 11A
217 19 Malmo

Sweden

T: +46 40 6617 20 50

info.malmo@bakertilly.se
www.bakertillymlit.se

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for viasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som éar tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hdnsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéliande

direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplyshingar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direkidren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osadkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet 6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksambheten,

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

REVISION * REDOVISNING « RADGIVNING Org.nr. 916550-5588.

Baker Tilly MLT KB is a member of the global network of Baker Tilly international L_td., the members of which are separate and independent
legal entities.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning
for ESALP Invest AB for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst elier forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag ar oberaende i forhallande till ESALP Invest AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen-ar~ |

forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamfetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter ¢
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande
direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras |
dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéliande direktdren i nagot vasentliigt
avseende:

» foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar atf med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar
férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors ehligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foéranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit

skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

“Bertil Raue

@ pakertilly

férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsundertag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den 30 juni 2025
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Aultoriserad revisor




