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Arsredovisning

for

Alvstranden i Karlstad AB

556637-5431

Rakenskapsaret

2021-07-01 - 2022-06-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Alvstranden i Karlstad AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 'L /L1 2022, Arsstimman
beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.

Karlstad de ECVAL 2022

Lars Runby
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Alvstranden i Karlstad AB 1(9)
Org.nr 556637-5431

Styrelsen for Alvstranden i Karlstad AB avger féljande arsredovisning fér rikenskapsaret
2021-07-01 - 2022-06-30.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

2022120504998

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Alvstranden i Karlstad AB, med site i Karlstad kommun, dger och férvaltar, direkt och indirekt, fast
egendom och vardepapper.

Bolaget dger 100 % av FastighetsAktiebolaget Maltaren, org.nr 556089-2555, 100 % av | & U
Cityfastigheter AB, org.nr 556773-8074, 100 % av Alvfaran AB, org.nr 556804-1130, 85 % av ROLA
FASTIGHETS AB, org.nr 556973-3768, samt 51 % av Alvdelta Fastighets AB, org.nr 556346-6324.

Under ridkenskapsaret har samtliga andelar i dotterbolaget Fastighets AB Alvliget, org.nr 556861-9372,
forvarvats samt att dotterbolaget Gyllene Mastaren AB, org.nr 559360-2427, bildats.

Alvstranden i Karlstad AB ar bolagsman i Kvarnbacken i Karlstad Handelsbolag, org.nr 969697-7280,
Hedjamnans Foretagsservice Handelsbolag, org.nr 969694-7150, samt komplementar i
Kommanditbolaget Tjuren 6, org.nr 916911-1599.

Bolaget dger 50 % av intressebolaget Kapitlet 1 Aktiebolag, org.nr 556742-5565. Ovriga bolag inom
intressebolagsgruppen ar Hammard Utveckling AB, org.nr 556965-5300, samt Kapitlet 4 Aktiebolag,
org.nr 559212-0447.

| koncernen ingar dven Klaralvshyttan Fastighets AB, org.nr 556838-2914, med dess dotterbolag Riverc
Fastighet AB, org.nr 556771-4000, och River C Hotell AB, org.nr 556910-0612. Vid rakenskapsarets slut
uppgar dgarandelen i Klaralvshyttan Fastighets AB till 50 %.

Samtliga koncern- och intressebolag har sdte i Karlstad kommun med undantag fér Hammaro
Utveckling AB som har sdte i Hammaré kommun.

Koncern- och intressebolagen bedriver verksamhet inom fastighetsforvaltning, fastighetsprojektering,
hotellrérelse samt kapitalforvaltning.

Vidsentliga hdndelser under rikenskapsaret
Dotterbolaget Alvmotet i Karlstad AB, org.nr 556330-5084, med site i Karlstad kommun har under
rakenskapsaret fusionerats med Alvstranden i Karlstad AB. Fusionen verkstilldes den 8 februari 2022.

Kriget i Ukraina har fore rakenskapsarets utgang inte haft nagon storre effekt pa foretagets stallning och
resultat.
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Alvstranden i Karlstad AB
Org.nr 556637-5431

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomsattning 0 0 0 509
Resultat efter finansiella poster 13 132 21 186 10 661 27 635
Balansomslutning 148 175 154 973 183 230 168 172
Soliditet (%) 81 83 86 86
Forandringar i eget kapital (Tkr)
| Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 106 744 22 185 129 048
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Utdelning vid extra 4
bolagsstamma -20 000 -20 000
Balanseras i ny rakning 22 185 -22 185 0
Fusionsresultat 10 10
Arets resultat 11 424 11 424
Belopp vid arets utgang 100 108 939 11 424 120 482
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 108 938 753
arets vinst 11 423 638
120 362 391
disponeras sa att
i ny rakning overfores 120 362 391
120362391

Styrelsens dppfattning ar att den foreslagna vardedverforingen, i form av lamnade koncernbidrag, €]
hindrar bolaget att fullgdra sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgdra erforderliga
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investeringar. Den foreslagna vardedverforingen kan darmed forsvaras med hansyn till vad som anfoérts
i ABL 17 kap 3 § 2-3 st (forsiktighetsregeln).

Foretagets resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrgkning Not 2021-07-01 2020-07-01
- 1 -2022-06-30  -2021-06-30
=
'\
=
&
& Rérelseintikter
z Nettoomsattning 0 0
= Ovriga rorelseintikter 19 700 13 500
Summa rorelseintdkter 19 700 13 500

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -399 024 -299 108
Personalkostnader 2 -138 398 -28 188
Summa rorelsekostnader -537 422 -327 296
Rorelseresultat -517 722 -313 796

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 3 1 265 243 0
Resultat fran andelar i intresseféretag 4 0 2 366 077
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 5 5512 099 16 537 881
Ranteintakter och liknande resuitatposter 815178 349 772
Nedskrivningar och aterféring nedskrivningar av

finansiella tillgangar 6 6414 437 2 601972
Rantekostnader och liknande resultatposter -357 307 -356 238
Summa finansiella poster o 13 649 650 21 499 464
Resultat efter finansiella poster - 13131928 21 185 668
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag - 6 381 550 2 014 800
Lamnade koncernbidrag -8 089 840 -1 015 821
Summa hokslutsdispositioner -1 708 290 998 979
Resultat fore skatt 11 423 638 22 184 647
Skatter

Skatt pa arets resultat | | 0 0

Arets resultat - o 11 423 638 22 184 647
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Balansra kning Not 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 7 45 040 964 45 272 602
Andelar i intresseforetag 8 37011011 9 189 373
Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 15331 979 2 847 106
Andra langfristiga fordringar 11 946 412 33610852
Summa finansiella anlaggningstillgangar 109 330 366 90 919 933
Summa anlaggningstillgangar 109 330 366 90 919 933
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 700 11 892
Fordringar hos koncernforetag 9127 346 3088 322
Fordringar hos intresseforetag 19 612 524 44 367 593
Ovriga fordringar 2 525 865 9 405 630
Summa kortfristiga fordringar 31 276 435 56 873 437
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 0 4267 122
Summa kortfristiga placeringar 0 4 267 122
Kassa och bank

Kassa och bank 7 567 732 2912 697
Summa kassa och bank 7 567 732 2 912 697
Summa omsattningstillgangar 38 844 167 64 053 256
SUMMA TILLGANGAR 148 174 533 154 973 189
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Balansrakning Not 2022-06-30 2021-06-30
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reservfond 20 000 20 000
- Summa bundet eget kapital 120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 108 938 753 106 743 811

Arets resultat 11 423 638 22 184 647

Summa fritt eget kapital 120 362 391 128 928 458

Summa eget kapital 120 482 391 129 048 458

Langfristiga skulder 11 |

Ovriga skulder till kreditinstitut 21 000 000 21 000 000

Summa langfristiga skulder 21 000 000 21 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 1044 150 1015 821

Ovriga skulder 5 535 344 3 786 314

Uppiupna kosthader och forutbetalda intdkter 112 648 122 596

Summa kortfristiga skulder 6 692 142 4924 731

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 148 174 533 154 973 189
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
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Arsredovisningen ar upprittad | enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Medelantalet anstadllda

Medelantalet anstélida i bolaget har under rdkenskapsaret uppgatt till 1 person (1 person).

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
Erhallna utdelningar 1265 243 0
1 265 243 0
Not 4 Resultat fran andelar i intresseféretag
2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
. Resultat vid avyttringar 0 2 366 077
0 2 366 077
Not 5 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
Erhéllen utdelning 2 253 600 802335
Resultat vid avyttringar 3 258 499 15 735 546
5512099 16 537 881
Not 6 Nedskrivningar och aterforing nedskrivningar av finansiella tillgangar
2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
Aterfdring av nedskrivning pd andelar i koncernféretag 124 679 0
Aterféring av nedskrivningar pa andelar i intressefretag 8 045 218 0
Aterféring av nedskrivning av kortfristiga placeringar 0 2601972
Nedskrivning av langfristiga fordringar -1 755 460 0
6414 437 2 601 972
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Not 7 Andelar i koncernforetag
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2022-06-30 2021-06-30
Ingaende anskaffningsvarden 58 067 602 60 352 602
FOrvarv 159 000 0
Tillskjutna aktiedgartiliskott 40 000 000 0
Uppldsning genom fusion -2 045 001 0
Arets insattning/uttag handelsbolag/kommanditbolag -40 265 316 -2 285 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 55 916 285 58 067 602
Ingdende nedskrivningar -12 795 000 -12 795 000
Aterforda nedskrivningar 124 679 0
Uppldsning genom fusion 1 795 000 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -10 875 321 -12 795 000
Utgdende redovisat virde 45 040 964 45 272 602
Not 8 Andelar i intresseforetag
2022-06-30 2021-06-30
Ingaende anskaffningsvdarden 35 345 556 40 345 556
FOrvarv 1776420
Tillskjutna aktiedgartillskott 18 000 000 0
Forsaljningar 0 -5 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 55 121 976 35 345 556
Ingaende nedskrivningar -26 156 183 -26 156 183
Aterforda nedskrivningar 8 045 218 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -18 110 965 -26 156 183
Utgaende redovisat vérde 37 011 011 9189 373
Not 9 Andra *Iéngfri’stiga vardepappersinnehav
E 2022-06-30 2021-06-30
Ingaende anskaffningsvarden 2 847 106 24 110 882
Forsaljningar 0 -20 930 443
Omklassificeringar 12 484 873 -333 333
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 15 331 979 2 847 106
Utgaende redovisat varde 15 331 979 2 847 106
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Alvstranden i Karlstad AB
Org.nr 556637-5431

Not 10 Andra langfristiga fordringar
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2022-06-30 2021-06-30
Ingaende anskaffningsvarden 33 610 852 20 588 430
Tillkommande fordringar 25 596 33 352 482
Avgaende fordringar -19 934 576 -20 663 430
Omklassificeringar 0 333 370
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 13 701 872 33 610 852
Ingaende nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivningar -1 755 460 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -1 755 460 0
Utgaende redovisat varde 11 946 412 33 610 852

Not 11 Langfristiga skulder

2022-06-30 2021-06-30
Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 21 000 000 21 000 000

21 000 000 21 000 000

Not 12 Eventualforpliktelser

2022-06-30 2021-06-30
Borgensforbindelser 10 000 000 48 500 000
Ansvar som bolagsman i handelsbaolag 1347 374 1271022
Ansvar som komplementédr i kommanditbolag 66 840 74 627

11414 214 49 845 649

Not 13 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets siut

Det radande viérldsldget med oroligheter i bland annat Ukraina och stigande inflation kan leda till
konsekvenser for foretagets stalining och resultat. | dagslédget ar det svart att kvantifiera storleken av

eventuella effekter. Styrelsen och ledningen féljer utvecklingen mycket noga och vidtar de atgérder som

ar erforderliga.
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Alvstranden i Karlstad AB
Org.nr 556637-5431

Karlstad den 4 /| 2022

Lars Runby

Var revisionsberattelse har lamnats den / |} 2022.

KPMG

Tobias Lilja
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Alvstranden i Karlstad AB, org. nr 556637-5431

REVISIONSDeraLielse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Alvstranden i Karlstad AB fér rakenskapséaret 2021-07-01-—2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Alvstranden i Karlstad ABs finansiella stillning per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nadrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 forhailande till Alvstranden i Karlstad AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér rikenskapsaret 2020-07-01—2021-06-30 har utférts av en annan revisor vars uppdrag upphdrde i fortid
och som l&mnat en revisionsheréttelse daterad den 1 september 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte uppréattat anmalan om sitt fértida uttrade enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen eller underréttelse enligt 9 kap. 23 a §

aktiebolagsiagen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsliagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberétteise som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed [ Sverige
alitid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
ach har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

~— |dentifierar och beddémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hiigre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma

granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn {ill
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten |

den interna kontrollen.

Revisionsberittelse Alvstranden i Karlstad AB, org. nr 556637-5431, 2021-07-01—2022-06-30

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpliat, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvarderar vi |d&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillnérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att.
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii . . |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock -
kan framtida h&ndelser eller forhallanden gora att et bolag inte
l&ngre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
ha&ndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Alvstranden i Karistad AB fér rakenskapsaret
2021-07-01—2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rékenskapsaret.
Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande till Alvstranden { Karlstad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vésentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av

- bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan foranleda

Karlstad den 11 november 2022

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst elier fériust inte &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdoéme och har en professionelit skeptisk |
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frAmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommmande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det inneb&r att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, besluisunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen. -

Tobias Lilja
Auktoriserad revisor
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