2 Bolag: HKScan Real Estate AB
- Org.nr: 556058-5571
4 Period: 2022-01-01 —2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 HKScan Real Estate AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen Sverensstimmer med originalet, dels att resultatrikningen och
balansriakningen faststillts pa drsstimma den 22 maj 2023. Arsstimman beslét i enlighet med
styrelsen och verkstillande direktoren att ansamlad vinst évertors 1 ny rdkning.

Stockholm 2023-05-22
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Org.nr 556058-5571

Styrelsen for Hkscan real estate AB aveer foljande drsredovisning for rikenskapsaret 2022,

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende &r.
Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Hkscan real estate AB ir ett heldgt dotterbolag till HKScan Sweden AB, org.nr 556655-4597.

Bolaget dger HKScankoncernens fastigheter 1 Skara, Kristianstad och Linkoping och fakturerar hyrva till
moderbotaget HKScan Sweden AB. Bolaget har inte ndgon anstélld personal och forvaltningen skots av
moderbolaget. ' '

Foretaget har sitt siite i Stockholm.
Viisentliga hiindelser under riikenskapsdret

Inga viisentliga hiindelser har intriiffat under riikenskapsdret.

Flerdrsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 6 720 6720 7 199 10 320 10 313
Resultat efter tinansiella poster [ 089 7792 -724 I 602 -10 520
Balansomslutning ST 737 64 320 66 832 78 815 94 455
Soliditet (%) 31,0 28,0 270 22,0 18.0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Fordndringar i eget kapital (Tkr) .
Aktie- Reserv~ Balanserat Arets Totalt
Rapital fond. resultat resultat

Belopp vid drets inging 8 000 2000 7 846 145 17992
Balanseras i ny riikning 145 =143 1)
Arets resultat 146 146
Belopp vid drets utging 8 000 2 000 7991 146 18 138

Aktickapitalet bestdr av 80 000 st aktier.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7991 589

arets vinst 146 165
8 137 754

disponeras sd att
1 ny rakning dverfores 8 137 754
Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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s Rorelsens intikter
ol Hyresintikter 6 720 6 720

¢ Vinst vid forsdljning av byggnader och mark 0 7 041
6 720 13 761

Rorelsens kostnader
Ovriga rorclsckostnader

L

-5 659 -5 982
-5 659 -5 982
1 061 7779

(e

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster

(ﬁ)mggz& rintemtakter och liknande resultatposter 28 13
28 13

Resultat efter finansiella poster 1089 i 192

Bokslutsdispositioner 4 -905 -7 609
Resultat fore skatt 184 183

Skatt pa drets resultat 5 -38 -38
Arets resultat 146 145
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: al an S rﬁkning
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Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Mateviella anldggningstiligangar

Byggnader och mark
[nventarier, verktyg och installationer

Finansielle anliggningstillgangay
Andelar 1 koncernforetag
Uppskjutna skattefordringar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortinistiga fordringar

Summa @m':-_sﬁtt:n:inggstillgﬁngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

41 427

2022-12-31

41 401
26

9095
| 059
10 154

5412

653
91

6 156

6 156

41

2021-12-31

9 134
670

90
9 944

g 944

64 320
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
B i det fj:ge[ | ﬁ";p 'jm [
Aktiﬂ‘kﬂp i;tﬁ:l

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Summa avsiattningar

Ladngfristiga skulder
Skulder tl“ koncer I‘lfbwtdg

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skuldet .
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

8 000
2 000
16 000

7992
146

8 138

18 138

200

38 000

38 000

905

420
74
i 399

57 7137

8 000
2000
16 000

7 346
145
17 991

229
229

38 000
38 000

7 609
42
71

8 100

64 320
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar _
Ars redmfhmngm ar uppr ittad { enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3 ).

Redovisningsprinciperna ir oforiindrade jimfort med foregdende ér.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pd balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten éin
hintorlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital.

Materiella anléiggningstillgangar
Matcriel[a anlaggnm%tﬂlﬂangm E‘Ldﬂ‘&fhdb tlll an&i\attnmﬂwardc mmsmt tm.d avskrwnmﬂar I

Niir en komponent i en anliiggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya kemponemem anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp komponentw liggs till
anskaffningsvirdet till den del tillgingens prestanda okar i torhdllande till ttligaﬁﬁma virde vid

anskatthingstidpunkten.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad,

Materietla anldgeningstillgdngar skrivs av systematiskt Gver tiligdngens beddmda nyttjandepertod. Néar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststiills, beaktas 1 térekommande fall tillgngens restviirde.
Bolagets mark har obegriinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjiir avskrivningsmetod anviinds or
dvriga typer av materiella tillgdngar

Foljande avskriviingsprocent tilliimpas:

Byggnader 20-50 ar
Markanldggningar 20 ar

Inventarier, v:e;-rktyﬂ och installationer 15 dr

Ka-n-dfmdrinﬂar' ﬁ-eh Ewiga- fﬂrdrinﬂar

manade: eft&r balam,dagm. wlka k[dSSﬂiLEI‘db som anl;awnmgstﬁlganﬂdr F ordnngﬁr m:} upp t ll det
belopp som torviintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas mnitialt ull anskaffmingsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.
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Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andclar i dotterforetag redovisas till anskatthingsvirde cfter avdrag for eventuella

nedskrivningar, I anskatfhingsviirdet ingdr kopeskillingen som crlagts for aktierna samt
forvirvskostnader.

Bokslutsdispositioner

Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslhutsdisposttioner 1 resultatrikningen.
Lo &

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning

Resultat etter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgiangar,

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Uppskattningar och bedéomningar
Inga viisentliga uppskattningar och bedémningar foreligger.

Not 2 Ovriga rorelsekostnader
2022

Avskrivningar byggnader och mark -2 701
Avskrivningar inventarier, verktyg och mstallationer -27
Ovriga rorelsekostnader -2931

' -5 659

7(11)

2021

27

-3 238
-5 982
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Not 3 Inkop och torsiljning mellan koncernforetag
2022 2021

Andel av drets totala inkSp som skett fran andra féretag i .
koncernen 0,00 % 0,00 %4

Andel av rets totala torsdljningar som skett till andra foéretag i
konecernen 106.00 % 100,00 %

Not 4 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Limnade koncernb i_d-ra o 905 7 609

-905 -7 609

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt
2022 2621

Skatt pa drets resultat

Férindring av uppskjuten skatt 38 38

Totalt redovisad skatt 38 38
Avstiimning av effektiv skatt

Redowvisat resultat fore skatt 184 o 183

Skatt enligt gillande skattesats 20,60 38 20,60 38

Redovisad effektiv skatt 20,60 38 20,60 38

Uppskjuten skatteskuld avser dverviirden pa tastigheten Glasblasaren 5.
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Forsidlningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngiende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivaingar

Utgiende redovisat viirde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

[ngdende anskaffningsviirden
Utgaende ackumulerade anskaftningsvarden

Arets avskrivningar
Utgacnde ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utsdende redovisat viirde

Not 8 Andelar i koncernforetag

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgidende redovisat virde

2022-12-31

658 348
0

658 348
~-602> 6(Y
(4,
-2 701

-608 310

-8 637

-8 637

41 401

33 160

-32920
27
-32 947

-187
-187

26

2022-12-31

9 095

9 095

9¢11)

2021-12-31

678 577
20229
638 348

-622 547
19 635
-2 717

-605 609

33 160
33160

- 3 2 893
27

-32 920

-187
~-187

53

2021-12-31

9 095
9 095

9 095
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Not 9 Specifikation andelar i koncernféretag

Kapital- Bokfort

Namn andel vilrde
HKScan Real Estate Halmstad

AB 100 9 093

9 095

Org.nr Siite

AB 536108-6819 Halmstad

Not 10 Lan fran nirstaende
Lan frin HKScan Sweden AB

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsviirde 38 000 48 000

Amaorteringar 0 -10 060
38 060 38 000

Lanet frain HKScan Sweden AB iir riinteftitt och har ingen faststiilld dterbetalningstid.

Not 11 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag | den minsta koncern dir foretaget ingdr &r HKScan Sweden AB med organisationsnummer
556655-4597 med sdte 1 Stockholm.

Moderforetag i den storsta koncern ditr foretaget ingdr ir HKScan Oyj med organisationsnummer
0111425-3 med site i Abo.
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Not 12 Visentliga hind

bolagets resultat och balansrikningar.

Ordftrande Styrelseledamot

Pil Weiner
Styrelseledamot

ﬁgug

nsberittelse har limnats 2023- )%~ T

/Bt & Young AB
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Revisionsberitteise
Till bolagsstémman | Hkscan real estate AB, org.nr §56058-5571

Rapport om arsredovisningen
Vel L ;

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fir Hkscan real estate AB f6r

rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredmsnmgm upprattats i enlighet med
arsredovisningsiagen och ger en{ alla viisentiiga avseenden réttvisande
bild av Hkscan real estate ABs finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat {or aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen dr forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.
Vi tillstyrker darfér att bolagsstémman faststalier resultatréikningen och
balansrakningen..

Gegad o uitalanden

Vi har utftrt revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA} och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar mhgt dessa standarder beskrivs

nérmare i avsnittet Revisoms ansvar, Vi ér oberoende i férhaliande til
Hkscan real estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt

fullgjort vart ykesetiska ansvar enligt dessa krav..

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden

:;3# {...rf“'*f} 13 J‘f}? f‘”’é

Det & styrelsen som har angvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt. ammdmsmngs&agm Styrelsen
ansvarar &ven for den interna kontroil som dern beddmer ar nodviindig for
att uppratta en é"sradwsnlng som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

vid upperaumdat av arsredovisningen ansvarar styrelsen 8¢ beddmaninger
maga ait fortsatta verksamheten. Den upplyser, ndcsaar
tsll&'nphgt om féchallanden som kan péverka formagan att fortsitta
wksanhe&&n mh att mvmda mtmandet om mrtsm dn& Antagmﬁet om

upphera rmﬂ :j samhetm aiiar mta hw nmet m&zsﬁskt altamatw tili
gora nagot av detta,

Il GRS, S

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet snt& innehaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, och att ldrmna en revisionsberittelse
som meélier véra uttalanden. Rimiig sakerhet 3r en hig grad av
sikerhet, men &r | mgen garanti fér att en revision som utftes enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kormmer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eiler missiag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska besiut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder i professionefit omddme ach
har en 'F?mfésﬂiﬁmﬂi's'ﬁké?ﬁﬁk iﬂ’Stélflﬁiﬁgiﬂﬂde*’ hela revisionen. Dessutorn;

érsredwlsnmgen vare sig dessa bemr pa a@mtltghata elier misstag
utformar och utfor granskningsatgédrder bland annat utifran dessa riske:
och inhdmtar revisionsbevis som r tillréckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for alt inte upptacka en
visentlig felaktighet till foljd av mgenﬂfghet&r 4 hogre &@n foren
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, {orfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosétiande av intern kontroll.

o skaffar vi 0ss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som

har betydelse ftr var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar i&rnphga med h&lsyn tilt omsténdigheterna, men inte fiir att uttala

oss om effektiviteten i don interna kontrollen.

» ytvarderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och
rimligheten | styrelsens uppskatiningar | redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drar vi en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anviinder antagandet
o fortsatt drift vid upprﬁﬁandet av arsredovisningen. Vi drarocksaen
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga aft
fortséitta verksamheten. Om i drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhatsfakior, maste vi i revisionsberattelsen fasta
upprirksamheten pa upplysningarma i arsredovisningen om den.
vitsentliga osakerhetsfaktormn aller, om sadana upplysningar &
otilirackliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen, Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hénddw aller forchallanden
gdra aft ett bolag inte {&ngre kan fortsiitta verk sten,

va dmﬁm _ pr%en -ﬁ stmkturmmhmnm&!e

Vi masta anfma 5tymlsm om h!md annat revisionens planerade

omfatining och inriktning samt tidpunkten f6e den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulia mmw under revisionen, daribland de

eventuelia betydande brister | den interma kontrollen som: vi identifierat. &—

1(<)




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Hkscan real estate AB for rakenskapsaret 2022-
01-01 — 2022-12-31 samt av férsiaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst elier foriust,
Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i

forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamiter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

= el £ i : 1oy .‘. I Erf'{: ;‘ JI&' EE ) }

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och

god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs

narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar, Vl dr oberoende i fbrhallande titk

'Hkscan real estate AB enllgt ged rawsarssed i Sver;ga_c.}ch har i dvrigt

VI anseratt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

5 "'{ :'_ . :,.!F v 4 -I'rf :-_‘1'-}: mff 1:{ ﬁ.,a- ’.:}-;

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust, Vid forsiag till utdelning innefattar defta biand
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de:
krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach

stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér bolagels organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detlta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse atl bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa elt betryggande satt,

Y MR LA O T
fote adld e b

'V?&rt 'r'*nai betraff'ande 'revismneh'av 'fowaltmng*en mn da'rmed vart uttalande

'_av saka,r_het kunna bedﬂma_ﬂm nagm styrelse!edamat | naga;t v:a,s_e_nthgt
avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjoet sig skyldig till nagon forsummelse som
kan féranleda ersaliningsskyldighet mot botaget, eller

s panagot annat &t handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om delta, dr ait med rimlig
grad av sikerhet bedtma om férslaget dr féventigt med aktiebolagstagen.

Rimlzg sakerhet ar en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti {or att en
revision som ulférs-enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka étgarﬂer eller forsummeiser S{}m kan fbranleda

e R e e T P R T R

hela revisronen Gransknlngen av fawaltmngen @ch ferslaget till
dispositiorier av bolagets vinst efler foriust grundar sig framst pa revisioner

av rakenskaperna. Vilka lillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionelia bedémning med utgangspunkt | risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana

atgarder, omraden och forhalianden som &r vésentliga fir verksamheten

och dar avstag och dvertradelser skulle ha sédrskild betydelse f6r bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, bestutsunderlag,

vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vant

uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fr vart uttalande om stwelsens

forslag till diSp(}SItlﬂnEI' betraffande bolagets vinst eller friust har vi
granskat om farslaget &r farentigt med aktiebolagslagen.

Boras den 17 maj 2023

| eracl revisor

2{(2)




