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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 SveBo Fastigheter 1 Varnamo AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 27 februari 2024. Arsstimman

beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer overens med
originalen.

Virnamo den 27 februari 2024

redrik Almqvist
Verkstallande direktor



SveBo I"astigheter 1 Vdrnamo AB
Org.nr 556990-7644

Styrelsen och verkstiallande direktoren for SveBo Fastigheter 1 Varnamo AB avger 16]jande
arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2023.

1)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

VYerksamheten

Allmdnt om verksamheiten

SveBo Fastigheter 1 Varnamo AB ar ett fastighetsbolag 1 Varnamo.

Inriktningen &r att 4ga och forvalta fastigheter.

Bolaget dger det heldgda dotterbolaget Sve:
Fastigheter AB, bada med sidte i Virnamo kommun.

Bolaget dgs till lika delar av Tegelfastigheter 1 Virnamo AB och Svenstigs Fastigheter AB.

Foretaget har sitt sdte 1 Varnamo.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under aret har réntelédget i Sverige paverkat bolagets resultat negativt.

[ Gvrigt har inga avvikande hédndelser intréffat i jimforelse med féregdende ar.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid arets inging

Disposition enligt beslut

av arsstdmman:
Balanseras 1 ny ridkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2023

8 332
-4'78
1277 907
7

Aktie-
kapital
50 000

S50 000

2022
8 084
1 728

136 627

7

Balanserat

resultat

8 094 059

| 727 957

9 822 016

2021

7 895

2 591
130 043
6

Arets

resultat

1 727 957

-1 727 957
-477 509
-477 509

2020
7 804
1 249

125 275

4

30 Parkeringsbolag AB samt 60% i bolaget Tyldsand

Totalt

9872 016

0
-477 509
9 394 507




SveBo Fastigheter 1 Virnamo AB
Org.nr 556990-7644

Resultatdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 0822016

arets forlust -477 509
9 344 507

disponeras sa att

| ny rakning 6verfores Q 344 507
9 344 507
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Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.




SveBo Fastigheter 1 Vdrnamo AB
Org.nr 556990-7644

Resultatrikning Not A0E3-IA
| -2023-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 8 331 905
Ovriga rorelseintikter 101 101
Summa rorelseintikter, lagerfériandringar m.m. 8 433 006
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -2 284 265
Ovriga externa kostnader -213 926
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -571 709
Summa rorelsekostnader -3 069 900
Rorelseresultat 35363 106
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 797
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -5 841 412
Summa finansiella poster -5 840 615
Resultat efter finansiella poster -477 509
Resultat fore skatt -477 509
Arets resultat -477 509
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2022-01-01
-2022-12-31

8 083 525
12 071
8 095 396

-2 267 159
-164 153

-589 822

-3 021 154
S 074 462

90

-3 346 595
-3 346 505
1727 957

1 727 957

1727 957

X



SveBo Fastigheter 1 Varnamo AB
Org.nr 556990-~7644

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillganear

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernioretag

Summa finansiella anliggningstillgeangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernitretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnhader och upplupna intékter
Summa kortiristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

0, 7

2023-12-31

121 554 008

0
135 460
121 689 468

1 152 800
4 927 200

6 080 000
127 769 468

28 990
0
16 045

92 593
137 628

137 628

127 907 096
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2022-12-31

122 105 828

0
155 349
122 261 177

976 000
13 129 575

14 105 575
136 366 752

28 813
41 446
105 095
85 287
260 641

260 641

136 627 393

X
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SveBo Fastigheter i Virnamo AB 5(9)
Org.nr 556990-7644

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
]

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital S0 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9 822 016 8 094 059

Arets resultat -477 509 1 727 957

summa fritt eget kapital 9 344 507 9 822 016

Summa eget kapital 0 394 507 9872 016

Langfristiga skulder

Checkrakningskredit 8 2671799 1 854 173

Ovriga skulder till kreditinstitut g 86 905 000 88 585 000

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda

foretag 9 25 300 000 33 300 000

Summa langfristiga skulder 114 876 799 123 739173

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 680 000 1 380 000

Leverantdrsskulder 136 284 232 460

Skulder till koncernféretag 9112 0

Skulder till intressetdretag och gemensamt styrda

foretag 965 000 0

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter 8§45 394 1 403 744

Summa kortfristiga skulder 3 635 790 3 016 204

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 127 907 096 136 627 %

.

S




SveBo Fastigheter i Virnamo AB 0(9)
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fGretag.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé& ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Materiella anliggningstilleangar % per ar
Byggnader 0.5
Inventarier, verktyg och installationer 20

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rérelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning,
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag [6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Réntekostnader, intresseforetag 965 000 983 980
Réniekostnader, dvriga 4 876 412 2362615
5841 412 3 346 595

A




SveBo Fastigheter 1 Virnamo AB 7(9)
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Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 125 367 805 125 367 805
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 125 367 805 125 367 805
Ingdende avskrivningar -3 261 977 -2 710 157
Arets avskrivningar -551 820 -551 820
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 813 797 -3 261 977
Utgaende redovisat virde 121 554 008 122 105 828

Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskafthingsvérden 0 763 784
Forsdljningar/utrangeringar 0 -763 784
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 0 0
Utgaende redovisat virde 0 0
Not S Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 486 873 480 553
Nyanskaffningar 0 6 320
Utgaendec ackumulerade anskaffningsvirden 486 873 486 873
Ingdaende avskrivningar -331 524 -293 522
Arets avskrivningar -19 889 -38 002
Utgaende ackumulerade avskrivningar -351 413 -331 524
Utgaende redovisat viirde 135 460 155 349

oo



SveBo Fastigheter 1 Virnamo AB 8 (9)
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Not 6 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden "’ 976 000 108 000
Limnat villkorat aktiedgartillskott 176 800 868 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1152 800 976 000
Utgaende redovisat viirde 1152 800 976 000

Not 7 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar 1 koncernforetag

Antal Bokfort

Namn andelar i1 % varde
SveBo Parkeringsbolag AB 500 100 50 000
Tylosand Fastigheter AB 300 60 1 102 800
1 152 8§00

Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6verensstimmer med andelen av résterna for totalt antal
aktier.

Not 8 Checkriakningskredit

2023-12-31 2022-12-31
Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till 5 000 000 5 000 000
Utnyttjad kredit uppgar till 2671799 1854 173
Not 9 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare &n 5 ar efter balansdagen 105 085 000 83 065 000

105 085 000 83 065 000

L



SveBo Fastigheter i Varnamo AB
Org.nr 556990-7644

Not 10 Stiallda sdkerheter

2023-12-31
Fastighetsinteckningar 105 000 000
105 000 000

Not 11 Eventualférpliktelser
2023-12-31
Borgensforbindelse till f6rméan for koncernforetag 26 460 000
26 460 000

Varnamo 2024-02-27

J. 1
" i
Fredrik Almq};&"—

Verkstallande direktor

- 1] !;*-_ L—:L (oesime " i
- . 7ij' s ::,I J— ‘f*..-"”z/ M,:://
3 A‘nna Svenstig e an-Bertil"Strandberg
Styrelseledamo Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldimnats den 27 februari 2024

Ernst & Young AB -

ristina Skéarstrom
Auktoriserad revisor
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2022-12-31

105 000 000
105 000 000

2022-12-31

26 460 000
26 460 000
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i SveBo Fastigheter | Varnamo AB, org.nr 556990-7644

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for SveBo Fastigheter |
Varnamo AB for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentiiga avseenden rativisande
bild av SveBo Fastigheter | Varnamo ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar farenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnitiet Revisarns ansvar. Vi ar aberoende i férhallande till
SveBo Fastigheter i Varnamo AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Del ar styrelsen och verkstéllande direkidren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verksiéllande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktdren for bedomningen av bolagets formaga alt fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
fillsarnmans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omddme och
har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom;

e identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentiiga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske
och inhdamtar revisionsbevis som &r tilirackliga och éndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte uppticka en
vasentlig felaktighet till fGljd av oegentligheter &r hdgre dn fGr en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan
innefatla agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar [Ampliga med hansyn til omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direkidrens uppskattningar i
redovisningen och tillhBrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar gcksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osékerhetsfaktarn eller, om sadanz
upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet 1Or revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gdra att ett bolag inte [&ngre kan fortsatta verksamheten.

o Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.

D
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Rapport om andra krav enligt lagar och anclra
forfatiningar

UtSver var revision av arsredovisningen har vi aven utiort en revision av
styrelsens och verkstallande direkiérens forvaltning av SveBo Fastigheter |
Varamo AB for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av
forsiaget till dispositioner belrafiande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstéllande
direkttren ansvarsfrihet {or rdkenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende |
férhallande till SveBo Fastigheter i V&rnamo AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och
stallning i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat alt fortlbpande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa atl bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt, Verkstéllande
direktoren ska skéta den [6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgédrder som &r nédvandiga fér
alt bolagets bokféring ska fullgdras 1 dverensstammelse med lag och for att
medelsfarvaltningen ska skétas pa eft betryggande satt.

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ultalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sékerhet kunna bedtma om nagon styreiseledamot eller verkstéllande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranteda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

o panaget annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mai betréffande revisionen av farslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhetl, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer ati
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férsiaget il
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedtmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och overtradelser skulle ha séarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f&r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om {orslaget ar férenligt med aktiebolagslagen,

Vérnamg (len 27 februari 2024

Auktoriserad revisor




