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Arsredovisning for

Tingsvalvet Niten 1 AB

559176-7289

Rakenskapsaret
2022-09-01 - 2022-12-31

Innehallsférteckning:

Fo6rvaltningsberéttelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Underskrifter
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tingsvalvet Niten 1 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

} arsstdmma 2023-06-26. Stamman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens forslag i
e resultatdisposition.
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Tingsvalvet Niten 1 AB
559176-7289

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Tingsvalvet Niten 1 AB, 559176-7289, far harmed avge arsredovisning for

réakenskapsaret 2022-09-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

1(7)

Foretaget med sate i Eskilstuna kommun registrerades ar 2018 och bolagets verksamhet ar att aga
bolag och fastigheter och darmed férenligt verksamhet. Bolaget ar ett helagt dotterbolag till RetailFast

Holding (5659165-2473) som from 220701 ingar i Tingsvalvet Fastighets AB koncernen (559177-5290).

Védsentliga hdndelser under rédkenskapsaret

| och med 6vertagandet till Tingsvalvet Fastighets AB omférhandlades hyreskontraktet.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022/2022 2021/2022 2020/2021
Nettoomséattning 387 938 599 895 6 784 000
Resultat efter finansiella poster 193 643 404 886 11 558
Soliditet, % 8 6 6
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets bérjan 50 000 347 890
Disposition enl arsstémmobesiut
Arets resultat 153 657
Vid arets slut 50 000 501 547
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel.
Balanserat resultat 347 890
Arets resultat 153 657
Totalt 501 547
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 501 546
summa 501 546

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Transaktion 09222115557495056676

Signerat MF, HK, Sk, TM
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Resultatrakning

Belopp I kr Not 2022-09-01- 2021-09-01-
2022-12-31 2022-08-31

Intakter

Hyresintakter 387 938 599 895

Summa intdkter 387 938 599 895

Roérelsekostnader

Fastighetskostnader -8 661 -9 213

Ovriga externa kostnader -142 617 -6 970

Personalkostnader - 4 793

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -33 792 -92 927

Summa rorelsekostnader -185 070 -104 317

Rorelseresultat 202 868 495 578

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -9 225 -90 692

Summa finansiella poster -9 225 -90 692

Resultat efter finansiella poster 193 643 404 886

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 193 643 404 886

Skatter

Skatt pa arets resultat -39 987 -83 503

Arets resultat 153 656 321 383

Transaktion 09222115557495056676

Signerat MF, HK, SE, TM
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Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2022-12-37 2022-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 6 289 433 6 323 225
Summa materiella anldggningstillgangar 6 289 433 6 323 225
Summa anlaggningstillgangar 6 289 433 6 323 225
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 121 231 -
Fordringar hos koncernféretag 366 060 -
Ovriga fordringar 33 864 31 042
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 161 -
Summa Kortfristiga fordringar 533 316 31 042
Kassa och bank

Kassa och bank - 83 599
Summa kassa och bank ~ 83 599
Summa omsattningstillgangar 533 316 114 641
SUMMA TILLGANGAR 6 822 749 6 437 866

‘Transaktion 09222115557495056676

Signerat MF, HK, SE, TM
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 347 890 26 507
Arets resultat 153 656 321 383
Summa fritt eget kapital 501 546 347 890
Summa eget kapital 551 546 397 890
Langfristiga skulder

Checkrakningskredit 805 :
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 5509 960 .
Skulder till koncernféretag - 5878 706
Summa langfristiga skulder 5510 765 5 878 706
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut o 290 040 -
Skulder till koncernforetag 91 803 -
Skatteskulder 137 310 133 769
Ovriga skulder 78 625 12 500
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 162 660 15 001
Summa kortfristiga skulder 760 438 161 270
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 822 749 6 437 866

Transaktion 09222115557495056676

Signerat MF, HK, SE, TM
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Noter

Tingsvalvet Niten 1 AB
559176-7289

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Tingsvalvet fastighets AB (559177-5290) med sate | Eski
FOr not § gors ett antagande om att skulder till kreditinstit

5(7)

stuna uppréattar koncernredovisning.
Ut som férfaller till betalning inom 1-5 ar

kommer att férlangas. Information om skulders férfallotider berdknas pa nuvarande amorteringsplaner.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Follande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50
Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-09-01- 2021-09-01-
2022-12-31 2022-08-31
Réantekostnader, dvriga -9 225 -90 692
Summa -9 225 -90 692
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2022-08-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 6 416 152
-Nyanskaffningar 6 416 152
6 416 152 6 416 152
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -02 927
-Arets avskrivning enligt plan -33 792 -92 927
-126 719 -02 927
Redovisat varde vid arets slut 6 289 433 6 323 225
Not 4 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
2022-12-31 2022-08-31
Stéllda panter och sédkerheter 5 800 000 Inga

Transaktion 09222115557495056676

Signerat MF, HK, SE, TM
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Tingsvalvet Niten 1 AB

559176-7289

Not 5 Langfristiga skulder

6(7)

2022-12-31 2022-08-37
Foljande belopp férfaller till betalning senare an
fem ar efter balansdagen
Checkrakningskredit 805
Skulder till kreditinstitut 4 349 800
Totalt 4 350 605
Féljande belopp forfaller till betalning mellan ett
och fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 1450 200
Totalt 1450 200

Transaktion 09222115557485056676

Signerat MF, HK, SE, TM
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Underskrifter
e Eskilstuna, datum som framgar av elektronisk signatur
Y
e
MERY
iy
a
W3
e
‘] Sven Engwall Magnus Falt
"; Styrelseordférande Styrelseledamot
£}
ol
;::*j‘i
i

Hakan Karlsson
Styrelseledamot

.

Var revisionsberattelse har avgivits datum som framgar av elektronisk signatur

KPMG AB
Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557495056676 a Signerat MF, HK, SE, TM
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- Revisionsberatteise

Till bolagsstamman i Tingsvalvet Niten 1 AB, org. nr §59176-7289

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Tingsvalvet Niten 1 AB for rdkenskapsaret 2022-09-01—2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Tingsvalvet Niten 1 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resuitatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Tingsvalvet Niten 1 AB enligt god revisorssed i1 Sverige och har

i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rékenskapsaret 2021-09-01—2022-08-31 har utforts av en annan revisor som [&mnat en
revisionsberéattelse daterad den 27 februari 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodviéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vaseniliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvadntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for ait utforma
granskningsatgarder som &ar fampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatia verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda {ill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
| arsredovisningen om den védsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberétielsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten,

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkien fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberéittelse Tingsvalvet Niten 1 AB, org. nr 559176-7289, 2022-09-01—2022-12-31 1 (2)



DocuSign Envelope ID: 88268F 15-3A79-4A3B-A031-6396FDC3CD64

o
4
el
+ &
"l.uli' e |

1‘“‘: - a F -

-
. - = g R Ty } - Fe,
e P 'l..fi..-"-".-..-l...- q‘-i—l'U-i'.—'i-ll-" i A e o
r
i

L=
-
.

[ — N
- I T Y
P

—
-

e e u
- LY 4 =
- - -

e T X M S,
4w e [* e
- ;'? -'-'-I.. .r'iq:- &

Ty 7 Wy W -
T T 5 N L T
e A

—
—ri

o

e
.--5_:- -
-.._‘

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Grund for uttalg—mjen

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Tingsvalvet Niten 1 AB for rdkenskapsaret
2022-09-01—2022-12-31 samt av forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Tingsvalvet Niten 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn lill de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsirihet, ar att inh&mta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

—— fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kKan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Bollnds den 21 juni 2023

KPMG AB

—DocuSigned by:

Tlerese Malmgnen

N\ 39AB6FDF43164FD...
Therese Malmgren

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder
vi protessionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.
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