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Undertecknad styrelseledamot i Digs Falun IT AB intygar hidrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstdmmer med
originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 31 maj 2024,
Stdmman beslot tillika godkéinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Ostersund 2024-05-31




-

Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Dids Falun 1l AB
organisationsnummer 559356-4379

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Digs Falun Il AB far
ralkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovishingen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Dids Falun  ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultatréakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed [ Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisarns ansvar. Vi ér
cberoende i farhailande till Dios Falun 1l AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvandig f6r att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten,
Den upplyser, nar s3 ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
pdverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet am huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig
felaktizhet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstad pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutonm:

¢ identifierar och bed8mer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, utformar och utfor
aranskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dandamalsenliga
fOr att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffarvi ass en férstdelse av den del av holagets interna
<antroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar [dmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten | den Interna kontrollen.,

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredavisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revislonshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, masie vi i
revisionsherdttelsen fasta uppmidrksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otilirdckiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser
etler férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta
verksamhieten.

o utvdrderar vl den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningaina,
och am arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en’
rattvisande bild.

V[ maste informera styrelsen om bland annat revislonens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dadribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revasion av arsredovisnirger har vi aven uttort en
revision av styrelsens forvaltning for Dios Falun HAB for
rakenskapsaret 2023 01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget tlt
dispositioner betraffande bolagets vinst elier forlust

Vi tilistyrker gtt bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrinet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed  Svernige Vart
ansvar enhgt denna beskrivs narmare t avsrittet Revisgrns onsvar
Vi ar oberoende » forhallande till Dros Fatun il AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i ovngt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enhigt dessa krav

Vi anser all de revisionsbewvis vi har inhamitat ar tillrackbga och
andamalsenhga som grund fér vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget vl dispositioner
betraffande bolagets vinst etler forlust. Vid forslag till utdelning
innefaitar detta bland arnat en beddmning av om utdelninger ar
forsvarhg med hansyr Ul de krav som bolagets verksambetsart,
omfattning och nsker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbebov, hkviditet och stalining ¢ Gvrigt

Styretsen ansvarar for bolagets organrisation och forvaitringer av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedama bolagets ekonomiska situation och att fillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelstorvaltmngen och balagets ekonomiska angelagenheter
ovrigt kontrotieras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisioner av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsiribet, ar atf inhamia revistonshewvs for att
med er nmhg grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledarnot 1 nagot vasenthigt avseende

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till ndgon
forsummelse som kan foranieda ersattringsskyldighet mot
bolaget, eller

e panadgot annat satt handlat i stnd med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen

Vart mal hetraffande revisioner av forsiaget till dispositiorer ay

bolagets vinst eller fariust, och darmed vart uttalande om detla, ar

att med nmbig grad av sakerhet bedoma om forstaget ar forenligt
med aktieoolagslagen

Rirvthe sakerhetl ar er hog grad av sakerhet, men mgen garants for
att en revisior som utfors enhigt god revisionssed s Sverige ailld
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser sorn kar

foranteda ersattnmingsskyldighet mot bolaget, elier att ett tdrslag Ll

disposiioner av bolagets winst eller forlust inte dr forerhgt med
aktebolagslagen.

Dios Faturs [T AR
grgamisat-onsnummer 555356-4379

2(2)

Som en del av en revision enhgt god revisionssed 1 Svenge
arvander vi professionellt omddme ach har en professionelit
skeptisk mnstallming under hela revistoner Granskningen av
forvattninger och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forfust grundar sig framst pa revisioner av rakenskaperna Vitka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professiorells beddmning med utgangspunkt 1 sk och
vasenthghet Detrnebdr att vi fokuserar grarskningen pa sadana
atgarder, omriaden och forhdllanden som ar vasentliga for
verksambeten och dar avsteg och overtradelser skulle ba sarskild
betydelse for bolagets situation Vi gar igenom och orovar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra farkallander
som ar relevanta for vart uttalande om arsvarsfribet Som
underiag for vart uttalande om styrelsens forslag il dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fortust hiar wi granskat om torslaget
ar forenligt med aktiebolagslagenr

Ostersund 2024-05-31

Deloitie AB /‘

Elisabeth Hallstrom
Avktornserad revisor
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Dios Falun II AB
Org.nt, 559356-4379

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i tusentals svenska kronor, TSEK, dér ej annat anges. Uppgifier inom parantes avser foregiende r.

Verksamheten
Foretagets verksamhet dr att dga och frvalta fast egendom samt 1dka didrmed frenlig verksamhet. Verksamheten bedrivs 1 Falun och

styrelsens stte #ir i Ostersund.

Flerarsjiimforelse®

2023 2021/2022
Nettoomséttning 24 362 18 678
Res. efter finansiella poster -10 305 6 405
Balansomslhutning 322 271 351 820
Agarforhillanden

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Digs Fastigheter I AB, org.or 556544-4998 med siite | Ostersund. Dids Fastigheter I AB inpdr i
koncernen Dids Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771, med site i Ostersund som upprittar koncernredovisning.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Aret har priglats av kriget i Ukraina, energikrisen, hog inflation och snabbt stigande riintor, Bolaget har fokuserat pd effekten och dess

paverkan pd verksamheten och 10pande anpassat strategier och beslut, Bedémningen dr att bolaget klarat omstéllningen vél.

Bolaget har under dret gjort nedskrivning av byggnad med 12 mkr,

Akticdgartillkott har erhéllits under aret med 15 mkr,

Viisentliga hindelser efter rikenskapsdrets shat
Inget av visentlighet utéver information 1 not 16 har skett efter rdkenskapsirets slut.

Forviiniad framtida utveckling samt viisentliga risker och oséikerhetsfaktorer

Under det kommande dret kommer verksamheten att bedrivas med ofrindrad inriktning, Bolaget bed6mer att det inte finns nagra
visentliga risker eller osdkerhetsfaktorer som bolaget stir infor.

Personal
Bolaget har ¢f haft ndgra anstillda under innevarande eller foregaende ar, varfor nagra 16ner eller etrsittningar ¢j har utbetalats.

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 1 195 741

erhéllna aktiedgartillskott 15 000 000

arets fGrlust -13 980 040
2215701

Styrelsen foreslar att

1 ny rikning dvertores 2 215 701
2215701

Betriffande bolagets resultat och stéillning i Hvrigt hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansriikning, rapport 6ver
eget kapital, kassaflédesanalys samt tillhdrande noter.
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Dios Falun IT AB
Org.nr, 559356-4379

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Hyresintdkter
Ovriga rorelseintidkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Admunistrationskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immaterieila
anldggningstillgangar

IRorelseresultat

Resuliat fran finansiella poster
Rinteintikter

Ovriga riinteintékter fran koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatpostet
Réntekostnader till koncernfretag
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsiittning till periodiseringsfond
Foréndring av avskrivningar utéver plan

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

mmmg
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2023-01-01
2023-12-31

24 362
202

24 564

-10 267
-1 996

-14270

2021-12-22
2022-12-31

18 678
0

-26 533

-1 969

8 861
-7 750
-9 452

18 678

-6 464
~327

-1 618

-8 909

9769

2 886
-2 346
-3 905

-8 336

-10 305

-326
=3 147

-3 473

-13 778

~202

-3 364

6 405

__=5209

-13 980

-5 209

1196

1196




Dios Falun I1 AB
Org.nr, 559356-4379

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldgeningstilleangar

Materiella anliiggningstillgangar
Forvaliningsfastigheter

Pagaende nyanlipeningar och forskotl avseende materiella
anldggningstitlgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kosthader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0
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2023-12-31

164 280

22 810

187 090

187 090

614
133 882
0

269
416

2022-12-31

178 244

664

135 181

135 181

322 271

178 908

178 908

22

171 951
38

290

361

172 912

172 912

351 820



Dids Falun IT AB
Org.nr, 559356-4379

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 10 30 20

Summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 196 {

Erhallet aktiedgartillskott 15 000 0

Arets resultat -13 980 ) 1 196

Summa fritt eget kapital 2216 1 196

Summa eget kapital 2266 1 246

Obeskattade reserver

Petiodiseringsiond 326 0

Ackumulerade avskrivaingar utéver plan 8356 5209

Summa obeskattade reserver 8 682 5 209

Langfristiga skulder 1

Skulder till kreditinstitut 147 316 165 677

Skulder till koncernftiretag 154 081 169 081

Summa Iangfristiga skulder 301 397 334 758

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 682 1,

Loverantorsskulder 829 419

Skulder till koncernforetag 0 3 884

Aktuell skatteskuld 805 0

Ovriga skulder 223 1700

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 6387 4 604

Summa kortfristiga skulder 9 926 10 607

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 322 271 351 820
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Dios Falun I1 AB
Org.nr, 559356-4379

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Aktiekapital
Ingéende balans per 22 december 2021 0
Nyemission 50
Arets resultat
Utgaende balans per 31 december 2022 50
Ingdende balans per 1 januari 2023 50
Arets resultat
Erhallet aktiedgartillskott
Utgdende balans per 31 december 2023 S0

Uppskrivnings-
fond

0

0

Reserv-
fond

0

Balanserat

resulat
0

1196
1 196

1196

-13 980
15 000
2216

Summa
Eget kapital
0

50

1196
1 246

1 246

-13 980
15 000
2 266

Aktiekapitalet var vid rikenskapsarets utgang fordelat pd 500 A-aktier med 1 r0st per aktie med ett kvotvérde pa 100 kr per aktie.

Samtliga aktier dr fullt betalda.
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Dios Falun I1 AB
Org.nr, 559356-4379

KASSAFLODESANALYS

Dcn lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte igar 1 kassaflddet

Erhallen rinta m.m.
Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode
fore foridnd

Kagssaflode fran forindringar av rorelsekapital

Minskning(-

fran den lopande verksamheten
ringar ay rorelsekapital

H)/okning(-) av kundfordringar

Minskning(-

H)/6kning(-) av fordringar

Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder

Minskning(-

Kassafldde

V/okning(+) av kortfristiga slkulder

fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Kassaflode

Finansierin

fran investeringsverksamheten

gsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott
Amortering langfristiga lan

Kassaflode

fran finansieringsverksamheten

Foriindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

13
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2023-01-01
2023-12-31

-1 969
14 2770
8 366
-17 202
202

3 763

-592
38 323
410
-1 091

40 813

-22 452

-22 452

15 000
-33 361

-18 361
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Dios Falun II AB
Org.nr, 559356-4379

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen for Dios Falun II AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tilliimpning av RFR 2 innebir atl moder[Gretaget
sa langt som mojligt tillimpar alla av EU godkinda International I'inancial Reporting Standards (IFRS) samt tollmingar av
[FRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat sambandet
mellan redovisning och beskattning.

Principerna dr oftrdndrade jamfort med foregiende 4r. I redovisningen har vérdering av poster skett till anskaffningsvérde.
Nedan beskrivs de viisentliga redovisningsprinciper som tilldtopats.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ef trdtt ikrafi

Ett antal nya eller dndrade IFRS triider ikraft forst under kommande rikenskapséar och har inte fortidstillémpats vid
uppréttandet av dessa finansiglla rapporter. Samtliga nya och #ndrade [FRS med framtida tillimpning térvéntas mte komma
att ha ndgon visentlig effekt pa bolagets finansiella rapportet.

De nya och #ndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som trdder tkraft f6r rikenskapsar som borjar efter den
I januari 2023 har inte fatt ndgon visentlig effekt pd foretagets finansiella rapporter.
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Dids Falun II AB
Ore.nr, 559356-4379

NOTER
£ Visentliga bedomningar, antaganden och riskhantering
e
ok For att kunna uppritta finansiella rapporter enligt RER2 maste foretagsledningen gora bedomningar och antaganden som
i paverkat redovisade tillgangar, skulder, intidkter och kostnader, Dessa beddmningar baseras pa savil historiska erfarenheter
% som andra faktorer som beddmts som rimliga under rddande omstéindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa
?:E bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutsiittningar foreligger. Bedémningar och antaganden ses §ver
o regelbundet. Andtingar av beddmningar redovisas i den period dndringen gérs om #ndringen endast paverkar denna period,

eller den period dndringen gérs och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.
Prévning av nedskrivning

Ett antal vidsentliga antaganden och beddmningar miste goras nér nyttjiandevirde mits baserat pa de till tillgdngen hinforliga
forviantade framtida diskonterade kassaflodena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsrinta, tillvixt samt
rorelsekapitalbehov. Prognoset for framtida kagsafloden baseras pa bésta mojliga beddmningar av framtida intékter och
rorelsekostnader, grundade pa historisk utveckling, allmdnna marknads{Srutséttningar, utveckling och prognoset for
branschen samt annan tillgénglig information. *

Foretaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-, likviditets- och
kreditrisker, Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rdnterisk. Det dr bolagets styrelse som ér ytietst ansvarig for
exponering, hantering och uppfdljning av foretagets finansiella risker, De ramar som géller for exponering, hantering och
uppitljning av de finansiella riskerna framgér av koncernens finanspolicy.

Virdering av finansiella tillgangar och skulder
Bolaget tilldmpar inte IFRS 9 i juridisk person.

ECL pé koncerninterna fordringar har beréknats med den generella modellen baserat pa /interny/ rating med antagande om lag
kreditrisk samt med hinsyn till sdkerheter i fastigheter. Sammantaget blir reserven ovisentligt pd grund av stabila parter och
goda sikerheter och redovisas ddtrfor inte. Bolaget {f6ljer bedémningen 16pande.

Vid férsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffhingsvirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifterna for tillgdngens forvirv med tillagg for transaktionsutgifter som 4r direkt hiinforligt till
forvirvet, Finansiclla instrument redovisas péa likviddag alt forande mnstituts bokforingsdag. Nedan specificeras
redovisningsprincipeina for de finansiella instruument som aterfinns i bolaget.

Fordringar

Fordringar ingir 1 omsdttningstillgangar med undantag {6r poster med forfallodag mer 4n 12 manader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anliggningstillgangar. Fordringar redovisas initialt till anskaffningsvérde, for kortftistiga fordringar
sker efterfoljande redovisning till Iigsta virdets princip, for fordringar klassificerade som anldggningstillgAngar sker
cfterftljande redovisning till anskaffningsvirde minus nedskrivningar,

For fordringar utom likvida medel anvinds den forenklade modellen for kreditreserveringar. Det gors 1opande bedémning av
kreditreserveringar baserat pa historik samt muvarande och fiamatblickande faktorer, Pa grund av fordringarna korta 16ptid
uppgdr reserverna till ovisentliga belopp. Vad giller koncerninterna fordringar och likvida medel anviinder vi den generella
metoden. Bolaget definierar fallissemang som fordringat som ér forfallna med mer dn 90 dagar och i de fallen gors en
individuell bedomning och reservering.

Likvida medel
Likvida medel utgdrs av placeringar med forfallodag inom tre manader fran anskaffhingstidpunkten samt spériade
banktillgodohavanden som forvantas bli reglerade inom 12 manader efter balansdagen.
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Ovriga finansiella skulder
Koncernens upplaning och leverantérsskulder klassificeras som &vriga tinansielia skulder.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas dérefter till
upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad meilan erhéliet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrikningen f6rdelat dver laneperioden, med tillimpning av effektividntemetoden.
Uppléning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorhg ritt att skjuta upp betalning av skulden
i &tminstone 12 manader efter balansdagen. Lanekostnader redovisas 1 resultairiikningen i den period till vilken de hiinfor

sig.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt véarde och dérefier till upplupet anskaftaingsvirde med tilléimpning
av effektivrintemetoden. Redovisat virde for leverantrsskulder forutsétts motsvara dess verkliga virde, eftersom denna
post dr kortfristig till sin natur.

Fastighets{orsiljning
Resultat frin fastighetstorsélining redovisas da konfrollen som férknippas med dganderitten dvergar tll koparen. Vinst eller
forlust som uppstar vid forsidljning av forvaltningsfastighet utgbrs av skillnaden mellan forséljningspris och redovisat vérde.

Léneutgifter
Léneuntgifier redovisas 1 resultatrdkningen 1 den period de uppkommer, Koncermmellanhavanden belastas med rénta.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

c;:jvriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Materiella anligeningstilicangar

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter 1 foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaliningsfastigheter menas att de innehas 1

syfte att generera hyresintikter eller virdedkning eller en kombination av bada. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till
anskaffhingsvirdet. Dérefter redovisas de till anskaffningsvirde efter avdrag {6r ackumulerade avskrivaingar och eventuella

nedskrivningar.

Anskaffningsviirdet bestar av inkGpspriset och utgifter som ér divekt hinforliga till forvarvet. Tillkommande utgifter
avseende en forvaltningsfastighet skall ldggas till det redovisade vérdet for fastigheten ifraga om det dr sannolikt att den
ekonomiska nytta som 4t forknippad med fastigheten fdrbitiras 1 t6rhéallande till den nivad sont gillde da den ursprungligen
anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader 1 den period de uppkommer.

En fastighet upphdr att redovisas som tillgéng 1 samband med att den avyttras eller nfix den slutligt tas ur bruk och det
beddms att den inte kommer att betinga nagot virde 1 samband med en framtida avyttring.

Avskrivningar pa materiella anliggningstiligangar
Avskrivningar pa matericlla anldggningstillgangar kostnadsfors Gver tillgdngens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
Byggnader 100
Byggnadsinventatier 20
Markanldggningar 20
inventarier 5
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Nyttjandeperioden for mark ér obegrénsad och darfor skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder, restvirden och avskriviningsmetoder omprvas 1opande, minst 1 slutet av varje
rikenskapsperiod. Effekien av eventuella dndringar i bedémningar redovisas framatriktat,

Borttagande fran balansrikningen

Det redovisade viirdet {61 en materiell anliggningstillgdng tas bort fran rapporten dver finansiell stillning vid utrangering
eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska {ordelar vintas fran anvindning eller utrangering/avyttring av tillgangen.,
Den vinst ellet forlust som uppstir vid utrangering elier avytiring av tillgangen, utgdrs av skillnaden mellan eventuella
nettointéikten vid avyttringen och dess redovisade vérde, redovisas 1 resultatet i den period néir tillgdngen tas bort fran
tappotten dver finansiell stdllning,

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Vid vatje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella tillgdngar {6r att faststilla om det finns nagon
indikation pa att dessa tillgdngar har minskat 1 viirde. Om sa &r fallet, beréiknas tillgadngens atervinningsvérde for att kunna
faststélla virdet av eventuell nedskrivning,

Atervinningsvirdet 4r det hogre virdet av det verkliga virdet minus forsiliningskostnader och dess nyttjandevirde. Vid
berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassafidde till nuvirde med en diskonteringsrinta fore skatt
som aterspeglar aktuell marknadsbedbmuning av pengars tidsvirde och de risker som férknippas med tillgangen,

Om atervinningsvirdet for en tillgang faststills till ett ldgre virde én det redovisade virdet, skrivs det redovisade viirdet pa
tillgangen ned till atervinningsvirdet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadforas 1 resultatrikningen.

D en nedskrivning sedan aterfdrs, dkar tillgdngens redovisade virde till det omvirderade atervinningsvérdet, men det
forhojda redovisade virdet far inte Overskrida det redovisade viirde som skulle faststillts om ingen nedskrivning gjorts av
tillgdngen under tidigare ar. En dterforing av en nedskrivhing redovisas direkt i resultatrilningen.

Koncernbidrag
Foéretaget tillimpar alternativiegeln nér det géller redovisning av koncernbidrag vilket innebér att sdvil limnade som

erhéllna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Inkomstskatt
Skattekostnaden utgérs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktiedgartillskott
Aktietigartillskott som en &gate limnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade viirde, Aktiedgartillskott som en

dgare erhaller redovisas direkt 1 eget kapital,

Bventualforpliktelser

En eventualforpliktelser 4r en mojlig torpliktelse till foljd av infréffade hiindelser och vars forekomst endast kommet att
bekriifias av att en eller flera osdkra framtida hindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intréiffar eller uteblir,
eller en befintlig forpliktelse till f6ljd av intridffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller avsitining eftersom
det inte ir sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas f6r att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte
kan betdknas med tillricklig tillforlitlighet. Eventualforpliktelser redovisas i not.
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKIL.DA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Hyresintiikter

Forfallotidpunki:

Inom ett ar

Senare dn ett ar men inom fem ar
Senare an fem ar

2023

14 395
8171
4 345

26 911

2021/2022

18 422
3143
3 930

25 495

Foretagets intdkter bestdr 1 huvudsak av leasingintikter (hyresintdkter) fran operationella leasingavtal. Intikter redovisas till
det verkliga viirdet av den erséitining som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for merviirdeskatt, rabatter och
liknande avdrag. Summan av drets variabla avgifter som ingér i rikenskapsarets resultat uppgar till 1 251 Tkr (1 007).
Hyresavtalens forfallotidpunkt framgér av ovanstaende tabell, angivna belopp avser arlig hyresintikt. Totala intidkter uppgér

till 24 564 Tkr (18 678) varav serviceintikter 7 978 Tkr (5 046).

Statliga stdd som erhdlls under aret redovisas sorm 6vrig intéikt 1 resultatrélningen,

Ovriga rorelseintikter

Statliga stod

Fastighetskostnader

Driftkostnader
Reparation och underhéll
Fastighetsskait
Fastighetsforsikring

Inkop och forsiljning inom koncernen

Andel av forsédljningen som avser koncernforetag
Andel av inkdpen som avser koncernforetag

Ersiittning till revisorer

2023
202

2023

-8 447
=979
674
-167

202172022

0

2021/2022

-5 286
-577
-465
-136

10 267

2023

0,0%
18,3%

-6 464

2021/2022

0,6%
16,7%

Inget revisionsarvode hat belastat bolagets rikenskaper under dret. De revisionskostnader som &r att hinfora till bolaget har
fakturerats till moderbolaget Di6s Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771.
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Not7  Skatt pa arets resultat 2023 202172022
Aktuell skatt -202 ),

-202 0

Avstdmning av effektiv skatt
Resultat fore skatt -13 778 1196
Skattekostnad 20,60% (20,60%) 2 838 -246
Skatteeffekt av:
Ei avdragsgilla kostnader -3 449 -2
Ej skattepliktiga mtékter 1 I
Skattemissiga justeringar ) 408 ) 248
Summa 202 0

Skattemissiga justeringar bestér frimst av temporiira skillnader pa fastigheter samt skatteméssiga avdrag for vissa
ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt.

Not8 Forvaltningsfastigheter 2023-12-31 2022-12-31
[ngdende anskaffningsvirde 179 862 0
Inkop 0 179 862
Omklassificeringar 306 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden {80 168 179 862
Ingdende avskrivningar -1 618 0
Arets avskrivningar -2 270 -1618
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 888 -1 618
Arets nedskrivningar .12 000 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -12 000 0
Utgiende redovisat vérde 164 280 178 244
Redovisat virde byggnader 132 602 146 566
Redovisat virde mark 31 678 31 678

164 280 178 244
Uppgift om verkligt virde
Verkligt virde forvaltningstastighet 323 400 340 400

Vid virdering fill verkligt virde anvinds en avkastningsviardesansats. Denna bygger pa en nuvirdesberiikning av framtida

kassafloden, Kalkylperioden utgdr 5-10 ar. Under kalkylperioden utgors intdkterna av avialade hyresnivier fram till

avialstiden upphtr. For perioden dédrefter berdknas hyresintikterna till den matknadshyra som giiller idag. Drifts- och
underhallskostnader har beddmts utiftidn bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och alder.
Kostnaderna beddms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har beddmits utifran det behov som foreligger, Fastighetsskatten

beddms utiftan senaste taxeringsvirden.,

Langsiktig vakans beaktas 1 virderingarna och beddms utifran fastighetens lige och skick. Kalkylrdnta och

direktavkastningskrav dr baserat pa externvirderares erfarenhetsméssiga bedémningar av marknadens forrintningskrav,

Virdering har skett enligt nivd 3, IFRS 13, virdering som huvudsakligen baseras pa virderingar av oberoende

virderingsmén med professionella och relevanta kvalifikationer samt medaktuella kunskaper i virdering av fastigheter av

den typ och med det lige som &r aktuellt. Tnga Gverforingar har skett till eller fran denna niva under perioden.

Pigaende investeringar vivderas enligt samma princip men med avdrag for aterstiende investeringar, I uppgift om verkligt

virde ingdr pagaende projekt,
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Papgaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliiggningstillgingar

Ingiende anskafiningsvirde

[nkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaifningsvirden
Utgaende redovisat virde

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingéng
Nyemission
Antal/virde vid drets utging

Langifristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Amortering inom 2 1ll 5 ar
Amortering efter 5 ar

Skulder till koncernftretag
Amortering efter 5 ar

Summa amortering inom 2 till 5 ar
Summa amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyror
Upplupna projektkostnader

Justering fir poster som inte ingar i kassaflidet

Avskrivningar
Ovriga poster

Sida 14 ay 15

2023-12-31

664
22 452
-306

22 810

22 810

Antal aktier

500
500
500

2023-12-31

147 316
6728
140 588

154 081
154 081

6 728
294 669

2023-12-31

1 147
2 852

2 388

2022-12-31

0
664
0

664

6 387

2023-12-31

2270
12 000

14 270

604

Kvotviirde per
aktie

100,60

100,00

100,00

2022-12-31

165 677
0

165 677

169 081
169 081

0
334 758

2022-12-31

922
3 642
40

Lo e T T T

4 604

2022-12-31

1 618
0

1618
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Not 14 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans {(6rfogandc star
balanscrad vinst
crhallna akticdgartilliskott

arcts forlust

Styrelsen foreslar att
t ny rdkning dvertores

Not 15 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
varav till forman [Or koncernférelag

Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

| 196
15 000
-13 980

2216

2216

2216

Inga visentliga hindclser har intriffat efter rakenskapsarets slut.

Ostersund

U’L/\/Lw 3\/\

Knut Rost

2024-05-31

Var revisionsberittelse har ldmnats den 31 maj 2024,

Delojite AB
{

Elis Ql)] lallstro
Auktoriserad revisor

v
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187 207
18 350

2022-12-31

187 207
15350



