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Faststallelseintyg

Undertecknande verkstallande direktor i Klara Norra Fastigheter AB intygar harmed, dels
att denna kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrikningen faststillts pa arsstimma 19 maj 2025. Arsstimman beslot tillika godkinna
styrelsens och verkstéallande direktérens foérslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Klara Norra Fastigheter AB med sadte i Stockholm ar ett helagt dotterbolag till Unionen, organisationsnummer
802001-57589.

Bolaget dger och férvaltar bostads- och kontorsfastigheter i centrala Stockholm. Fastigheterna ar en del av
Unionens Kapitalforvaltning. Bolaget dgde vid arsskiftet en bostadsfastighet och en kontorsfastighet i
Stockholm.

Genom det heldgda dotterbolaget Fastighetsbolaget Vastmannen AB &gs ytterligare en fastighet med bostédder
och kontor i Stockholm. -

Koncernen har under aret utdékats med det nybildade dotterbolaget KNF Holding AB.

Innehavet av koncernens fastigheter virderades vid arsskiftet 2024/2025 till 3 500 mkr (3 643 mkr). Arets
viardeokning, for befintligt fastighetsbestand 2024-12-31, var 3,5 %.

Den totala vakansgraden i koncernens fastighetsbestand var vid arsskiftet 2,5 % (14,5 %).

Vasentliga handelser

Tomtratten till fastigheten Stockholm Fristaden 6 avyttrades den 30 april genom en bolagstransaktion. Det for
andamalet bildade bolaget Aktiebolaget Stockholm Fristaden 6, dotterbolag till KNF Holding AB, képte
tomtratten och bolaget saldes samma dag vidare till en extern kdpare.

Efter det att forre ordforanden lamnat sin anstallning pa Unionen fick bolaget under aret en ny styrelse efter en
extrastamma.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 152835409 154171783 151462846 145634489 138715251
Rorelseresultat 103 747 412 85 860 713 83 /783 015 84 644 953 76 636 550
Resultat efter fin. poster 102 174 653 86799072 138 906 145 85112 381 3809 360 745
Balansomslutning 649400584 758072956 815933227 798250138 1023068 203

Bolagets forvantade framtida utveckling

De kvarvarande fastigheterna i bestandet har utmarkta lagen for saval bostader som lokaler. Kontorsfastigheten

Stockholm Apeln 8 och bostadsfastigheten Stockholm Surbrunn 10 ar idag fullt uthyrda. De nuvarande storre
lokalhyresgasterna bedoms som langsiktiga och ar ekonomiskt stabila.

De nu gidllande hyreskontrakten for bolaget motsvarar en intdkt for kommande 12-manadersperiod om 149 mkr

och ett totalt kontraktsvarde om 347 mkr.

Addo Sign ID-nummer: fe(286a9-0a8b-4c2f-b38b-b40ce2383a16



Klara Norra Fastigheter AB
556237-5146

Forslag till disposition av bolaget resultat

Till arsstammans forfogande star

balanserat resultat 235 636 669
arets resultat 3611470
239 248 139

Styrelsen foreslar att
i ny rakning overfores 239 248 133

239 248 139

Betrdffande bolagets resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Not 2024-01-01-

' 2023-01-01-

Belopp i SEK
2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intéikter 2
Hyresintakter 3 152 835 409 154 171 783
Ovriga rorelseintikter 4 13 934 223 4 178 349
166 769 632 158 350 132
Rorelsens kostnader
Drift- och férvaltningskostnader -8 369 498 -8 881 142
Underhallskostnader -2 954 983 -2 752 003
Fastighetsskatt -17 564 197 -14 655 070
Ovriga externa kostnader 2,3 -6 511 729 -6 937 720
Personalkostnader 6 -3 120 240 -3 109 911
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar -24 123 818 -27 884 851
Forlust vid utrangering/forsaljining av byggnad/markanlaggning -377 755 -8 268 722
| -63 022 220 -72 489 419
Rorelseresultat 103 747 412 85 860 713
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 7 1394 111 937 941
Rantekostnader 8 -2 966 870 418
-1 572 759 938 359
Resultat efter finansiella poster 102 174 653 86 799 072
Bokslutsdispositioner
Mottagna koncernbidrag 3 400 000 -
Limnade koncernbidrag -113 300 000 -104 400 000
Forandring av 6veravskrivningar 12340000 11 135 060
-97 560 000 -93 264 940
Resultat fore skatt 4 614 653 -6 465 868
Skatt pa arets resultat 9 -1 003 183 1317519
Arets resultat 3 611470 -5 148 349
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Balansrakning

2024-12-31

2023-12-31

Belopp i SEK L Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldéiggningstillgangar
Byegnader, mark och markanldggningar 10 420 705 315 527 691 979
Pagaende ombyggnation 11 1997 276 3519 715
Inventarier, verktyg och installationer 12 161 347 356 174 817 362
584 049 947 706 029 056
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 13 75 000 50 000
Fordringar hos koncernforetag 14 11 600 000 9 300 000
11 675 000 9 350 000
Summa anldaggningstillgangar 595 724 947 715 379 056
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 334 575 265 190
Skattefordran 167 899 -
Ovriga kortfristiga fordringar 15 375 016 248 673
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 309 715 2 256 546
1 187 205 2770409
Kassa och bank 52 488 432 39923 491
Summa omsattningstillgangar 53 675 637 42 693 900
SUMMA TILLGANGAR 649 400 584 758 072 956
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Balansrakning

Belopp i SEK - Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 3 000 000 3 000 000
Uppskrivningsfond - 81 187 075
Reservfond 600 000 600 000
3 600 000 84 787 075
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 235 636 669 399 597 943
Arets resultat 3611470 5148349
239 248 139 394 449 594
Summa eget kapital 242 848 139 479 236 669
Obeskattade reserver 16
Ackumulerade dveravskrivningar 160 133 000 172 473 000
160 133 000 172 473 000
Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld 17 14605639 13 614 690
14 605 639 13 614 690
Langfristiga skulder 18
Ovriga langfristiga skulder 1430 300 3 060 000
1430 300 3 060 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1. 956 106 1 720 206
Skulder till koncernféretag 15 200 424 064 66 760 921
Skatteskuld - 1428 259
Ovriga kortfristiga skulder 20 4 951 280 3 193 920
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 21 23 052 056 16 585 291
230 383 506 89 688 597
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 649 400 584 758 072 956
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Rapport dver forandringar i Eget kapital
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Aktie- Reserv- Uppskrivn- Fritt eget

kapital fond fond kapital
2023
Belopp vid arets ingang 3 000 000 600 000 62 521 157 488 263 861
Utdelning - - - -100 000 000
Avskrivning pa uppskrivning - - -3 191 819 3191 819
Aterféring av uppskrivning : : -8 142 263 8 142 263
Arets resultat - - - -5148349
Belopp vid arets utgang 3 000 000 600 000 81187 075 394 449 594
2024
Belopp vid arets ingang 3 000 000 600 000 81 187 075 394 449 594
Utdelning - ~ - -240 000 000
Avskrivning pa uppskrivning - - -995 529 995 529
Aterféring av uppskrivning -80 191 546 80 191 546
Arets resultat - - - 3611 470
Belopp vid arets utgang 3 000 000 600 000 - 239 248 139

Aktiekapitalet bestar av 30 000 aktier med ett kvotvarde om 100.
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Indirekt metod 2024-12-31 2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 103 747 412 85 860 713
Justering for avskrivningar 24 123 818 27 884 852
Justering for resultat vid avyttring av byggnad och markanldaggning -8 959 300 8 268 722
Erhallen ranta 1394 111 037 941
Erlagd ranta -2 966 870 418
Betald inkomstskatt -1 608 392 -961 472
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére 115 730 779 121991 174
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av koncernmellanhavanden 21393 756 1885 110
Fordandring av fordringar 1 820 490 -619 883
Férandring av leverantérsskulder 235 900 -1472 619
Forandring av kortfristiga skulder 8224 125 -4 586 173
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 147 405 050 117 197 609
Investeringsverksamheten
Investering i materiella anldggningstillgangar -2 414782 -3 261 013
Avyttring av materiella anldggningstillgangar 109 229 373 -
Investering i finansiella tillgangar -25 000 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 106 789 591 -3 261 013
Finansieringsverksamheten
Utdelning -240 000 000 -100 000 000
Forandringar av 6vriga lan -1 629 700 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -241 629 700 -100 000 000
Forandring av likvida medel 12 564 941 13 936 596
Likvida medel vid arets borjan 39 923 491 25 986 895
Likvida medel vid arets slut 52488 432 39 923 491
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.
Belopp i SEK om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allmanna r&d BFNAR 2012:1 "Arsredovisning och koncernredovisning (K3)". Redovisningsprinciperna ar
oforandrade i jamforelse med foregaende ar.

Koncerntillhorighet
Klara Norra Fastigheter ags till 100 % av Unionen {802001-5759) med sate i Stockholm. Den 6vergripande
koncernredovisningen upprattas av Unionen. '

Koncernredovisning
Klara Norra Fastigheter ar moderbolag till Fastighetsbolaget Vastmannen AB (556943-7246) och KNF Holding AB
(559468-2592) men med stdd av ARL 7 kap 2 § uppréttas ingen koncernredovisning.

Viirderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Redovisning av hyresintdkter
Hyresintdkter redovisas linjart éver hyresavtalets [6ptid.

Leasing
Da de ekonomiska risker och fordelar som ar forknippade med tillgangen inte har dvergatt till leasingtagaren
klassificeras foretagets uthyrning av lokaler, bostader och garage som operationell leasing. Leasingintakterna

redovisas linjart under leasingperioden.

Ovrig intdktsredovisning
Intdkter avseende forsiljningar av fastigheter bokférs pa kontraktsdagen. Ovriga intdkter redovisas enligt god
redovisningssed.

Ersdttningar till anstdllda
Ersdttningar till anstallda avser alla typer av ersattningar som foretaget |amnar till de anstillda. Féretagets
pensionsplaner fér tjanstepensioner ar tryggade genom ITP-planen.

Koncernbidrag
Erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Skatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget

kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning
sker enligt balansrdakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga varden for
tillgangar och skulder samt for dévriga skattemassiga avdrag eller underskott.
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Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder nettoredovisas. Uppskjuten skatt berdaknas utifran
beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av forédndringar i gédllande skattesatser resultatfors i den period
forandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att den
underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en 6verskadlig framtid. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet

ingar utgifter som direkt kan hanféras till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvéarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvardet till
den del tillgangens prestanda okar i forhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsforvarv beddms om fastigheten vidntas ge upphov till framtida kostnader fér rivning
och aterstéllande av platsen. | sadana fall gors en avsdttning och anskaffningsvardet 6kas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som "Ovrig
rorelseintikt" respektive "Ovrig rérelsekostnad".

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststiélls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvérde.

Avskrivningarna redovisas som en egen post i resultatrakningen. Fastigheternas mark har obegransad
nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Linjar avskrivningsmetod anvands for ovriga typer av materiella tillgangar.

Har en materiell anlaggningstillgang pa balansdagen ett lagre varde dn det bokforda vardet skrivs tillgangen ned
till detta virde om det kan antas att virdenedgangen dr bestaende.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Kontorsfastigheter

Stomme 50-100 ar
Fasad, yttertak, fonster 20 - 60 ar
Installationer 10- 30 ar
Inre ytskikt och hyresgistanpassningar 10 - 20 ar
Markanldaggning 20 ar
Bostadsfastighet

Stomme 70 ar
Fasad, yttertak, fonster 55 ar
nstallationer 10-20 ar
nre ytskikt och hyresgastanpassningar 20 ar
Byggnadsinventarier 3-20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Markinventarier 10-20 ar
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Finansiella anldggningstillgangar

Nar foretaget direkt eller indirekt innehar mer dn 50 % av risterna, eller pa annat séatt har ett bestammande
inflytande i ett annat foretag, klassificeras detta foretag som ett dotterforetag. Andelar i dotterféretag redovisas
till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella nedskrivningar. Som utdelning fran dotterforetag raknas endast
erhallen utdelning av vinstmedel som intjanats efter férvarvet.

Not 2 Koncerninterna mellanhavanden
Bolaget har hyrt ut lokaler till Unionen for 62 154 tkr {56 336 tkr).
Bolaget har fakturerat motionstjanster till Unionen, totalt fakturerat belopp uppgar till 1 697 tkr (1 697 tkr).

Bolaget har kodpt vissa administrativa tjanster och debiterats kostnader for lokal fran Unionen. Det totala
beloppet uppgar till 1 170 tkr (1 161 tkr).

Bolaget har salt vissa administrativa tjanster till Fastighetsbolaget Vastmannen AB och KNF Holding AB. Det
totala beloppet for rakenskapsarets salda tjanster uppgar till 657 tkr (636 tkr) respektive 49 tkr (0 tkr) .

Addo Sign ID-nummer: fe0286a9-0a8b-4c2f-b38b-b40ce2383a16



2025061009152

Klara Norra Fastigheter AB
556237-5146
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2024-01-01- 2023-01-01-
_ 2024-12-31 2023-12-31
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsigningsbara operationella leasingavtal:
Forfaller till betalning inom 1 ar 149 216 957 158 020 494
Forfaller till betalning ar 2-5 196 046 151 316 717 288
Forfaller till betalning senare @n 5 ar 1 669 879 -
346 932 987 474 737 782
Under perioden erhallna leasingavgifter 152 835 409 154 171 783
Not 4 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01- 2023-01-01-
_ 2024-12-31 2023-12-31
Vinst vid forsaljining av fastighet 9 337 055 -
Ovrigt 4 597 168 4 178 349
Summa 13 934 223 4178 349
Not 5 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ernst & Young Aktiebolag
Revisionsuppdrag 170 982 166 475
Ovriga tjdnster 216041 102000
387 023 268 475

Med revisionsuppdrag avses revisorsarbete for den lagstadgade revisionen. | 6évriga tjanster
ingar olika typer av kvalitetssakringstjanster, skatteradgivning och 6vrig konsultverksamhet.

Not 6 Loner och andra ersattningar

Medelantalet anstdllda

Medelantalet anstallda bygger pa av bolaget betalda narvarotimmar relaterade till en hormal arbetstid.

varav kvinnor

Loner, ersattningar m.m.

Ovriga anstélida

Sociala kostnader
Varav pensionskostnader
Varav pensionskostnader VD

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Medelantal anstéallda har varit 2 2
L.oner, ersdttningar, sociala kostnader och pensionskostnader har utgatt med foljande belopp:
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelse och verkstallande direktor 1161 163 1226 051
656568 650442
1817 731 1876493
1279 818 1223 366
708 689 633 774
564 404 495 267
3 097 549 3 099 859
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Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Utdelning 5 209 4 891
Ranteintakter koncernforetag 517 854 255 212
Ovriga rinteintikter 871 048 677 838
1394111 937 941
Not 8 Ridntekostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader koncernforetag -2 966 834 -
Ovriga réntekostnader -36 418
Summa -2 966 870 418
Not 9 Skatt pa arets resultat
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Aktuell skatt -12 234 -15411
Férandring av uppskjuten skatt (netto) -990 949 1332 930
-1 003 183 1317 519
Avstiimning av effektiv skatt
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Resultat fore skatt 4 614 653 -6 465 868
Skatt enligt gdllande skattesats 20,6 % (foregaende ar 20,6 %) -950 618 1331 969
Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader -56 269 -1 729 148
Skatteeffekt kostnader som ska dras av
men inte ingar i resultatet 298 735 -
Skatteeffekt ej skattepliktiga intakter 1927 137 11 342
Skatteeffekt skillnad mellan skattemassiga
och redovisningsmassiga avskrivningar -1231 219 370 426
Forandring av uppskjuten skatt (netto) -990 949 1332930
-1 003 183 1317 519
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Not 10 Byggnader, mark och markanlaggningar

13{16)

2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 543 692 221 533 150 676
Investeringar 1042 430 -
Omklassificeringar 407 738 11 602 550
Forsdljningar/utrangeringar -28 188 538 -1 061 005
Vid arets slut 516 953 851 543 692 221
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -94 458 085 -84 305 787
Avskrivningar -G 912 845 -11 086 844
Forsaljningar/utrangeringar 8122 394 934 546
Vid arets slut -96 248 536 -94 458 085
Ackumulerade uppskrivningar (netto)
Vid arets borjan 78 457 843 89 791 925
Avskrivningar -995 529 -3 191 819
Forsdljningar/utrangeringar -77 462 314 -8 142 263
Vid arets slut - 78 457 843
Utgaende redovisat varde 420 705 315 527 691 979
Redovisat varde byggnader 207 521 200 314 082 849
Redovisat varde mark och markanlaggningar 213 184 115 213 609 130

420 705 315 527 691 979
Taxeringsvdrde
Apeln 8 1 628 000 000 1 628 000 000
Fristaden 6 . 299 000 000
Surbrunn 10 176 973 000 176 973 000
Totalt taxeringsvarde 1 804 973 000 2103 973 000
Varav byggnader 1 084 600 000 1 260 600 000
Marknadsvérde
Totalt marknadsviarde 3 320 000 000 3 458 000 000

Angivet marknadsvarde baseras pa en extern vardering utford av Stockholmsbryggan Fastighetsekonomi AB.
Varderingarna grundas dels pa kassaflodesanalyser baserade pa 10-ars-prognoser dver framtida betalnings-
strommar och dels pa ortsprisanalyser. Direktavkastningskraven ligger i intervallet 2,6-4,0 % beroende pa

varderingsobjektets upplatelseform, anvandning och lage.

Not 11 Pagaende ombyggnation

L _ 2024-12-31
Vid arets borjan 3519715
Investeringar 1997 275
Omklassificeringar -1 032 661
Avyttring i samband med fastighetsforsaljning -2 487 053

Vid arets slut 1997 276

2023-12-31
12 474 802
2 922 680
-11 877 767

3 519715

Addo Sign ID-nummer:; fe0286a9-0a8b-4c2f-b38b-b40ce2383a16



2025061009153

Klara Norra Fastigheter AB
556237-5146

Not 12 Byggnadsinventarier/inventarier

Ackumulerade anskajffningsvirden
Vid arets boérjan

Investeringar

Ombklassificeringar

Arets forsaljningar/utrangeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Avskrivningar

Arets forsaljningar/utrangeringar

Vid arets slut

Utgaende redovisat varde

Not 13 Andelar i koncernforetag

Foretag

Fastighetsbolaget Vastmannen AB
556943-7246, site Stockholm
Antal aktier 500, andel i % 100

KNF Holding AB

559468-2592, sdte Stockhoim
Antal aktier 25 000, andel i % 100

Utgdende anskaffningsvarde

Uppgifter om eget kapital och resultat
Fastighetsbolaget Vastmannen AB
KNF Holding AB

Not 14 Fordringar hos koncernforetag

Fordringar Fastighetsbolaget Vastmannen AB

Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar

.I:I—\;?esford ringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

14(16)

2024-12-31 - 2023-12-31

269 002 878 268 389 327

- 338 334

- 275 217

-11 325 166 -

257 677 712 269 002 878

-94 185 516 -80 579 327

-13 215 444 -13 606 189

11 070 604 -

-96 330 356 -94 185 516

161 347 356 174 817 362
2024-12-31 2023-12-31

50 000 50 000

25 000 -

75 000 50 000

Eget Kapital Resultat

20 819 814 1736 821

131 326 124 131 301 124

2024-12-31 2023-12-31

11600000 9 300 000

11 600 000 9 300 000

2024-12-31 2023-12-31

129 561 250

- 5100

245 455 243 323

375 016 248 673
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Not 16 Obeskattade reserver

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade 6veravskrivningar:
Ingaende balans 172 473 000 183 608 060
Arets aterféring -12 340 000 -11 135 060
Utgaende balans 160 133 000 172 473 000
Not 17 Uppskjuten skatteskuld
_ 1 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende balans 13 614 690 14 947 620
Arets férdndring:
Uppskjuten skatteskuld pa skillnad mellan bokfort och
skattemassigt restvdrde pa fastigheter 990 949 -1 332930
Utgaende balans 14 605 639 13 614 690
Not 18 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Depaositioner fran leasingtagare:
Ingaende balans 3 060 000 3 060 000
Erhallna depositioner 58 300 -
Aterbetalade depositioner -1 688 000 | -
Utgaende balans 1 430 300 3 060 000
Berdknas forfalla senare dn 5 ar efter balansdagen.
Not 19 Skulder till koncernforetag
_ 2024-12-31 2023-12-31
Skuld till Unionen 75 824 064 66 760 921
Skuld till KNF Holding AB 124 600 000 -
200 424 064 66 760 921
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Momsskulder 4 903 007 3 146 982
Ovriga skulder 48 273 46 938
4 951 280 3 193 920
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyror 21 198 850 14 977 986
Personalrelaterade kostnader 977 947 1037 744
Ovriga poster 875 259 569 561
23 052 056 16 585 291
Not 22 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Stallda sdkerheter Inga Inga

Addo Sign ID-nummer: fe0286a9-0a8b-4c2f-b38b-b40ce2383a16



[ e

poed

{09

Py

2346

20

Klara Norra Fastigheter AB
556237-5146

Not 23 Eventualforpliktelser

16(16)

o 3 _ 2024-12-31 2023-12-31

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 24 Vasentliga hdandelser efter balansdagen

Inga vdsentliga handelser har intrdffat efter balansdagen.

Not 25 Disposition av resultat

] 2024-12-31

Forslag till disposition av bolagets resultat

Till arsstimmans forfogande star

balanserat resultat 235 636 669

arets resultat 3611 470
239 248 139

Styrelsen foreslar att

| ny rakning overfores 239 248 139
239 248 139

Underskrifter

Stockholm, datum som framgar av de digitala signaturerna

Malin Engstrom Victoria Kirchhoff

Styrelseordférande

Catharina Stroyer Karl-Magnus Bjorklund

Peter Jansson
Verkstallande direktor

Var revisionsberdittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Jeff Erici
Auktoriserad revisor
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“¢49.” Addo Sign

Dokumentet signeras digitalt med den sakra signeringstjansten Addo
Sign. Signaturbeviset i dokumentet sdkras och valideras med det
matematiska hashvardet f6r originaldokumentet.

Dokumentet &r last for andringar och tidsstamplat med ett certifikat

fran en betrodd tredje part. Alla kryptografiska signeringsbevis ar
inbdddade i PDF-dokumentet ifall de ska anvandas for validering i

framtiden.

Hur man verifierar dokumentets akthet

Dokumentet ar skyddat med ett Adobe CDS-certifikat. Nar dokumentet
dppnas i Adobe Reader ser det ut att vara signerat genom Addo Sign
signeringstjanst.



‘Building a better
Working world

Revisionsbherattelse

Till bolagsstamman i Kiara Norra Fastigheter AB, org.nr 556237-5146

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Klara Norra
Fastigheter AB for ar rdkenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rdttvisande bild av Klara Norra Fastigheter ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstamman fasistdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i f6rhallande till Klara Norra
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreilsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddémer dr nodvandig fér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa é&r
tilldmpligt, om férhatlanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt {SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skepfisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och uifér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgoéra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hdgre an for en véasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse §6r var revision fér att utforma
granskningsatgédrder som &ar ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for aft uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [@mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens och verkstdllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillnorande
upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta
uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gbéra att ett
bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e Uutvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventueila betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens foérvalt-
ning av Klara Norra Fastigheter AB fér rdkenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller foriust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberadttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Klara Norra
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande
direktdren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som dr nddvdndiga for att bolagets bokféring ska fullgéras
i Overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen
ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i ndgot védsent-
ligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag tili dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsieg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Jeff Erici
Auktoriserad revisor
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Signaturernag i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrots, och visas nedan.

"Med min signatur bekfﬁﬁar jag innehallet och alla dotum j detta dokumentet.”

JEFF ERICI

Auktoriserad revisor ‘

Serienummer: d780a79047d7c¢5/...]Ja53d8222316fa

IP: 147.161.200¢00¢ ",

Detta dokument dr undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berdknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ér inb&ddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och madjlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda

tlanster.

Sa har verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekriftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings

verktyg fér digitala sighaturer.

Penneo dokumentn yc!(ef: Y66V U-QVEOZ-30W0C-60WL 1-PWXIMI-TGGIQ

A




