£
i

e
b
lijﬁ
Tanl

LYY 4
AT T

!"‘"l- ._

3

Arsredovisning

for

Staffanstorps Kommunfastigheter AB

356671-7491

Rikenskapsaret

2022

Faststéllelseintyg

Undertecknad verkstidllande direktor i Staffanstorps Kommunfastigheter AB intygar att resultatrikningen
och balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-04-12. Arsstimman beslutade
att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Staffanstorp 2023- 044 -1q.

Hai QTrellid

f
l\




Arsredovisning

- for

Staffanstorps Kommunfastigheter AB

256671-7491

Rikenskapsaret

2022




Staffanstorps Kommunfastigheter AB 1 (21)
Org.nr 556671-7491

Styrelsen och verkstdllande direktoren for Staffanstorps Kommunfastigheter AB avger f6ljande
arsredovisning {Or rdkenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Staffanstorps Kommunfastigheter ska inom Staffanstorps kommun férvirva, avyttra, dga och torvalta

fastigheter eller tomtriatter med kommunala verksamhetslokaler.
Bolaget ska ocksa f6rse kommunens verksamheter med for andamaélet lampliga lokaler.

[nom bolaget finns dven verksamheten pa Reningsverket. Verksamheten bestar i att med anstdlld personal
skéta driften av kommunens reningsverk och pumpstationer.

Foretaget har sitt sdte 1 Staffanstorp.

Agarforhallanden
Bolaget ar ett helidgt dotterbolag till Staffanstorps Centrum AB (556189-1622) med site 1 Staffanstorp.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Lordagen den 6 augusti utbrét en brand pa Onsvala forskola, vilket forstorde stora delar av byggnaden.

Polisensutredningen &r pdb6rjad men vad som orsakat branden 4r fortfarande oklart. Férsdkringsbolaget
har paborjat en utredning och innehar samtliga uppgifter for att komma vidare. Polisutredning nedlagd i
brist pa bevis, kan aterupptas om nya fakta framkommer.

Forsdkringbolaget kommer dven att paborja rivningen av den del som édr skadad och utreder skadorna i
delen som &r kvar. Forsdkringbolaget har dven erbjudit sig att ateruppbygga forskolan. Rivningen ér
pabdrjad, dven kvarvarande del och berdknas vara avslutat 23-01-15. Kontantreglering och undersékning
om det finns mojlighet att bestiila ny forskola genom Sveriges kommmuner och regioner, SKRs

inkOpscentral ADDA pagér.

‘SKF fick uppdraget att anpassa Borgardskolan som tillfilliga lokaler till Onsvala forskola. SKF satte in

alla sina resurser for fa detta pa plats och den 16 augusti flyttade verksamheten in i sina nya lokaler.
Stora delar av anpassningarna kommer kommunens férsdkringsbolag att sta for.

Efter att SKF fatt rivningslov av Anneroskolan paboérjades en upphandling av en entreprendr. Rivningen
paborjades 22-12-12 och berédknas avslutas 23-03-20, darefter aterstdlls marken med grissaddyta som

berdknas vara tirdigstillt april/maj beroende pa vaderlek.

Borggardsskolan har ocksa fatt rivningslov men pa grund av att Onsvala forskola har sina tillfdlliga
lokaler dir avvaktar SKF med rivningen till Onsvala férskola ar ateruppbyggd.

Kommunfullméktige beslutade den 5 maj 2021 om lokalisering, detaljplan och investering for
nyproduktion av badhusanldggning som ska leda till en programhandling med preliminér tidplan och

hyresavtal. Foravtal dr skrivet med Kommunen om att paboérja en byggherrestyrd detaljplan.

Detaljplanen for Stanstorpsskolan (nyproduktion F-6 ca 550 elever) vann laga kraft den 13 april 2022.
Sedan Kommunfullméktiges beslut den 9 december 2020 har entreprenadindex, pa grund av den oroliga

virldsmarknaden, hdjts markant och drendet behover lyftas politiskt igen, for nytt beslut.
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Forsiljning och intiktsokande atgirder

Forsdljningen av Esarps skola inleddes under hosten 2021. Fastigheten annonserades 1 borjan av 2022

genom en fastighetsméiklare dér ett stort antal budgivare noterades. Under 2022 genomft6rdes en
lantméteriforrdttning som blev klar under tidig host. Den 18 november skedde 6verlatelsen av fastigheten

till képaren.

2018 inleddes férhandlingar om markk&p av den sddra delen av Alléfonden med SHH Bostad AB. Under

2020 paborjades motsvarande forhandling av den norra delen med JM AB. Samma ar, 2020, paborjade
kommunen ett detaljplanearbete dir planen fick laga kraft 2022. I och med det fullféljdes under hésten
2022 fastighetsdverlatelsen av del av fastigheten till respektive bolag, SHH Bostad AB och JM AB.

Samtliga dgarldgenheter 1 Penthouse blir nu debiterade for sin forbrukning av vatten, varmvatten och
varme. Avldsningen sker digitalt och fakturorna skickas till fastighetsdgarna.

Sikerhetshdjande atgirder

Nya brandlarm &r installerade pi Brahdgsbadet, Brahdgshallen, Tottarps skola, Applegirden samt
Kyrkbyns forskola.

Det nya nyckelsystemet lloq dr nu installerat och ir 1 drift pa vara d4gda forskolor.

Energibesparande atgirder

Borggardstorskola har fatt ett helt nytt undertak, ny belysning och framdragning av fjarrvirme. Nésta ar
fortsitter projektet med fjarrvirmen, alla elradiatorer ska demonteras och vattenburna radiatorer kopplas
in 1 fastigheten. Det 4r en del att av projekten for att minska vara elkostnader och energieffektivisera.

Mellanvangens t6rskola, byte av samtliga fonster och entrédérrar.

Skdningen har bytt virmesystem fran olja till virmepumpar pga. hdga kostnader fér uppvarmning.
Virmepumparna gar att flytta om beslut kommer att avyttra fastigheten.

Fastigheter
Bolaget dger tastigheter med en yta pa ca 90 000 kvm samt forvaltar fastigheter med en yta pa ca 24 000

kvm. Fastighetsbestandet bestar frimst av skolor, forskolor, kontor och badhus.

Fastigheternas virde
Bolaget har under aret virderat sina férvaltningsfastigheter. Varderingen har skett med hjélp av

kassaflodeskalkyler 1 analysverktyget Datscha. Underlaget for virderingen har varit de framtida
hyresintidkterna {6r fastigheterna, samt schabloniserade drift- och underhallskostnader. Bolaget har i

virderingen utgatt fran ett langsiktigt férvaltningsperspektiv.

Virderingen resulterade 1 ett marknadsvirde pa de virderade fastigheterna om ca 1 625 Mkr (1 150).

Totalt sett t6r hela fastighetsportfoljen féreligger inget nedskrivningsbehov. Tidigare gjorda
nedskrivningar har kunnat aterforas till viss del pa fyra fastigheter. Resultateffekten for aterford

nedskrivning uppgar till 19 384 kkr.

Ekonomi
Resultatet efter finansiella kostnader pa ca 26 Mkr.

Vinsten kan hanfo6ras till framférallt f6ljande poster;

+Vinst vid forsidljning del av Alléfonden, Hjarup 4:309 och Hjédrup 4:310, ca 10 Mkr
+Vinst vid forsiljning Orup 7:14, ca 8,7 Mkr

+Aterforing av tidigare gjorda nedskrivningar pa fastigheter, ca 19,4 Mkr
-Utrangering av bokfort restviirde pd Onsvala forskola efter brand, ca 10,7 Mkr
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Medarbetare
Bolaget har haft 22 (24) medeltal anstédllda under aret. Av dessa var 15 (16) mén och 7 (8) kvinnor.

Utbildning
Bolagets malséttning ir att alla medarbetare ska ha en htg kompetens inom sitt yrkesomrade och bolaget

satsar darfor pa en kontinuerlig kompetensutbildning for de anstillda.

Arbetsmiljé och hélsa
En god och sidker arbetsmilj6 ar en viktig fraga for bolaget. Arbetsmiljon ska priaglas av 6ppenhet och

alla individer ska behandlas jamlikt och med respekt.
Bolaget erbjuder samtliga medarbetare friskvardsbidrag for att bibehalla en god hilsa. Alla anstéllda

erbjuds ocksa férebyggande friskvard genom ett tecknat avtal med foretagshdlsovarden Hilsomedicinskt
Center 1 Staffanstorp.

Miljo

Bolagets verksamhet ska bedrivas sa att miljopaverkan minimeras.

Bolaget bedriver anméiningspliktig och tillstdndspliktig verksamhet enligt miljobalken.
Anmiélningsplikten och tillstdndet avser vattenrening och virmepumpar. Den anmélningspliktiga och

tillstandspliktiga verksamheten motsvarar ca 5% (ca 6%) av bolagets nettoomséttning.

Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hidndelser intréiffat efter rikenskapsarets utgang.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och oséikerhetsfaktorer
Under 2023 kommer ateruppbyggnaden av Onsvala forskola att projekteras och handlas upp i samarbete

med kommunen. Tidplanen f6r fardigstdllande kan vara pa plats tidigast i mitten av 2023.

Arbetet med detalaljarbete och programhandling fér nyproduktion av Stanstorpsskolan samt fortsdttning
av programhandlingar samt projektering av nytt badhus invéantar nya politiska beslut.

Ekonomi
Resultat efter finansnetto budgeteras 2023 att uppga till 0,3 Mkr.
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Flerarsoversikt (kkr) 2022
Nettoomsittning 163 540
Resultat efter finansiella poster 26 194
Balansomslutning 1 393 692
Antal anstéllda 2
Soliditet (%) 9,6
Avkastning pa totalt kap. (%) 2,5

Avkastning pa eget kap. (%) 3,3

Forindring av eget kapital (kkr) (kkr)

Aktie-
kapital

Belopp vid arets inging 60 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras 1 ny rikning

Fordandring

uppskrivningsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 60 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
1 ny rdkning 6verfores

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

2021

149 204
4 864

[ 362 659
24

8,9

L, ]

-9,8

Uppskriv-
ningsfond

121 631

-3 693

117 938

2020

144 147
2 692

1 254 462
22

8.8

22

0,5

Balanserat

resultat

-68 1738

7157
3 693

-57 328

-57 327 586
11382 299

-45 945 287

-45 945 287
-435 945 287

2019
135 352
3 839

1 247 663
16

8,5
2,2
-0,9

Arets
resultat

7 157

-7 157

11382
11 382

4 (21)

2018

139 313
7926

1 239 486
14

1.3

Zs ¥

8, 1

Totalt

120 610

0

0

11 382
131 992
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Resultatrikning
kkr

Nettoomsittning
Aktiverat arbete for egen rakning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag,
Resultat fran andelar i intresseforetag

Réanteintikter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

11

12

2022-01-01
-2022-12-31

163 540
560

25 305
189 4035

=70 167
-13 5355
-16 707

-28 428
-10 769
-139 626
49 779

2778

4 097
-30 462
-23 585

26 194

-3 395
22 199

-11 417
11 382

5(21)

2021-01-01
-2021-12-31

149 204
1 121
10 322
160 647

-61 818
-13 659
-17 285

-35 524
-8 438
-136 724
20 925

> 103

3 225
-2°7 391
-19 059

4 864

163
S 027

2 130
7 157
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Balansrikning Not
Kkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Fastighetssystem 13

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 14
Inventarier, verktyg och installationer 15
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 16

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar koncernféretag 17,18
Fordringar hos koncernforetag
Andra langfristiga vardepappersinnehav 19

Andra langfristiga fordringar 20
Summa anlﬁggningstiilgﬁngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos Staffanstorps kommun
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 21

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

1 128 358
1 960

15 942
1146 260

19 358
132 000
40

179

151 577
1297 837

3031
12

82 349
4 353
6 109
9S 854

95 854

1393 691

6 (21)

2021-12-31

193
193

945 906
2 167

222 040
1170 113

16 581
137 000
40

102

133 723
1324 029

[ 016
128

33 379
3017
1 090
38 630

38 630

1 362 639
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Balansrikning Not

kkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital _ 23,24, 25

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond 26

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver 27

Avsittningar
Uppskjutna skatter 28

Ovriga avsittningar 29
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernf6retag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag -

LeverantSrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 30

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31,32

2022-12-31

60 000
117938
177 938

-57 328

11382
-45 946
131 992

1 445

18 6638
21 014

39 682

1 172 400
1172 400

15 990
15 091
3259
552

13 280
48 172

1393 691

7 (21)

2021-12-31

60 000
121 631
181 631

-68 178

7157
-61 021
120 610

750

10 062
917
10 979

1 192 400
1192 400

8 116
12 941

454
3 853
12 556

37 920

1362 639
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Kassaflodesanalys
kkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Fusion med Staffanstorpshus AB

Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Fusion med Staffanstorpshus AB

Fordndring finansiella tillgangar

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fusion Staffanstorpshus AB

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
[ikvida medel vid arets bdrjan
Kursdifferens i likvida medel
Kursdifferens 1 likvida medel

Likvida medel vid arets slut

Not

33

22

2022-01-01
-2022-12-31

26 194
29 203
-108

55 289

-2 015

-10 194
2 150
2 697

47 927

4 923
-29 275
41 440
17 088

-20 000
-20 000
45 015

27 272

72 287

8 (21)

2021-01-01
-2021-12-31

4 864
26 594
494

30 964

-3 300

3 527

> 274
36 465

-36 800
0

-107 866
11 000
-133 666

33 500
100 000
-32 000
101 500

4 299

22 987

-14
27 272
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Noter
kkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tiliforlitligt satt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vidsentligt restvérde.
Foljande avskrivningsperiod tillimpas:

Stomme och grund 50-100 ar
Fasader, yttertak, fonster 45-75 ar
Utrustning storkok 20-25 ar
El, VA, ventilation 50-75 ar
Ytskikt lokaler 15-20 ar
Tekniska installationer 25-30 ar
Forbdttringsutgift pa annans fastighet 3-10 ar
Ovrigt 10-40 ar
Vindkraftverk 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstiligang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvéirdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméissiga villkor. Finansiella tiligangar tas bort fran balansrdkningen
ndr rédtten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6vertorts och bolaget har dvertort 1
stort sett alla risker och férmaner som ar forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pd annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som

forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osédkra fordringar.
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Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag tor

transaktionskostnader. Skiljer det redovisade beloppet sig fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rédntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom Gverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Leasingavtal
Dé de ekonomiska risker och fordelar som ar forknippade med tillgangen inte har Svergatt till

leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgdngar som f6retaget 4r leasegivare
av redovisas som anldggningstiligdng eller som omséttningstillgdng beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststidlls arligen och redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter |
Total skatt utgors av aktuell. skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsér till £61jd av tidigare hdndelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gidllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r héntorlig till obeskattade reserver.

Avsiattningar
Som avséttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hianforliga till rikenskapsaret

eller tidigare rikenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sédkra eller sannolika till sin f6rekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Antal anstillda
Medelantal anstéllda under rikenskapsaret.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter, med justering for aterféring av nedskrivingar, i procent av

balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster, med justering for aterféring av nedskrivingar, i procent av justerat eget
kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt).
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Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsittningen per rorelsegren
- Bostédder

- Lokaler

- Garage

Avgar: Outhyrda objekt och rabatter
Forvaltningsuppdrag

Ovrigt

Not 3 Fordelning kostnader drift och underhall

Underhall
Fastighetsskotsel
Reperationer

El, VA, Sopor
Uppvirmning
Forsdkring och risk
Ovrigt

Not 4 Leasingavtal
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 1 946 kkr.

2022

9 145
145 183
964
-584

-2 079
10911
163 540

2022

11241
10 107
9967
16 768
8 712
6311
7 060
70 167

12 (21)

2021

9 040
133 603
803

-1 085
166
6677
149 204

2021

> 638
8 952
12 401
19 197
8 125
3 833
3671
61 818

Framtida leasingavgifter, for icke uppsidgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

[Inom ett ar
Senare dn ett ar men \nom fem ar

Under pertoden kostnadsforda leasingavgifter

2022

2 245
2 870
S 116

1 946
1946

2021

1610
2 863
4473

1 620
1620

[ bolagets redovisning utgors den operationella leasingen 1 allt vésentligt av hyrda fastigheter/lokaler.
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Not 5 Arvode till revisorer

13 (21)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
uttdra samt radgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomfdrandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

E&Y

Revisionsuppdrag
Skatteradgivning

PWC

Revisionsverksamhet utéver revistonsuppdraget
Skatteradgivning
Momsradgivning

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstiallda

Kvinnor
Méan

Loner och andra ersittningar
Styrelsen
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader tor 6vriga anstéllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Ovriga rirelsekostnader

Kostnader fran férgdvesprojekt
Utrangeringstorluster
Reaforlust vid forsdljning av Vindkraftverk

2022

B
73
298

& OO O

2022

15
22

[1357
11 357

I 388
3776
S 164

16 521

2022

10 769

10 769

2021

219
92
311

21
21

2021

16
24

[1891
11 891

902
3 989>
4 897

16 788

2021

289
501
76438
8 438
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Not 8 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i
koncernen
Andel av arets totala forsédljningar som skett till andra foretag i

koncernen

2022

33,00 %

77,00 %

Andelen dr inkOp och forsdljningar inom koncernen och Staffanstorps kommun

Not 9 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Réntemtikter fran koncernforetag
Ovriga rinteintakter
Aterbiring

Not 10 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Not 11 Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag
FOordandring 6veravskrivningar
Aterforing fran periodiseringsfond

2022

3 369
634
94

4 097

2022

30 457

30 462

2022

-2 700
-695

-3 395

14 (21)

2021

31,00 %

80,00 %

2021
3138
49

38
3 228

2021
27 390

27 391

2021

-750
913

163
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Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt

2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -2 173 0
Justering avseende tidigare ar + -639 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -8 606 2124
Totalt redovisad skatt -11 417 2124
Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 22 799 5027
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -4 697 20,60 -1 035
Ej avdragsgilla kostnader 42 285
Ej skattepliktiga intidkter 4 479 3 446
Skatteméissiga justeringar avseende
byggnader 989 1511
Skatteeffekt av underskottsavdrag 0 945
Temporir skillnad uppskjuten skatt -8 606 2 124
Tempordr skillnad avseende avskrivningar
byggnader -2 082 -2 965
Ovrigt -185 239
Ej avdragsgilit rintenetto -508 -1 856
Justering skatt tidigare ar -639 0
Skatteméssiga justeringar avseende
forsdljning fast 387 0
Skattemdéssiga justeringar avseende
utrangeringar -514
Redovisad effektiv skatt 50,08 -11 417 -42,25 2 124
Not 13 Fastighetssystem
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaftningsvarden 677 677
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 677 677
Ingaende avskrivningar -484 -261
Arets avskrivningar -193 223
Utgaende ackumulerade avskrivningar -677 -484
Utgaende redovisat virde 0 193



Staffanstorps Kommunfastigheter AB
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Not 14 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Aktiverat under aret
Forsdljningar/utrangeringar

Fusion med Staffanstorpshus AB
Omklassificeringar fran pagaende arbeten
Ovriga omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Fusion med Staffanstorpshus AB

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Omklassificering

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Forsidljningar/utrangeringar

Aterforda nedskrivningar
Omklasstficeringar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt virde

Bokfort varde byggnader & markanliggningar
Bokfort virde mark

2022-12-31

1 292 428
11 120
-19 656
0

212 313
0

1 496 205

-354 982
6 640

0

-46 012
-394 354

110 893
10 738
-3 693

0

117 938

-102 434
2 357

19 384
-10 738

-91 431

1128 358

1 128 358
1 625 222

1 021 651
106 706
1128 358

16 (21)

2021-12-31

[ 267 493
9365

-9 337

26 969
9365

-2 062

1301 794

-305 399
4017
6911
-46 689
-354 982

112 545
-4 937
3714
7 000

110 893

-119 160
0

16 726
0

-102 434

955 271

945 906
1 150 126

839 957
105 950
945 906
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17 (21)

Bolaget har under aret virderat sina forvaltningsfastigheter. Varderingen har gjorts med hjélp av
kassaflodeskalkyler 1 analysverktyget Datscha. Underlaget for varderingen har varit de framtida

hyresintikterna for fastigheterna samt schabloniserade drift- och underhélilskostnader.

Forutsdttningar kassaflodeskalkyl:
Virderingstidpunkt 2022-12-31

Kalkylperiod 10 ar

Vakansgraden for kommunens verksamhetslokaler uppgar till 0 % och f6r 6vriga lokaler till mellan 5 och

20 %. Direktavkastningskravet har hdmtats fran de bedémningar som gjorts av
informationsleverantdrerna till Datscha. Den genomsnittliga direktavkastningen uppgar till ca 6,5% for

de virderade fastigheterna.

[nternvirderingen resulterade 1 ett marknadsvidrde om ca 1 625 Mkr. Totalt sett for hela
fastighetsporttéljen foreligger inget nedskrivningsbehov. Tidigare gjorda nedskrivningar har kunnat
aterforas pa del av fyra fastigheter. Resultateffekten av aterforda nedskrivningar uppgar till 18,4 Mkr.

Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskatiningsvirden 10212 13 660
Ink&p 226 372
Forsdljningar/utrangeringar 0 4 324
Fusion med Staffanstorpshus AB 0 504
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 10 438 10 212
[ngdende avskrivningar -8 045 -11 448
Forsédljningar/utrangeringar 0 4256
Fusion med Staffanstorpshus AB 0 -395
Arets avskrivningar -433 458
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 478 -8 045
Utgaende redovisat virde 1960 2 167

Not 16 Pagdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 222 040 117 195
Under aret nedlagda kostnader 21 743 113 818
Under aret kostnads{ort -1 323 -289
Forsaljningar -3 124 0
Under aret aktiverat -11 081 0
Omklassificering till byggnad och mark -212 313 -8 683
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 15 942 222 040

Utgaende redovisat viirde 15 942 222 040



Staffanstorps Kommunfastigheter AB
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Not 17 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Fusion med Staffanstorpshus AB

Resultat Forvaltningsbolaget Stanstad 11 KB
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

From 1/9 2021 4r Staffanstorps kommunfastigheter AB komplementér till Forvaltningsbolaget Stanstad 11

KB 1 och med den omvinda fusionen.

Not 18 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostratts-
Namn andel andel
Forvaltningsbolaget Stanstad
[l KB 100 100
Org.nr Site
Forvaltningsbolaget Stanstad Il
KB 969601-3904 Staffanstorp

Not 19 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 20 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvirden

Aterbiring fran HBV (Husbyggnadsvaror)
Utbetalning av aterbdring fran HBV
Utbetald utdelning

Justerad aterbéring

Utdelning
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

16 581
0
2778
19 358

19 358

Bokfort
varde
19 358
19 358

2022-12-31

4()

40

40

2022-12-31

102

86

-28

-2

19

2

179

179

18 (21)

2021-12-31

0
11477
5 103

16 581

16 381

2021-12-31

4()
40

40

2021-12-31

91
45
-36
2

0

0
102

102
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Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31
F Orutbetalda hyror | 289
Ovriga poster 5 820
6 109

Not 22 Likvida medel
2022-12-31

Likvida medel

Tillgodohavanden pa koncernkonto 72 287
72 287

Medel pa koncernkonto redovisas som fordran pa Staffanstorps kommun.

Not 23 Antal aktier och kvotvarde

Antal
Namn aktier
Antal A-Aktier 600 000
600 000
Not 24 Disposition av vinst eller forlust
2022-12-31
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:
ansamlad forlust -57 328
arets vinst | 11 382
-45 945
behandlas sa att
1 ny rdkning Overtores -45 945
-45 945

Not 25 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser intriffat efter rakenskapsarets utgang.

19 (21)

2021-12-31

213
875
1090

2021-12-31

21272
21 272

Kvot-

varde
100
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Not 26 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets inging
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utgang

Not 27 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

Not 28 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Not 29 Ovriga avsiittningar

Avsittning for tillkommande kostnader vid garantitid

Angslyckans forskola

Avsittning for tillkommande kostnader vid garantitid

Gullakraskola

Avstattning for tillkommande kostnader forséljning

Alléfonden

Not 30 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna l6ner
Upplupna sociala avgifter

Upplupna semesterléner
Ovriga poster

2022-12-31

121 631
-3 693
117 938

2022-12-31

[ 445
1 445

2022-12-31

10 062
8 606

18 6638

2022-12-31

789
1 057

19 167

21 014

2022-12-31

39
245
741

12 254

13 280

20 (21)

2021-12-31

125 345
3714
121 631

2021-12-31

750
750

2021-12-31

8 755
1 307
10 062

2021-12-31

917

0

0
917

2021-12-31

93
360

1 069
11034

12 556
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Not 31 Eventualforpliktelser

21 (21)

2022-12-31 2021-12-31
Fastigo garantibelopp 233 221
233 221
Not 32 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Stillda sidkerheter 0 0
0 0

Not 33 Justering {6r poster som inte ingar i kassaflodet
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar 28 428 35 525
Kurstorluster 0 14
Vinst vid férsédljning av anldggningstillgangar -16 545 0
Forlust vid forsdljning av anldggningstiligangar 0 7 648
Avsittningar 20 097 0
Resultatandel av komplementér i kommanditbolag -2 777 -5 103
Andel av komplementér i kommanditbolag, fusion 0 -11 490
29 203 26 594

Staffanstorp derf 2 mars 2023
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman | Staffanstorps Kommunfastigheter Aktiebaolag, org.nr 55667 1-7491

Rapport om arsredovisningen

ittalanclen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Staffanstorps
Kommunfastigheter Aktiebolag fér rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av Staffanstorps Kommunfastigheter Aktiebolags finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéiler resultatrdkningen och
balansrakningen.

Grunel Fér uiialandan

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittel Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande til|
Staffanstorps Kommunfastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed |
Sverige och har i Gvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstiifande direkiorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéliande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkitren ansvarar
aven f&r den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppréatta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktdren for beddmningen av balagets fdrmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot

av delta,
FReovisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentiigheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig séakerhet &r en hdg grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmilar revisionsbevis som é&r tilirackliga och andamalsenliga for
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontrall.

 skaffar vi oss en f8rstaelse av den del av balagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for alt uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lamptigheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktéren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbhevisen, om det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som Kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadans
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gdra att ett bolag inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

o Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uralandien

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av

styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning av Staffanstorfps
Kommunfastigheter Aktiebolag fér rékenskapsaret 2022 samt av fdrsiaget

till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstadmman behandlar fériusten enligt férslaget
forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméoter och verkstéliande
direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund For uitalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende |
férhallande tilf Staffanstorps Kommunfastigheter Aktiebolag enligt god
revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

atyrelsens och verkstaifande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
boiagets vinst eller fériust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldagenheler, Delta innefattar bland annat att fortlopande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstallande
direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar ach bland annat vidta de atgérder som ar nédvéndiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i éverensstdmmelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

HKevIsorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna heddma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktdren i nagot vasentligt avseende:;

o fOretagit nagon atgérd elier gjort sig skyidig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢« Panagoat annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller foérlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om fdrslaget dr fdrenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
Upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispaositioner av
bolagets vinst eller foriust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionelit omddme och har en professionellt skeptisk Instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget il
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

~ granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Lund den 9 mars 2023
Ernst & Young AB

Thomas Hallberg% .

Auktoriserad revisor

Fotokopians éverensstimmelse
Mmed originalet intygas:
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