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Arsredovisning

for

K1 Fastigheter AB

356252-1640

Rikenskapsaret

2021

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 K1 Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansriakningen 1
arsredovisningen har faststéllts pd arsstimma 2022-06-f ¢/ . Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Stockholm 2022- CK“}/

Dan Gustavsson



o
G
-
by o
N
N
N
~
-~
c\]
-
-
e

Arsredovisning
. for . .
K1 Fastigheter AB

536252-1640

Rikenskapsaret

2021




2022072734795

K1 Fastigheter AB

Org.nr 556252-1640

Styrelsen for K1 Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

1(6)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1

hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foéretaget bedriver forvaltning och uthyrning av fastigheter.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) ~ - - 2021 2020 . 2019

Nettoomséttning | 5 798 8 102 7412
Resultat efter finansiella poster 2 070 3389 4 094

Soliditet (%) | 13,2 40,9 - 40,1

Forindring av eget kapital

Aktie- = Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets inging 100 000 20 000
Disposition enligt beslut av -
irets drsstimma: |
Utdelning , LY.
Balanseras 1 ny raknmg
Arets resultat - S
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende Vlnstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

dlsponeras s att
i ny rikning 6verfores

Balanserat
resultat

28 499 292
-23 000 000
330 389

S 829 681

5 829 681
23 758
- 5853 439

5 853 439
5 853 439

2018
6 505
3 309

39,0

Arets
resultat

330 389

- =330 389
- 23 738

23 758

Totalt

28 949 681

.23 000 000
|
23758
5973 439

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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K1 Fastigheter AB

Org.nr 556252-1640

- Resultatrikning -

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning,
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader S
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat . .

Finansiella poster - . -
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Foridndring av periodiseringsfonder
Fordndring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter o
Skatt pd rets resultat
Arets resultat

Not

2021-01-01
T -2021-12-31

> 798 026
60 560

5858 586

-2 196 314
-1254 414
=17 232
-3 467 960
2 390 626

5524
325914
=320 390

2070 236

-1 900 000
0

0

-1 900 000
170 236

-146 478
23 758

2(6)

2020-01-01
Ul2020-12-31 0

8 102 353
- 98 088
8200 441

-2 995 349
-1 341 238

0
-4 336 587
3 863 854

12 098
-515 990
-503 892

3 359 962

-3 200 000
336 000
384 997

-2 479 003
380 959

-550 570
330 389
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K1 Fastigheter AB

Org.nr 556252-1640

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anlﬁggningstillgﬁngar
Omgsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ku_ndfordringar'

Fordringar hos koncernfGretag

Ovriga fordringar |
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassaochbank. .. ......
Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

- C T L T " n s R RTIMN e n m o
-
" . o % = om tal hEmw oo wal e '

W

ETE = A % memas—h S L g e R e T g - - ]
. .
"
" LT L T 0oomgy -~ dt . i " Ar M

20 510 061
1115426
21 625 487

21 625 487

1236375
17 238 620
568 609

45 305
19 088 909

4 657 880
4 657 880

23 746 789 °

45 372 276

3 (6)

2020-12-31

21 649 617
429 019
22 078 636

22 078 636

2334 841
41427 112

427 965

0
44 189 918

4 593 903

4 593 903
48 783 821

70 862 457
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K1 Fastigheter AB

Org.nr 556252-1640 ' o

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

" m =T 1 i il o,

2021-12-31

100 000
20 000
120 000

> 829 681
- 23758

S 853 439
S 973 439

35 938 875

35938 875

1 660 500
1230 801

244 068
0
192 523

132 070

3 459 962

45372 276

4 (0)

m LW

100 000
20 000
120 000

28 499 292

330 389
28 829 681
28 949 681

37 599 375

37599 375

1 660 500
1247 274
183 001
462 160
609 811
150 655
4313 401

70 862 457

2020-12-31



N
N
rhq.,
e
@
e~
N
C~
o
N
N
>
N

K1 Fastigheter AB

- Org.ar 556252-1640

Noter

-Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad

(BFENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgingar
Industribyggnader
Hyresfastighet
Markanldggningar
Inventarier/by ggnadsinventarier

Not 2 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 3 Inventa'rie'r, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

25 ar
- 33 ar
20 ar
' 5-10 ar

- 2021-12-31

34 277 732
34 277 782

-12 628 165
-1 139 556
-13 767 721

20 510 061

2021-12-31

3 463 958
1 136 085

=412 793
4 187 250

-3 034 939
119247

L -156132
-3 071 824

1115 426

> (6)

2020-12-31

34277 782
34277 782

-11488 623
-1 139 542
-12 628 165

21649 617

2020-12-31

3245 193
248 380
-29 615

3463 958

-2 839 168
3927

=201 698

-3 034 939

429 019



2022072754800

K1 Fastigheter AB

Org.nr 556252-1640

Not 4 Langfristiga skulder L |
. 2021-12-31

Skulder som ska betalas senare #n fem &r efter balansdagen 29 296 875
- 129296 875

Not 5 Stiillda séikerheter
2021-12-31
Fastighetsinteckning . 51 350 000
-‘ - 51 350 000

Not 6 Uppgifter om moderﬁiretag

Foretaget dr ett heldgt dotterforetag till GMDA Group AB, org nr 556797-5429.

Stockholm 2022-06- 3¢

arrGustavsson

Min revisionsberittelse har lamnats 2022-06- 5’5”

Sy "

Ay e i

Mikael Thorsson
Auktoriserad revisor

6 (6)

2020-12-31

30 957 375
30 957 375

2020-12-31

51 350 000
51 350 000



2022072734801

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en rev151on av arsredovisningen for K1 Fastigheter
AB for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet

med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av K1 Fastigheter ABs finansiella stillning per den
31 december 2021 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningsiagen. Forvaltnmnsberattelsen ir forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 forhéllande till K1 Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. -

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer

ar nddvindig for aft uppritta en arsredovisning som inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock mte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldimna en revisionsberitielse som mnehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta p grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk mstéllning under hela

revisionen. Dessutom:

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i K1 Fastigheter AB
Org.nr. 556252-1640

» identifierar och beddmer jag riskema for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till {f61jd av
oegentligheter ar hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa

_ misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,

forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig 1nf0mat10n eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn {ill
omstdndigheterna, men inte f0r att uttala mig om effektiviteten 1
den interna konirollen. |

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
ofillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till

‘datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller

forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

 utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, didribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transakfionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten {or den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.

R3 Revisionsbyra Goteborg AB
Mdindatsvdgen 30A, 412 63 GOTEBORG org.nr 556898-5872
Tel: 031-730 44 00

5 B | An dssaciation of
: ‘4 ? énﬁ m % G i O b a 3 E !nrfe;e{:?difn; .:?sc:.{:«:mtfng Firins

revision@riy.se www.r3.se
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for K1 Fastigheter AB for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
foriust. -

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisoms ansvar”.

Jag 4r oberoende i forhdllande till K1 Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

L

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bok{éringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeliagenheter 1
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

1 ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pd nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {61
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {6rslag till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

R3 Revisionshyra Géteborg AB
Mdlndalsvigen 30A, 412 63 GOTEBORG org.nr 556898-5872
Tel: 031-730 44 00

revision@r3.se  wWww.r3,se

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk imstéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgéirder,
omraden och férhillanden som ar visentliga {6r verksamheten och
dér avsteg och Overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om fdrslaget dr férenligt
med aktiebolagslagen.

-

Goteborgden /%7 2022

. G
Mil

Auktonserad revisor

ael Thorsson

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:
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