Arsredovisning
Almondy Fastighets AB

Org.nr. 556776-4203
Rakenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat-

och balansrakning blivit faststalld pa arsstamman den 2024-06-17. Arsstimman beslét tillika

godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Torslanda den 17 juni 2024

IS A

Kenneth Eskildsen
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Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen och verkstallande direktdren fér Almondy Fastighets AB avger harmed fdljande
arsredovisning.

Innehall Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning

Balansrakning
Tillaggsupplysningar och noter
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Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i kronor (SEK).
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Almondy Fastighets AB
Org.nr 556776-4203

<+ Forvaltningsberattelse

- Information om verksamheten samt vasentliga handelser under aret och efter balansdagen
:3 Almondy Fastighets AB med séte | Goteborg ager och forvaltar fastigheten Rod 2:48 | Goteborgs
] commun. Fastigheten ar uthyrd till en hyresgéast som har tecknat ett langfristigt hyresavtal.
Hyresgéasten ingar i moderbolaget Smalandsmunken AB koncernen. Alimondy Fastighets AB

ags till 100% av Smalandsmunken AB, org nr 556478,2489.

Forandringar i eget kapital

Aktie-  Balanserat Arets
kapital resultat resultat Totalt
Eget kapital 2023-01-01 100 000 21 571 201 4 222 1689 25 893 370
Disposition enl arsstamma 0 4 222 169 -4 222 169 0
Arets resultat 0 0 3 785 022 3 785 022
Eget kapital 2023-12-31 100 000 25 793 370 3 785 022 29 678 392
Flerarsoversikt (tkr)
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 8 642 8 242 8 024 8 002
Resultat efter finansnetto 4 481 5032 5101 4 953
Resultat efter avskrivningar 6 520 6 110 5 906 5902
Balansomslutning 66 494 65 575 74 237 73 485
Eget kapital 29 678 25 893 31 671 27 395
Soliditet (%) 44,6% 39,5% 42,7% 37,3%

Nyckeltalsdefinitioner:

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Forslag till vinstdisposition (kronor)
Styrelsen foreslar att till fdrfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 25 793 370
Arets resultat 3 785 022
29 578 392

disponeras s3 att

i ny rakning 6verfores 29 578 392
29 578 392

Betréffande bolagets resultat och stélining i 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhorande noter,
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Almondy Fastighets AB
Org.nr 556776-4203

Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Not -2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomsattning 2 8 641 617 8 242 191
Summa rorelseintakter 8 641 617 8 242 191
Fastighetsrelaterade kostnader -253 625 -253 625
Ovriga externa kostnader -36 457 -46 747
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -1 832 016 -1 832 013
Rorelseresultat 6519 519 6 109 806
Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter 3 2 736 178
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -2 041 122 -1 077 504
-2 038 386 -1 077 326
Resultat efter finansiella poster 4 481 133 5032 480
Resultat fore skatt 4481 133 5 032 480
Skatt pa arets resultat 5 -696 111 -810 311
Arets resultat 3 785 022 4 222 169
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Almondy Fastighets AB
Org.nr 556776-4203

- Balansrdkning
pes Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 61775516 63 420 883
61 775 516 63 420 883
Summa anldggningstillgangar 61775 516 63 420 883
Omsiéttningstillgangar
Kortlristiga fordringar
Kundfordringar 900 169 0
Fordringar hos koncerntéretag 3 500 000 0
Skattefordringar 137 735 23 537
Ovriga fordringar 1764 88 939
4 539 668 112 476
Kassa och bank 178 830 2 041 166
Summa omsaéattningstillgangar 4718 498 2 153 642
SUMMA TILLGANGAR 66494014 65574 525

Pennegc dokumentnyckel: D2THA-LQAVL-JOFDJ-ASNPT-O00U6-BS48X
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Almondy Fastighets AB
Org.nr 556776-4203

Balansrakning

Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 25 793 370 21571 201
Arets resultat 3 785 022 4 222 169
29 578 392 25 793 370
29 678 392 25 893 370
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 36 168 125 39 120 625
Ovriga skulder 360 068 343 424
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 287 429 217 106
36 815 622 39 681 155
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 494 014 65 574 525
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Almondy Fastighets AB
Org.nr 556776-4203

=y Noter

Y Not 1 Redovisningsprinciper

£~} Allmanna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas i enligt med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna
rad {(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade

i jamforelse med féregaende ar.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Redovisade
intakter avser i huvudsak hyresintakter. Hyresintakter aviseras | forskott och periodiseras i enlighet
med hyresavtal och intaktsredovisas i den period som uthyrningen sker.

Anlaggningstillgangar

Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat
med ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart
over den forvantade nyttjandeperioden med beaktande av vasentligt restvarde.

N&r en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande utgifter
som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet om de beraknas
ge foretaget framtida ekonomiska fordelar. Utgifier for reparation och underhall redovisas som
kostnader i den period de uppkommer. Bolagets mark skrivs inte av alls,

Byggnader 40 ar
Byggnadsinventarier 17 ar

Nedskrivningar

Det gbrs arligen en prévning av eventuella nedskrivningsbehov pa bolagets tillgangar. Har tillgangen
ett atervinningsvéarde som ar lagre &n det redovisade vardet, skrivs den ned till atervinningsvardet. For
tillgangar som tidigare skrivits ned gors per varje balansdag en provning om aterforing bor goras.

Not 2 Inkop och forsédljning mellan koncernbolag 2023 2022
Inkdp som skett fran koncernbolag 5% 0%
Hyresintakter fran koncernbolag 100,0% 100,0%

Vid inkdp och férsalining mellan koncernbolag tillampas samma principer for prissattining som
vid transaktioner med externa parter.
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Almondy Fastigheis AB
Org.nr 556776-4203

Not 3 Ranteintakter

2023 2022
Ovriga ranteintakier 2 736 178
2736 178

Not 4 Réantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga rantekostnader -1 851 775 -869 291
Ovr fin kostnader koncern -189 340 -205 624
Kursdifferenser -7 -2 589
-2 041 122 -1 077 504

Not 5 Skatt pa arets resuitat

2023 2022
Aktuell skatt -696 111 -810 309
Justering av tidigare ars skatt 0 -2
-696 111 -810 311

Till féljd av att bolaget yrkar hdgre taxeringsmassiga vardeminskningsavdrag an de bokforda
planenliga avskrivningarna pa byggnader har bolaget ett skattemé&ssigt resultat som skiljer sig
ifran det bokforda. Det finns harav en skillnad mellan fastighetens bokforda varde och dess

skattemassiga restvarde.

Not 6 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 84 632 397 84 632 397
Arets anskaffningar 186 649 0
Forséljningar/utrangeringar 0 0
Omklassificeringar 0 0
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 84 819 046 84 632 397
Ingaende avskrivningar 21 211 514 -19 379 501
Arets avskrivningar -1 832 016 -1 832 013
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -23 043 530 -21 211 514
Utgaende redovisat varde 61 775 516 63 420 883
Bokitort varde byggnader 54 423 627 56 068 994
Bokiort varde mark 7 351 889 7 351 889

61775 516 63 420 883

Fastighetsbeteckning; Goéteborg R6d 2:48 / Lokalyta; 8 787 kvm.
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Almondy Fastighets AB
Org.nr 556776-4203

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupen rénta och finansiella kostnader -269 429 -201 506
Ovriga upplupna kostnader -18 000 -15 600
-287 429 217 106
Not 8 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
For egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 60 000 000 60 000 000
60 000 000 60 000 000
Summa stallda sakerheter 60 000 000 60 000 000

Not 9 Eventualforpliktelser

Det foreligger inte nagra eventualfrpliktelser som ska upplysas om i arsredovisninglagen vare sig

detta eller féregaende rakenskapsar.

Torslanda den dag som framgar av var elektroniska underskift

Kenneth Eskildsen
Verkstallande direkior

Niels Petersen

Anders Loving

Klaus Eskildsen

Dan Jacobson
Ordforande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Mikael Edman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Almondy Fastighets AB, org.nr 556776 -4203

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Almondy Fas-
tighets AB for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga av-
seenden rdttvisande bild av Almondy Fastighets ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella re-
sultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberat-
telsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststaller resultatrdk-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till Alimondy Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalseniiga som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvi-
sande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstal-
lande direktbren ansvarar dven for den interna kontroll som de
beddmer ar nddvdndig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar till-
ldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fort-
satta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberatteise som innehaller vara utta-
landen, Rimlig sdkerhet dar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvadndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Somdel av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer viriskerna fér vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revis-
jonsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att ut-
gbra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upp-
tacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information

eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivite-
ten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdands och rimligheten i styrelsens och verkstadllande di-
rektdrens uppskattningar i redovisningen och tilthérande

upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sad-
ana handelser eller férhallanden som kan [eda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksam-
heten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta upp-
marksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet f6r revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handeiser eller forhallanden gora att ett bo-
lag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en

rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister | den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

(Jttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfoért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvalt-
ning av Almondy Fastighets AB for rdkenskapsaret 2023 samt
av forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberdattelsen och beviljar styrelsens ledamao-
ter och verkstadllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskaps-

aret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ar oberoende i férhallande till Almondy Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verhstallande direhtorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller fortust. Vid férslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stall-

ning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat ati
fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt. Verkstallande di-
rektoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder
som ar nédvdndiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen
ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vésent-

ligt avseende:

« fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat sadtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller foriust, och ddarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskap-
erna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors bas-
eras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ér vasentliga
for verksamheten och ddr avsteg och Overtradeiser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om an-
svarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller foriust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Gidteborg den dag som framaar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mikael Edman
Auktoriserad revisor
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Stgnaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekréftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

Mikael Thomas Gunnar Edman (sSN-validerad)
Aukt, Revisor / Godkand revisor
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Detta dokument ar digitalt signeral genom Penneo.cont, Den digitala
sigheringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgeneterade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar [ast
och tidsstamplat med ett certifikat [ran en betrodd tredje part. All kiyplogs afisk
information ar nnesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument at skyddat genom ett Adobe CDS cerufikat. Nar du oppnar
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dokiumentet i Adohe Reader bor du se att dokumaentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Della
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kiyptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

Penneo dokumentnyckel: KVGEN-2F055-B8ZKM-3YDIV-7B7NZ-0ZT25




