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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- fOrvaltningsberéttelse
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Sida

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregéende 4r.

Undertecknad styrelseledamat i Virmdo Properties AB intygar hdrmed att resultatrakmngen

och balansrikningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den 2023-06-09.

Arsstimman beslét att godkidnna styrelsens forslag betriaffande den uppkomna forlusten.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och dvriga bifogade

handlingar swmm‘er overens med originalen.
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Forvaltningsberittelse

Altmiint om verksamheten

Virmdo Properties torvaltar fastigheten Varmdo ﬁfjs.by 1:354 1 Gustavsberg vilken innehdller lokaler.
Bolaget har ingen anstélld personal och har inte utbetalat l6ner. Styrelsens séte dr Virmdé Kommun.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Vi har genomfSrt mindre renoveringarav VVS, el och tak i fastigheten.
Bolaget har under aret installerat fastighetsboxar som ersatter tidigare postutdelning.

Ar 2022 ir fastigheten uthyrd 100% hela dret med langtidskontrakt till vil etablerade hyresgéster,
gymkedjan Nordic Wellness ér fastighetens storsta hyresgést.

Bolagets lan refinansierades under sommaren 2022,

Moderforetag

100 %.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag,

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning ' -ty 2 853! 2 663 2 035 22320 364|
Resultat efter finansiella poster tkr| 649 599 373 -3 433 -660]
Soliditet %l 174 @ 148 @ il7 40 53

Nyckeltalsdefinitioner framgéravnot1 ,

.....
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Fordndring av eget kapital

-Akti’a- Uppskriv- Balanserat Arets

kapital ningsfond  resultat  resultat

Belopp vid drets ingéng 550 000 4329 100 -2450519 599 246

Resultatdisposition enligt drssstimman: - =144 300 144 300

Balanseras i ny rikning 599 246  -599 246

3(8)

Totalt
3027 827

Aol

Arets resultat . p48746
Belopp vid drets utgéng 550000 4184800 -1 706973 648 746

648 746

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans behandling star foljande torlust:

Balanserade foriust 1706 973
arets vinst 648 746

W

kronor -1058 227

Styrelsen [6resldr att forlusten behandlas enligt foljande:

I ny rakning §verfors -1 058 227

kronor -1058 227

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och

b-alan:sriiknmgar-ﬂ samt tillaggsupplysningar. Beloppet redovisas 1 kronor.

A

3 676 573
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintdkter

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Bﬂs ultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

2 852 876

i

. . .. !

2 852 876

-830 980

-1 687 992

-610
-515 528

648 746

648 746

A,

4(3)

2021-12-31

2 663 454
250 000

2 913 454

-830 980

009 774

8017
-318 545

-310 528

599 246

ek Al
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Balansrakning
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Maleriella anlidgeningstillgdngar
Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och mstallationer

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsitiningstillgangar

Not

b b

2022-12-31

17 188 640

iy,

17 940 640

179 480
66 770
1 999 446

2 245 696

887 725

3133 421

A

752 000

5(8)

2021-12-31

17 643 620
1 128 000

18 771 620

18 771 620

. rklradrripr

156 564
66 770

81 250

104 584

1 408 569

1713 153

20 484 773
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68 Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

L Eget kapital och skulder

e Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till moderbolag

Summa lngfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Uprp-IUpna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

6,7

550 000

4 184 800

W e

-1 706 973

-1 058 227

3676 573

15 660 000

rada i Kire et i

235 652
549 551

690 928

261 357

1 737 488

21 074 061

550 000
4 329 100

4 879 100

599 246

-1 851273

3027 827

3 900 554

g A e P

15 780 554

101 890
866 473

69 375
509 279
129 375

1 676 392

mpuirr

20484 773
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Virmds Properties AB

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och viérderingsprinciper

7(8)

Tillimpade redovisnings- och virderingsprinciper dverensstimmer med arsredovisningslagen och

Bokféringsnamndens allméinna rdd BFNAR 2016:10 (K2- regelverket).

Intdkter

Foretagets hyresintikter redovisas 1 den manad de intjinas

Avskrivningar

Efter &ndrat anvindningsomrade f6r 2011 for bolagets byggnad som numera innehdller hyreslokaler

ar tillampad avskrivningstid 50 &r. Avskrivningarna har felaktigt berfiknats pa 25 4r till och med ar
2016 vilket gor att byggnaden skrivits av for mycket. Fran 2021 sker avskrivningar igen med 2%

ﬁrl ig en*

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beridknas nflytta.

Not 2 Byggnader och mark

[ngdende och utgdende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

[ngdende uppskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende uppskrivningar

Redovisat virde

2022

17 513 600

-4 199 080
-310 680

-4 509 760

4 329 100

-144 300

4 184 800

17 188 640

A

17 513 600

-3 888 400
2310 680

L

-4 199 080

4473 400
-144 300

4 329 100

17 643 620

......
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2022 2021

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 1 880 000 1 880 000

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1 880 000 1 8RO 000
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -752 000 -376 000
Arets forindringar

~Avskrivningar -376 000 -376 000

Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 128 000 -752 000
Utgéiende restvarde enligt plan 752 000 1128 000

Not 6 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar (for egna skulder) 15 660 000 L1 880 000

Not 7 Langfristiga skulder
Bolagets skulder till kreditinstitut forfaller inom tolv mAnader beroende pé tillimpade avtal om

rantevillkor. Da lanen regelmidssigt omsétts utgdr de 1 praktiken en langfristig finansering. Styrelsen
och finansinstitutets avsikt ar att framover att frnya lanen nér de forfaller till betalning.

Stockholm 2023-06-09

{ Hans-Ulric JoselSson
© Auktoniserad revisor




REVISIONSBER!

Till bolagsstémman i Varmdo Properties AB
Org.nr. 556561-9524

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Varmdo Properties
AB for ar 2022,

Eﬁligt min uppfattning har-arsredovisningen upprattats i enlighetmed

arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av Varmda Properties ABs finansiella stallmng perden
31 december 2022 och ay dess finansiella resultat f&r aret enligt
'arsredmﬂsmngslagen Forvaltningsberattelsen ar ferenlis med

arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen -.enﬁ;gt International Standards on Auditing

(ISA) .och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enhgt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag ar

oberoende i forhallande till Varmdé Properties AB enligt god
revisorssed i Sverlge ach har i Gvrigt fultgjert mitt yrkesetlska ansvar
-enllgt dessa kray.

andamalsenhga SOM gf'und fﬂr rmna uttalanden

Styrelsens ansvar

Det' ar styr'elseﬁ SOIM h:ar afn'sv'ar'et fﬁ'r att érsredavis'n'ihgﬁén up‘pr‘ﬁt‘tas

'a-q.

e_l,l_er misstag_
Vid Upprattandet av arsredovisningen. ansvarar styrelsen for bedom-
mngen av bolagets farmaga att fortsatta verksamheten De upplyser

Antagandet om fortsatt drlft t1llampas dock inte om beslut har fattats
om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet am huruvida
arsredovisningen: som- helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter; vare sig dessa beror pa aegentllgheter eller misstag,

och att (Amna en revisionsherattelse som innehaller mina uttalanden.

Rimtig sakerhet .ar en hog grad av sakerhet, men ar-ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdacka en v‘ésen’tlig felaktighet om -en sadan
finns. Felaktisheter kan uppstd pa erund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasenthga om . de enskﬂt eller tlllsammans

fattar med grund i arsredovlsmngen

En ytterligare beskrivning av mitt anpsvar fdr revisionen av
arsredovisningen  finns  pa  Revisorsinspektionens webbplats
www. revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar
en del av revisionsberattelsen.

Hans- Uln asefssa
_? Auktoriserad revisor

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttm’ﬂnden

i fowaltmngﬁberattelsen ‘och bewljar styrelsens I.edams:st ansvars-

frihet for rakenskapsaret.

Grund iﬁir“utmlmden

-enlxgt dem‘la beskrws narmare ] avsmttet Remaarns ansvar ;lag Ar

oberoende i forhallande till Varmdd Properties AB enligt god

revisorssed i Sverige och har 1 ﬂmgt fullgjﬂrt it yrkesetiska ansvar
entigt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalseniiga som grund for mina uttalanden.

.S’tyrelsens ansvar

:b_etraf_fa n.d;e ._bﬂ.l.a;.gets .v.mst ..el.ler mr.lus.t Vid fc:,rsl.ag_ .tiil..utdelnmg mne.fa.tta;.r

detta bland annat en bedtmning av om utdelningen Ar forsvarlig med

hansyn till de krav som holagets verksarmhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
tikviditet och stallaing i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och farvaltningen ay bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlpande bedbma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
Utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter | dvrigt Kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mltt mal betraffanda rev'lﬁtanﬁn av fﬂwaltmngen GCH da'rmed rmtt.

'kan fﬂranleda ersattmngsskyldlghet mot bo aget_ el!er

» pa nagot annat sdtt handtat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av. bolagets
vinst: eller forlust, och.darmed mitt uttalande om:detta, aratt med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimnlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fOr att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed ‘i Sverige alltid kommer att
upptidcka atgarder- eller fOrsummelser som  kan  fdranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller.att ett forslag titl dispositioner av
bolageis vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen,

En ytterhgare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen

finns pa Revisarsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen,se/

revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Kl 1 &n Qf}uni 2023
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