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NP13 Fastigheter Vast AB 1(13)
556881-2308

Forvaltningsberattelse

Styreisen for NP13 Fastigheter Vst AB, 556881-2308 far harmed avge arsredovisning fér 2022.

Allmant om verksamheten
Inform atmn .o.m verksam heten

narmaste aren f@_rvantais verksamheten _forts_atta pas samma sa_tt SOm 2022
Styrelsen har sitt site i Sundsvalls kommun.

Resultat och kassafiode
Bolagets resultat for aret pa driftnettoniva uppgick till 15,9 mkr (14,7). Kassafléde fran den I6pande
verksamheten fére forandring av rérelsekapital uppgick tll! 11,5 mkr (11,6).

Agarférhallanden
Bolaget arett helagt dotterbolag till NP13 Férvaltning AB, 5569034-6564, med séte i Sundsvall och
ingar i den koncern i vilken NP3 Fastlgheter AB, 556749-1963, Upprattar koncernredovisning for den

storsta koncernen.

Organlsatuon

teknlska fastlghetsforvaltande tJanster tIII detterbolagem inom kenc:ernen samt Iedmng ooh
finansieringstjanster.

Ekonomisk dversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter 21 677 20191 19 861 20163 24 339
Driftnetto 15 876 14 653 14 886 13 893 18 280
Overskottsgrad, % 73% 73% 75% 69% 75%
Resultat efter finansiella poster 9 691 9762 9 499 -8 754 10 720
Soliditet, % 8% 3% 2% 0% 6%

Definitioner nyckeltal:
Overskottsgrad
Driftnetto | procent av hyresintakter

Soliditet
=get kapital | procent av balansomsiutningen | / ,@§

e
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De vasenthga nskerna | bolagets verksamhet paverkas i stor utstréckning av allmén konjunktur-
utveckling och ekonomisk tillvéxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgéster verkar,
tillsammans med ranterisk, Om hyresgéaster s&ger upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala
medfor risk for lagre intakter. Férandringar i rantenivaer har betydande inverkan pa resultat och
kassaflode. Rantekostnaderna paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankens
marginaler. Finansieringsstrategi och strategi for rantebindning hanteras gemensamt inom koncernen.
For mer information kring detta se moderbolagets arsredovisning.

Res ultatd'i‘sposiﬁon

o o _ . o . Belopp (ki)
Balanseras i ny réakning ' 104718639
Summa 10 471 639

Vad betraffar fﬁire_tagets; resultat och stéllning i ovrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer. ‘{%
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Resultatrikning
Belopp i kKr

Not  2022-01-01-  2021-01-01-
| 2022-12-31 ° 2021-12-31

Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Driftnetto
Avskrivningar

Central administration
Rorelseresultat

21677

91 677

-5 406
-395

15876

-827

13012

20 191
350

20 541

-5 494
-394

14653

-1 857
-642

T2 164

Rénteintakter 483 282
Rantekostnader 5 | -3804 2674
Resultat efter finansiella poster 9 691 9762
Bokslutsdispositioner 6 -1718 -7 769
Resultat fore skatt 7 973 1 993

Skatt pa arets resultat 7 -1 455 -598

e

Arets resultat 6verensstdmmer med arets totalresultat 5/5%
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Balansrdkning o -
Beloppikkr _ Not 2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

' Forvaltningsfastigheter
Pagaende ny- till eller ombyggnad

120 130 116 890
100 1113

O

Summa anl4ggningstillgangar 120230 118003

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 111

Fordringar hos koncernforetag 30 366 -

Ovriga fordringar 1 1

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1048 610
31 410 122

Kassa och bank 5372 14 357

Summa omséttningstillgangar 36782 15 079

e

SUMMA TILLGANGAR — T
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Balansrakning - _
Belopp i kkr ' Not 2022-12-31 2021-12-31

T iy o Jietpiont o : A i WYL e W, e

5 EGET KAPITAL OCH SKULDER
e Eget kapital 11

Bundet eget kapital
Aktiekapital B 50 50

ALY AT
LRI L FNE

Fritt eget kapital
Balanserad vinst 3 954 2 559
Arets resultat 6518 1 395

Summa eget kapital

Obeskattade reserver I

10472

o

10522

3954

Ackumulerade avskrivningar utbver plan 10 383
Periodiseringsfonder 1820 N i}
11 993 10 383

Avsdttningar
Uppskjuten skatt 13 5 260 4 809

5260 4 809

Langfristiga skulder - y
Skulder till koncernforetag _ 124252 110415

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 547 15093

Skatteskulder 816 64
Ovriga skulder 1033 318
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 589 _149%

4985 3 AT

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 157 012 133 082
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Rapport over férandring eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital  resuftat resultat

2021 - -
Belopp vid arets ingang 50 486 2073
Disposition av foéregaende ars resultat 2073 -2 073
Arets resultat | 1395

Belopp vid arets utgang 50 2 559 1395

Belopp vid 4rets ingang 50 2 559 1395
Disposition av féregaende ars resultat 1395 -1 395
Arets resultat R 6518
Belopp vid arets utgang 50 3 954 6 518

Antal utstéllda aktier uppgar till 500 aktier. Kvotvarde ar 100 kr per aktie och alla aktier motsvarar en
rast. Ingen utdelning har [amnats under 2022, / s
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Kassaflodesanalys

Den i6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran foréndringar | rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringar i finansiella tillgangar

Forvarv av materiella anlaggningstifigangar
Avyttring/minskning av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets siut

Belopp i kkr

9691
2037

—22 —
253

11 475

258 367
244 638

13729

- 14357

5372

2022-01-01-
20221 2-31

2021-12-31

9762
1857

11619

“31619

-550
AN

9358

-1 156
13 768

12 612

89 158
~125 9‘28_

_3 6 77

2021-01-01-
SDRTRY..

Betalda rantor
Erhallen réanta

e

Erlagd ranta

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar av tiligangar

Likvida medel
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank

483
-3 630

2 037

282

1 857

14 357

N
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

" Redovisningsvaluta ar SEK. Belopp 1 kkr om inget annat anges.
{7
&R
% ';#E:)

Lttt B

o Allmédnna redovusnmgspnnmper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tillampning av RFR 2

Redovrsnmg for juridisk person. Bolaget tillampar RFR 2 enligt undantagsbestdmmelserna for nér
bolaget ingar i en IFRS koncern.

50 Se L Y]
I G AT T

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Klassificering och uppstéliningsformer

Anlaggningstiligangar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som forvantas
atervmnas eller forfaller mer an tolv manader fran balansdagen Omsattnmgstlllgangar och kortfnstlga

balansdagaﬂ Resultatraknmg_ och_ halansraknmg ar uppstalld_a enhg_t arsredow_s.n_ln.gsla_gens scheman

In féf’kt?er

fartld tntak'tsfars dlrekt om mga f@rpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten Hyres;rabatter perlod!selas
linjart éver hyreskontraktens 16ptid.

Ranteintakter fran inlaning i bank berdknas enligt effektiv rantemetod som beriknas baserat pa antal
utestéende dagar, aktuellt tillgangssaldo samt géllande rantesats. Intékterna redovisas for den period
de intjanats.

Finansiella kostnader
Fmanmella kostnader avser ranta och andra kastnader som Uppkommer | samband med upptagande

utglft@r dlrekt hanforbara tsl[ fowarve’c av fc}rva tnmgsfashgheten _Fmansueila kost_nader resuitatfers ]
den period de hanfor sig till och redovisas enligt effektiviantemetoden.

Inkomstskatter

Inkomstskatt i resultatrakningen utgérs av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatt belastar
resultatet férutom i de fall den ar hanférlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital da
sven skatteeffekten redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt och uppskjuten skatt beréknas utifrén géltande skattesats om 20,6 procent.

Aktuell gkatt ar skatt som Ska betalas eller erhalias avseende aktuellt ar hlt ham‘ors aven Justermg av

iiiiii

pa temporara sklllnader som uppkamme;‘ mellan en tiligangs eller skulds redowsade varde och desa
skatternassiga vérde.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas den uppskjutna skatteskulden i
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. ,/ »,
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Fdrvaltningsfastigheter
vardestegnng eller kombmat:on av dessa

Férvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrivningar, | anskaﬁnmgsvardet mgar inkopspris samt Kostnader direkt

hanforbara till tillgangen fér att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med

anskaffningen.

Avskrivningar enligt plan sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvérden efter avdrag for senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Under aret

anskaffade tillgangar beréknas -a-vsk-nvnmgar med beakiande av anskaffnmgstidpunkt Planenliga
avskrwnlngar gors med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gérs pa mark.

Viérdering av forvaltningsfastigheter

Redovisat véarde for forvaliningsfastigheter och inventarier provas betraffande nedskrivningsbehov néar
handelser eller &ndrade forutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att
kunna atervinnas. Om det finns sadana indikationer och om det redovisade vardet 6verstiger det |

forvantade atervinningsvardet, skrivs tillgangarna ner till atervinningsvéardet. Information om
marknadsvardet finns angivet i not for forvaltningsfastigheter.

Avskrivningsprinciper fér anld ggmngsttﬂgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den berdknade ekonomiska livslangden.
Hansyn har tagits till innehavstiden f6r under aret férvarvade och avyttrade tillgangar.

Forvaltningsfastigheter:

9(13)

Byagnad 100 ar
Hyresgéstanpasshingar 3.5 Ar
Markanlaggningar 20 ar
Byganadsinventarier 5-100 ar
Markinventarier 5-100 ar
Installationer 5 ar
Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventueli nedskrivning.

Foretaget tillampar alternativregeln nér det galler redovisning av koncernbidrag, vilket innebér att saval

l&mnade som erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter

Av dotterferetagets totala IE"IK{Jp DCh forsalmmg matt i kronor avser 13 % (1 0) av lnkopen och 0% (0) av
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Noter

Not 1 Fastighetskostnader
2022-01-01-  2021-01-01-

_ _ . - o _2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel och drift T i ] 4488 -4 027
Reparationer och underhallskostnader -907 -14486
Tomtrattsavgald . . =21
Summa -5 406 5494

Tomtréttsavgalder
'Tomtrattsavgald ar den avgaﬂ: en agare tlll byggnad pa kommunalt ags mark arhgen betalar tlll

med 2029 0? 0‘1_ med e_n arskcstn_ad Gm 10 5 kk_r_

Not 2 Avskrivningar
| 2022-01-01-  2021-01-01-
o . . _ _2022-12-31  2021- 12~37
Forvaltningsfastigheter | 2037 1857

Summa -2 037 -1 857

Not 3 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstillda under verksamhetsaret. Inga andra ersattningar har utgatt.

Not 4 Revisionsarvode _
Koncernens revisionsarvode faktureras och redovisas i moderbolaget.

Not 5 Rantekostnader
2022-01-01-  2021-01-01-
_ __ _ 2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, kencernforetag o -3 803 -2 674
Ovriga skuldrelaterade kostnader . . s

Summa ' 3804 2 674

Not 6 Bokslutsdisposifioner

2022-01-01- 2021-01-01-
o - _ _ - - 2022-12-31  2021-12-31
Lamnat kohcernbirag ' - 1728 -8 237
Forandring avskrivningar utbver plan _ 10 468
Summa -1 718 7769 / -
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Not 7 Skatt pa arets resultat
| = 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

.'.';,i L E 5 s -y P .'i'ii.'.

) Aktuellt skaftekostnad , .
i Periodens skattekostnad | -1 005 -263

iy Uppskjuten skattekostnad -
Uppskjuten skatt avseende temporéara skillnader o
| fastigheternas bokf6rda véarde jmf mot skattemassigt véarde -450 ~335

Total redovisad skattekostnad o 1455 598

Avstamning effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 7 973 1993
Skatt enligt géllande skaitesats -1 642 410

Ej avdragsgill ranta som ej aktiveras - -188
Utnyttjande av tidigare ej akiiverad réanta 187 -

Summa 1455 = -598

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 137 288 137 245
-Nyanskaffningar 185 43
~-Omklassificering fran projekt 5 092 -

142565 137288

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets b&rjan -20 398 18 541

-Arets avskrivning enligt plan . -2087 1857
22435 -20 398

Redovisat virde vid arets slut 120 130 116 890

varav mark 29 125 29 125

Fastigheternas skattemassiga restvarde uppgar till 68 781 kkr.

Fastigheterans marknadsvarde uppgar till 232 700 kkr. Beddémning av verkligt varde goérs i enlighet
med koncernens véarderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3 . Detverkiiga vardet 6verensstdmmer med
fastigheternas marknadsvarde.

Not 9 Pagaende ny- till- och ombyggnader

. 2022-12-31  2021-12-31
R — S, e
Investeringar 4 079 1113
Omklassificeringar | -5 092 -
Redovisat virde vid arets slut 100 1113

Not 10 Kundfordringar

_ _ . 2022-12-31 2021-12-31
Fordringar hyresgaster o S K|

- 111

Bokfort ixérd-é pa fordringar pa hyresgéster dverensstammer med verkligt varde da inbetalning av
Kundfordringar ligger ndra i tid. f,’?&j
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Not 11 Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 10 471 639, disponeras enligt foljande:

N
Gt

2 — e - e | | — e —
ES" Balanseras i ny rakning 10471639
ks Summa 10 471 639

BAAIETTOL

Not 12 Obeskattade reserver
2022-12-31  2021-12-31

ool s P e gt o e P S . o S, T O i ¥ s S P bt

e e e R s S

el PO T o

Ackumulerade avskrivningar utdver plan:
Inventarier och Instaliationer

Periodiseringsfonder:
-Beskatiningsar 2022 J_ 1620 -
Summa 11 993 10 383

Not 13 Avsiéttningar for uppskjuten skatt

Berdkning av uppskjuten skatt avseende forvaltningsfastigheten baseras pa temporér skilinad melfan
bokfort varde och skatteméssigt varde.

_2022-12-31  2021-12-31
5280 4800
5260 4 809

Forvaltningsfastigheter

Not 14 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2022 7' 2—-31 202’/ 'l’ 2—3 1

'1.30 741 125 452

Eventualforpliktelser

Med eventualforpliktelse avses ett mqhgt atagande dar sannolikheten 16r att det infraffar eller storiek
pa atagandet ar osdker. Bo!age‘t har inga garantlataganden ekonomiska ataganden eller eventuelia

forpliktelser som inte tas upp i balansrakmngen ,,,»; /"g
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Not 15 Finansiella instrument och riskhantering

De finansiella skulder som bolaget har &r banklan, upplupen rénta och vissa rorelseskulder sasom
leverantrsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har &r likvida medel, kundfordringar och
upplupna hyr;esmtakter

Gl Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet
e anskaffningsvarde med avdrag for eventuell nedskrivning, varfor det verkliga vardet bedoms
*’E*i;' dverensstdmma med redovisat varde. Langfristiga rantebdrande skulder l6per i huvudsak med kort
?E rantebmdnmgstnd innebarande att upplupen anskaﬁnmgsvarde overensstammer med verkligt varde.
o
a

Bolaget har inga finansiella instrument som &r varderade till verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet |
moderbolaget. Bolaget ar inte exponerat fér nagon valutarisk.

Not 16 Handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Underskrifter

T
SundsvalIEO-—-‘l5

Aptressatien

_ _Styrélseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 15 maj 2023

&

LarS Skoglu nd‘“
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i NP13 Fastigheter Vast AB, org. nr 556881-2308

Rapport om arsredowsnmgen

Uttalanden

Jag har utfért en revision-av arsredovisningen for NP13 Fastigheter Vst AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen Uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av NP13 Fastigheter Vst ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resulfat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberaitelsen-dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag: tlllstyrker darfer att b@lagsstamman faststal[er resultatrakmngen och balaﬂsrakningeﬂ

Grund fér uﬁalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Audltmg (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnitiet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande tilf NP13 Fastigheter Vst AB enligt god revisorssed | Sverige

och har p-ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enhgt dessa krav.

Det ar styre!sen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
ochatt den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar gven forden interna kontroll som den bedémer &r
n@duandlg fGr att uppratta en arsredwnsnlng S0 lnte mnehaller

oegenthgheter eller misstag
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedomningen av bolagets iGrmaga att fortsétia verksamheten. Den
Rewsorns ans\far

arsredwlsmngen s0Mm helhet inte mneha!ler nagra vasentllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [&mina en revisionsberdtielse som innehdlier mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &ren hog grad av-sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfars enligt ISA och gad revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegent igheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas péverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och-har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionien. Dessutom:

— jdentifierar och beddmer | jag riskerna for vasenﬂiga felaktigheter
i arsredavisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
..misstag utformar och utfmr granskmngsatgarder bland annat
-tullrackhga och andamalé'énhga far atl: utgera en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet

till- toljd av oegentligheter &r hiigre &n foren vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
'gransknmgsatgarder som Ar lEmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen. -

Jag anser att de revs-sm-nsbev S Jag har mhamtat ar tlllracklzga och andamalsennga som grund ff;}[” mma uttalanden

upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatia verksamheten och att anvénda antagandet om
f{)rtSatt 'drift Aﬁtagahdet om ft::rtsait dT[ﬂ ‘tillam'p'as dc}'ck m‘te {}m’

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tlllhbrande Upplysningar.

- gdrar jag en slutsats om lampl:gheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund ide
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste Jag i |
revisionsbheréatielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i-arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
_arsredowsmngen Mlna slutsatser baseras pa de rewsmnsbews

'_kan framtlda handelser eller fﬁrhallanden gera att ett bolag ;nte
langre kan fortsétta verksamheten:.

—— utvarderar jag den overaripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredwisnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa elt sétt som ger en rattvisande hild.

identiﬁerat aféf”
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Rappor‘t om andra krav enhgt lagar ach andm ferfattmngar

Utwer min revision av arsredovisningen har jag dven utfrt en revision av styrelsens forvalining or NP13 Fastigheter VEst AB for ar 2022

samt.av forslaget till dispositioner betraffande bolageis vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rékenskapsaret

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssedi Sverige. Mitl-ansvar enligh denna beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoends | forhéllande till NP13 Fastigheter Vast AB enligt god revisorssed | Svenge och har | Bwrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.
.Jag anser att de r&wsmnsbews Jag har mhamtat ar hllrackllga UGh andamalsenhga som. grund fer mma uti;alanden

-Styrelsens ansvar

Dat ar styrelsen sc:sm har anwaret ff::-r farslaget till dlsp&s&tmner

mnefattar detta btam;l anna’t en bedammng av am utdelnmgen ar
forsvarlig med hansyn tilt de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt ma! betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r-att inhamita revisionsbevis for att med
en rimlig.grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamaoten i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyidig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

~—— pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

: lellg sékerhet &dren hog grad av sakerhet, men ingen garantl for att

en revision som utfors entigt god. revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptéacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

Sundsvall den 15 maj 2023

Lars Skoglund
Auktoriserad revisor
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
balagets angelagenheter Deﬂ;a mnefaﬁar bland annat att fﬂrtlﬂpande

betryggande satt

ersattmngsskyldlghet mcrt bolaget eller at’t ett farslag till dlspesztloner

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder

jag professionellt omdéme och har en pmfessuc}nellt skeptisk

installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
farslagat tiﬂ dlSpGSItIGﬂEF av balagets wnst eHer ﬁ:}rlust gruadar Sig

,gransknmgsatgarder som. utfars baseras pa min pmfessmneila

bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar at
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ér vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets sifuation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra farhallanden som ar relevanta fmr mitt uttalande:

'fcirslag_ tll! dlsmsntiener betraﬁande balagets wnst eller foriust har jag

granskat.om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.




