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Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Nystedts Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 30 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med
originalen.

Eskilstuna den 304uni 2023

Anton Varnis -
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Nystedts Fastigheter AB
Org.nr 359187-7492

Styrelsen for Nystedts Fastigheter AB avger foljande arsredovisning [or rakenskapsaret 2022.

1 (8)

Arsredovisningen ir upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifier inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger fastigheterna Eskilshem 1:1, Eskilshem 1:3, Eskiishem 1:4, Eskilshem 1:5 och Eskilshem

1:6 1 Eskilstuna.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Agaton & Partners Investments AB, org nr 556877-1447, med sate 1

Eskilstuna.

Foretaget har sitt sate 1 Eskilstuna.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Bolaget har laimnat ett kommersiellt lan. Forteckning har upprattats enligt 21 kap 10 § Aktiebolagslagen.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsattning
Resultatl efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Avskrivning av
uppskriven tillgang

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Aktie-
kapital
50 000

50 000

2022

1 700
-861
51,2

Uppskriv-

ningstond

30 343 620

-943 604

29 400 016

2021

1 700
-22
51,8

2020

1 700
-45
51,3

Balanserat

resultat

1419211

-948 327

943 604

1414 488

2018/19
(13 man)

1119

611
51,5

Arets

resultat

-948 327

948 327

-949 384
-949 384

Totalt

30 864 504

0

-949 384
29 915 120
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Resultatdisposition
Styrelsen f6reslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

£IN
)
E{; balanserad vinst 1 414 488
= arets forlust -949 384
E;,?i 465 104
=
disponeras sa att
1 ny rakning overfores 465 104
465 104

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.




Nystedts Fastigheter AB
Org.nr 559187-7492

Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsatining
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

- Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
[Ldmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

L 700 000
0
1 700 000

-366 895
-1 075619
-1 942 514

-242 514

28 245
-647 035
-618 790
-861 304

-88 080
-88 080
-949 384

-949 384
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2021-01-01
-2021-12-31

1 700 000
22 174
1722174

-285 983
-1 075619
-1 361 602

360 572

29

-382 598
-382 569
-21 997

-926 330
-926 330
-948 327

-048 327
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Nystedts Fastigheter AB
Org.nr 559187-7492

Balansrikning 11\‘0t
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2,3
Inventarier, verktyg och installationer it

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstiligangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

33 399 143
219 250
33 918 393

33 918 393

24 269 656
183 666

0

24 453 322

11510
11 510
24 464 832

58 383 225
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2021-12-31

34 4774 762
0
34 474 762

34 474 762

21 722 681
284

3400 000
25 122 965

12 480
12 480
25 135 445

59 610 207
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Balansrﬁkning NOt 2022-12-31 2021-12-31
I

‘gl EGET KAPITAL OCH SKULDER

X Eget kapital

= Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 29400016 30 343 620
Summa bundet eget kapital 29 450 016 30 393 620
Fritt eget kapital
Balanserat resultat | 414 488 1419212
Arets resultat -949 384 -948 327
Summa fritt eget kapital 465 104 470 885
Summa eget kapital 29 915 120 30 864 505
Langfristiga skulder 0, 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 24 375 000 25 875 000
Summa langfristiga skulder 24 375 000 25 875 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut [ 500 000 [ 500 000
Skatteskulder 330 210 366 260
Ovriga skulder 1 412 463 987 463
Upplupna kostnader och térutbetalda intakter 850 432 16 979
Summa Kkortfristiga skulder 4 093 105 2 870702
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 383 225 59 610 207
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 4%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskafiningsvarden 4521 038 4 521 038
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 4 521 038 4521 038
Ingaende avskrivningar -389 896 -257 881
Arets avskrivningar -132 015 -132 015
Utgaende ackumulerade avskrivningar -521 911 -389 896
Ingiende uppskrivningar 30 343 620 31 287 224
Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp -943 604 -943 604
Utgiaende ackumulerade uppskrivningar 29 400 016 30 343 620
Utgaende redovisat viarde 33399 143 34 474 762
Not 3 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 30 000 000 30 000 000

30 000 000 30 000 000



Nystedts Fastigheter AB
Org.nr 559187-7492

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31
Inkop 519 250
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 519 250
Utgaende redovisat varde 519 250
Not 5 Uppskrivningstond
2022-12-31
Belopp vid arets ingang 30 343 620
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -943 604
Belopp vid arets utgang 29 400 016
Not 6 Langfristiga skulder
2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 18 375 000
18 375 000

Not 7 Skulder som avser flera poster

7 (8)

2021-12-31

2021-12-31

31 287 224
-943 604
30 343 620

2021-12-31

19 875 000
19 875 000

Foretagets banklan om 25 875 000 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrakningen.

2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder til] kreditinstitut 24 375 000
24 375 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut | 500 000
1 500 000

2021-12-31

25 875 000
25 875 000

1 500 000
1 500 000



Nystedts Fastigheter AB
Org.nr 559187-7492

Eskilstuna den 30 juni 2023

~
1,

Anton Varnas

Min revisionsbergitelse har lamnats den 30 juni 2023

3 (8)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman 1 Nystedts Fastigheter AB
Org.nr 559187-7492

Rapport om ﬁrsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nystedts Fastigheter AB {61 rakenskapsaret 2022.

Finligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats t enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Nystedts Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess finansiella

resultat fOr dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Jag tillstyrker dirfér att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansriknmgen.

Grund {or uttalanden
Jag har utfért revistonen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revistonssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare t avsntttet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhaltande till Nystedts Fastigheter AB

enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1§ Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar ullrackliga och andamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en ritevisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nddvandig tor att uppritta cn

arsredovisning som (nte innchdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan piverka formdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsate drift tillimpas dock tnte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innchdller ndgra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter cller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt [ISA och
cod revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pé
orund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas

pf‘ivcrl«:a de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under

hela revistonen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga ftelaktigheter 1 drsredovisningen, vare stg dessa beror pd oegentligheter
cller misstag, utformar och utfoér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revistonsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund £6r mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till £6ljd av oegentligheter ar hdgre an tor en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopt, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern

kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for mun revision for att utforma
eranskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om ettektiviteten 1 den

interna kontrollen.

A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International
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- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och vimligheten 1 styrelsens uppskattningar |

rcdnvisningcn och tillhorande LI]Jl'Jl}’Sﬂiﬂgﬂl‘.

- drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styeelsen anvinder antagandet om fortsate drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viasentlig osiakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formadga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora

att ett bolag inte lingre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen, dartbland upplysningarna,

och om arsredovisningen dterger de underligeande transaktionerna och hiindelserna pa ctt siatt som ger en ratevisance bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plancrade omfattning och inrtktning samrt tidpunkten for den. Jag

maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag daven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Nystedts Fastighetet

AB tor rakenskapsaret 2022 samt av torslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sarskild forteckning Gver lin och sikerheter har upprattats 1 enlighet med vad som toreskrivs t aktiebolagslagen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende t forhdllande tll Nystedts Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har 1 6vrigt tullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund £6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner betratfande bolagets vinst eller forlust. Vid torslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar torsvarlig med hansyn till de krav som bolagers
verksamhetsart, omfattning och nisker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringshehov, Likviditet och

stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
tortlopande bedoma bolagets ckonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att boktoringen,

medelsforvaltningen och bolagets ckonomiska angeligenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mict mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

tor att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddéma om ndgon styrelseledamot 1 ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon térsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller

A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International
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- pa nagot annat sact handlac i strid med akticholagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriftande revisionen av torslaget ull dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om

detta, ar att med rimlig erad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenhgt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hég grad av sikerhet, men ingen garanti £6r att en revision som uttors enhigt god revistonssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller atr ett

torslag ull disposttioner av bolagets vinst eller torlust inte ar torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed t Sverige anvinder jag professioncllt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
cler forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tllkommande granskningsitgirder som utférs baseras
pd min professionella bedomning med utgingspunkt t risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana dtgdrder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situaton. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och
andra forhillanden som ar relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
torslag ull dispositioner betritffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget ar torenligt med

:11~:tieb{}lﬂgslﬂgcn.

Fskilstuna don 3¢/ juni 2023

A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International



