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Styrelsen for Fani Fastighetsforvaltning AB, 556120-2838, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget har sitt séte i Taby. Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och har fastighet i Taby.

Bolaget ingar i en koncern och dgs till 100% av moderbolaget Svetsaren Forvaltnings AB

orgnr. 556643-4857 med séte i Téby.

Det har inte skett nagra inkdp/forsdljningar inom koncernen.

Flerarsoversikt
Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 870 703 910611 940 166 954 681
Resultat efter finansiella poster 330 140 448 152 338 048 188 916
Soliditet % 88,2 84,6 86 80
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.
Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgéngar.
Forindringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat
kapital fond resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingang 300 000 60 000 784 674 340 085
Balanseras i ny rakning 340 085 -340 085
Vinstutdelning -450 000
Arets resultat 246 075
Belopp vid arets utgang 300 000 60 000 674 759 246 075
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 674 759
Arets resultat 246 075
Summa 920 834
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Utdelning 450 000
Balanseras i ny rakning 470 834
Summa 920 834

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Bolagets egna kapital har beréknats i enlighet med svensk lag och Bokforingsndmndens uttalande.

Styrelsen finner att full tdckning finns for bolagets bundna egna kapital efter den foreslagna vinstutdelningen.
Styrelsen finner &ven att den foreslagna utdelningen till aktiedgarna &r forsvarbar med hénsyn till de parametrar
(verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt) som
anges i 17 kap 3 §, andra och tredje stycket, i aktiebolagslagen.
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Resultatrikning

2025-01-01 -  2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 870 703 910 611
Ovriga rorelseintikter 22 065 285 000
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 892 768 1195611
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -301 259 -493 350
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -263 464 -266 164
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -564 723 -759 514
Rorelseresultat 328 045 436 097
Finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 3366 12 088
Réntekostnader och liknande resultatposter -1271 -33
Summa finansiella poster 2095 12 055
Resultat efter finansiella poster 330 140 448 152
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -19 246 -18 979
Summa bokslutsdispositioner -19 246 -18 979
Resultat fore skatt 310 894 429 173
Skatter
Skatt pa arets resultat -64 819 -89 088
Arets resultat 246 075 340 085
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 2 427 038 625 663
Inventarier, verktyg och installationer 3 92 600 157 439
Summa materiella anliggningstillgdngar 519 638 783 102
Summa anléiggningstillgingar 519 638 783 102
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 16 677 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 28414 39570
Summa kortfristiga fordringar 45 091 39573
Kassa och bank

Kassa och bank 1 001 007 1 050 606
Summa kassa och bank 1001 007 1 050 606
Summa omséttningstillgingar 1 046 098 1090179

SUMMA TILLGANGAR 1565 736 1873 281
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 300 000 300 000
Reservfond 60 000 60 000
Summa bundet eget kapital 360 000 360 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 674 759 784 674
Arets resultat 246 075 340 085
Summa fritt eget kapital 920 834 1124759
Summa eget kapital 1280 834 1484 759
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 127 000 127 000
Summa obeskattade reserver 127 000 127 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2 644 32137
Skulder till koncernforetag 102 099 100 353
Skatteskulder 0 72797
Ovriga skulder 20 527 19 257
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 32632 36978
Summa Kortfristiga skulder 157 902 261 522
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1565736 1873281
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlédggningstillgangar

Avskrivningar Ar
Byggnader 25
Markanlédggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 5
Kommentar

Avskrivningar enligt plan baseras pa unrsprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Ovan
avskrivningstider tillimpas.

Not 2 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 7358 008 7761 796
Forindringar av anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar 0 -403 788
Utgiende anskaffningsvirden 7 358 008 7 358 008
Ingéende avskrivningar -6 732 345 -6 934 808
Forindringar av avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar 0 403 788
Arets avskrivningar -198 625 -201 325
Utgiende avskrivningar -6 930970 -6 732 345

Redovisat virde 427 038 625 663
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 324 198 254 800
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkop 69 398
Utgiende anskaffningsvirden 324198 324198
Ingéende avskrivningar -166 759 -101 920
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -64 839 -64 839
Utgdende avskrivningar -231 598 -166 759
Redovisat virde 92 600 157 439
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestimdes 2026-02-20
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Taby

Roger Nilsson 2026-02-25 Rolf Nilsson 2026-02-25
Roger Nilsson Datum Rolf Nilsson Datum
Verkstillande direktor Styrelseordforande

Gittel Karlsson 2026-02-25

Gittel Karlsson Datum

Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats 2026-02-25

Jeanette Fransson

Jeanette Fransson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fani Fastighetsforvaltning Aktiebolag, org.nr 556120-2838

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fani Fastighetsforvaltning Aktiebolag for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Fani Fastighetsforvaltning Aktiebolags finansiella stallning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fani
Fastighetsforvaltning Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll
som de bedémer ar nddvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddmningen av bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om
den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.
utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning for Fani Fastighetsforvaltning Aktiebolag for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fani Fastighetsforvaltning Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehoyv, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Verkstallande direktoren ska skéta den |6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller
* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sddana atgéarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 25 februari 2026

Jeanette Fransson
Jeanette Fransson

Auktoriserad revisor
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