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Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att forvalta och hyra ut ett bygg- och tradgardsvaruhus i Stockholm.
Hyresgast ar systerbolaget HORNBACH Byggmarknad AB. HIAG Fastigheter | Stockholm AB

har sitt sate | Géteborg.

Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser har intraffat under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr)

2021-03-01 - 2020-03-01 - 2019-03-01 - 2018-03-01 -

)  2022-02-28 ) 2021-02-28 20200229 2019-02-28

Nettoomséttning 33 488 | 33 357 33 106 32 486
Resuitat efter finansiella poster 19 509 23 271 20 436 19 152
Soliditet 65,5% 59,8% 53,6% 48,4%

Soliditet berdknas som justerat eget kapital i procent av balansomsiutning.

Koncernuppgifter

Féretaget ar ett helagt dotterforetag till HORNBACH mmobilien AG.

HORNBACH Immobilien AG ingar i en koncern dar HORNBACH Holding AG,
Hornbachstrasse, D-768 78 Bornheim/Pfalz, Tyskland, uppréttar koncernredovisning fér
den stdrsta koncernen.

Eget kapital
Aktie- Balanserad Arets Totalt eget
_ _ _ kapital __vinst vinst ____ kapital
Vid arets borjan 500 000 171 174 536 18 278 1489 189 952 685
Omfoéring av fg ars resultat 18 278 149 -18 278 149
Arets resultat - - o L _ 18 168 509 18 168 509
Vid arets slut 500 000 189 452 685 18 168 509 208 121 194

Erhallna ackumulerade villkorade aktieagartiliskott uppgar till 75 609 170 kr (75 609 170).

Resultatdisposition
Forslag till disposition betraffande vinst (kronor).

Till arsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 189 452 685

Arets resultat __ 18168 509

Summa 207 621 194

Styrelsen foreslar att i ny rakning balanseras 207 621 194

Vad betréffar féretagets resultat och stélining i dvrigt, h&nvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2021-03-01 2020-03-01
Belopp i kr | Not -2022-02-28 ~2021-02-28
Nettoomséttning 33 487 885 33 356 b44
Ovriga rérelseintékter o 16682 i -
33 504 567 33 356 544
Rorelsekostnader
Ovriga externa kosthader 2 -5 103 335 -1 474 693
Avskrivnhingar av materiella anlaggningstillgangar -3224903  -3235413
-8 328 238 -4 710 106
Rorelseresulitat 25176 329 28 646 438
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 3 773 497 869 655
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -6 441 317 -6 245 494
-5 667 820 -5 375 840
Resulfat efter finansiella poster 19 508 509 23 270 599
Bokslutsdispositioner
Férandring av periodiseringsfond - - - =
Resultat fére skatt 19508509 23270599
Skatter
Skatt pa arets resultat 5 -1 340 000 ] -4 992 450
Arets resultat 18 168 509 18 278 149
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Balansrakning
Belopp i kr - . _ Not 2022-02-28 2021-02-28
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Mafteriella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 310 983 826 314 160776
Inventarier, verkiyg och installationer 7 217 152 _ 265 105
311200978 314 425 881
Summa anlaggningstillgangar 311 200 978 314 425 881
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 13 111 819 13 111 820
Ovriga fordringar 10 999 20 000
13 131 818 13 131 820
Kassa och bank
Kassa och bank 7560407 5793 069
7560407 5 793 069
Summa omsaittningstillgangar 20 692 226 18 924 889
SUMMA TILLGANGAR 331 893 203 333 350770
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-02-28 2021-02-28
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Egef kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 500 000 500 000
500 000 500000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 189 452 685 171 174 536
Arets resultat 18168509 18278 149
Summa fritf eget kapital 207621194 189 452 685
Summa eget kapital 208 121 184 189 952 685
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 8 11721524 11721524
11 721 524 11 721 524
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 — 94 252 400
- 84 252 400
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder i 264 250 280 735
Skulder till kreditinstitut 11 96 910 000 20 277 600
Skulder till koncernféretag 12 9733 186 12 443 955
Skatteskulder 3 109 572 2 289 919
Ovriga skulder 1 322 036 1 297 143
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 711442 - 834809
112 050 485 37424161
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 331 893 203 333 350 770
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och de redovisningsprinciper

som féljer av Bokforingsnadmndens allmanna rad BFNAR 2016:10.

Avskrivningsprinciper fér materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffhingsvarden minskat med beréknat

restvirde. Fdljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10-15 ar
Fordringar och skulder i utlfdndsk valuta
Fordringar och skulder i utldndsk valuta har omraknats till balansdagens kurs.
Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har under rakenskapsaret inte haft nagon anstalld personal.
Not 3 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2021-03-01 2020-03-01
o ~ =2022-02-28 -2021-02-28
Valutakursdifferens ~ 773 497 869 655
773 497 869 655
Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter
2021-03-01 2020-03-01
-2022-02-28 -2021-02-28
Valutakursdifferens -1 116 447 —
Rantekostnader, koncernféretag -680 169 -838 215
Réantekostnader, 6vriga -4 644 701 -5 407 279
-6 441 317 -6 245 494
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Not 5 Skatt pa arets resultat 2021-03-01 2020-03-01
-2022-02-28 -2021-02-28
Aktuell skatt -1 340 000 -4 992 450
-1 340 000 -4 992 450
Not 6 Byggnader och mark
o 2022-02-28 2021-02-28
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets boérjan 342 223 843 342 748 668
Avyttringar och utrangeringar - -524 825
Vid arets slut 342 223 843 342 223 843
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -28 063 068 -25 400 433
Arets avskrivning enligt plan -3 176 950 -3 187 460
Nedskrivning e -
Aterférd avskrivning pa avyttrad tillgang - 524 825
~=31240 018 -28 063 068
Redovisat varde vid periodens slut 310 983 825 314160775
| redovisat varde vid arets bérjan och slut ingar mark med 194 463 374 194 463 374
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
_ 2022-02-28 2021-02-28
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan och slut 688 690 688 690
688 690 688 690
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -423 586 -375 632
Arets avskrivning enligt plan -47 953 -47 953
-471 539 -423 586
Redovisat virde vid arets slut 217 151 265 104
Not 8 Obeskattade reserver ,
) - 2022-02-28 2021-02-28
Periodiseringsfond
Avsatt vid beskattningsar 18/19 b 669 863 D 669 863
Avsatt vid beskattningsar 19/20 6 051 661 6 051 661
11 721 524 11 721 524
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
2022-02-28 2021-02-28
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen ) — 94 252 400
— 94 252 400

Bolaget ingick 2012 ett avial avseende byte av rérlig ranta till fast réanta (rdntieswap).
.6ptiden fér ranteswappen motsvarar det underliggande ianets 16ptid, d v s t o m 2022-06-30.
Rénteswappens verkliga vérde har beréknats till 18 973 tkr (13 738 tkr).




06045

()
Qh

N
e,

™

Q92

0

HIAG Fastigheter i Stockholm AB Sida 8 av 8
Org nr 556649-6518 |

Not 10 Skulder till kreditinstitut, kortfristiga

2021-02-28
20 277 600

20 277 600

2021-02-28

314 532 000

i e 2022-02-28
Farfallotidpunkt, inom 1 ar fran balansdagen 96 910 000
96 910 000

Not 11 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2022-02-28
Fastighetsinteckningar 314 532 000
314 532 000

Not 12 Koncernuppgifter

Foretaget ar ett heldgt dotterféretag till HORNBACH Immobilien AG med séte i Bornheim,
Tyskland. Féretaget har bland annat mellanhavanden med Hornbach Byggmarknad AB.

Not 13 Vasentliga hiandelser efter balansdagen

Mot bakgrund av coronaviruset och Covid-19 féljer HIAG Fastigheter i Stockholm AB
handelseutvecklingen noga och vidtar atgarder f6ér att minimera eller eliminera paverkan
pa bolagets verksamhet.

HIAG Fastigheter i Stockholm AB fdljer riktlinjer fran Folkhalsomyndigheten, WHO och

ECDC (Europeiskt centrum fér férebyggande och kontroll av sjukdomar). HIAG
Fastigheter i Stockholm AB har till dags dato inte méarkt av nagon betydande paverkan pa

verksamheten fran coronaviruset.

Pa grund av kriget i Ukraina och de ekonomiska sanktioner som det utlést évervakar
bolaget potentiella risker samt eventuella riskreducerande atgérder som ska vidtas.

anfyed Kummer
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den 2022- & o 2.
Deloitte AB

Carl Anders Nordell
Aukloriserad revisor

314 532 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i HIAG Fastigheter i Stockholm AB

organisationsnummer 556649-6518

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HIAG
Fastigheter i Stockholm AB for rakenskapsaret 2021-03-
01 - 2022-02-28,.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av HIAG
Fastigheter i Stockholm ABs finansiella stéllning per den
28 februari 2022 och av dess finansiella resultat fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrdakningen.

Grund ror uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande
till HIAG Fastigheter i Stockholm AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdég grad av sdakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken fér att inte upptdacka en vasentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter ar hégre an foér
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern

kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig
osédkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gdra att ett bolag inte langre kan
fortséatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for HIAG
Fastigheter i Stockholm AB f&r ridkenskapsaret 2021-03-
01 - 2022-02-28 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till HIAG
Fastigheter i Stockholm AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

HIAG Fastigheter | Stockholm AB
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Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfoérs baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och overtrddelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg ¢8/¢~ 2022
Deloitte AB

ol Aot Mol

Cari Anders Nordell
Auktoriserad revisor




