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Arsredovisning

for

Vallentuna Foretagsby AB

556176-9521

Réikenskapsaret

2025

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vallentuna Foretagsby AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen 1 rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2026-03-05. Arsstﬁmman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2026-03-05
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Vallentuna Foretagsby AB
Org.nr 556176-9521

Styrelsen for Vallentuna Foretagsby AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

1 (10)

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foretaget dger och forvaltar rorelsefastigheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Vallentuna.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Renovering och ombildning frin lokaler till hyresrétter har pabdorjats under 2025 1 Tierp.
Renovering och framtagande av lokaler i outnyttjad yta i Akersberga.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets inging

Disposition enligt beslut

av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

20258
14 723
2153
23.2

Aktie-
kapital
300 000

300 000

2024
115271
-625
22.2

Balanserat
resultat
14 161 843

32 493

14 194 336

2023
14 486
729
23,1

Arets
resultat
32 493

-32 493
1274 585
1274 585

2022

13 225

201
22,5

Totalt

14 494 336

O
1274 585
15 768 921
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Forslag till vinstdisposition

§ Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
W2
& balanserad vinst 14 194 336
4 arets vinst 1274 585
& 15 468 921
&
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (50 kronor per aktie) 150 000
i ny rdkning verfdres 15318 921
15 468 921

Utdelningen skall betalas till aktiefigarna senast 2026-12-31.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
f6ljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r f6rsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stéillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Vallentuna Foretagsby AB
Org.nr 556176-9521

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frin andelar 1 koncernfGretag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

AN

2025-01-01
-2025-12-31

14 723 338
149 776

14 873 114

-4 628 436
-2 782 910
-2 722 190
-1 199122
-11 332 658
3 540 456

404 622

6 192

-1 795 960
-1 385 146
2 155310

-544 000
1611310

-336 725
1274 585

3 (10)

2024-01-01
-2024-12-31

15 270 933
0

15 270 933

-4 816 237
-2 749 261
-3 103 391
-1 155 535
-11 824 424

3 446 509

-1762 430
9912

-2 319 282
-4 071 800
-625 291

635 000
59 709

-27 216
32 493
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Vallentuna Féretagsby AB
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Markanléggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlédggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

10

11

2025-12-31

52 579 771
572 399
1331673

6 842 846
61 326 689

8 382 760
8 382 760
69 709 449

105 022
49 485

0
348 880
381 228

1 084 615

1 842 555
2927170

72 636 619

4 (10)

2024-12-31

52 574 231
579 531
1763 350

120 357
35 037 469

7978 138
7978 138
63 015 607

186 239

0
225 586
284 126
782 497

1 478 448

3717023
5195471

68 211 078
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Vallentuna Foretagsby AB
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

L.everantOrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

2025-12-31

300 000
300 000

14 194 336

1274 585
15 468 921
15 768 921

1373 000

785 880

3 183 985
3 000

3 972 865

47 988 351
1127 392

111 032
259 580
2035478
51 521 833

72 636 619
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2024-12-31

300 000
300 000

14 161 843

32 493
14 194 336
14 494 336

829 000

2 640 256
3 183 985

3 000
S 827 241

43 794 243
982 209

0

290 222
1993 827
47 060 501

68 211 078
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Noter
(G
F
‘% Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
% Allminna upplysningar
%; Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhillits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt dver den frvéintade nyttjandeperioden med hédnsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme 0,83-1%
Fonster & Dorrar 1,67-2,5%
Fasad 1-2,5%
Vérmesystem 1,25-2%
Tak & platarbeten 2-2,5%
Vatten & avsloppsstammar 2%
Inre ytskikt Igh 5%
Inre ytskikt lokaler 5%
Balkonger 2%
Restpost 0,83-1%
Markanlidggningar 2-33,33%
Inventarier 20%

Maskiner 10-20%
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsédtining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
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Soliditet (%) |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Stiilllda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Féretagsinteckning 1 300 000 1 300 000
Fastighetsinteckningar 65 822 500 65 822 500
For koncernforetag, intresseforetag och gemensamma styrda
foretag 17 953 278 18 035 042
Andra tillgdngar med dganderittsforbehall 1130 793 0
86 206 571 85 157 542
Not 3 Koncernuppgifter

Bolaget 4r ett moderforetag till KN Fastigheter KB, org nr 917300-0564, med siite 1 Vallentuna. Med
hiinsyn till ARL 7:3 upprittas ej ndgon koncernredovisning.

Not 4 Eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
EventualfGrplikteiser 0 0
0 0

Not 5 Leasingavtal

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 276 567 kronor.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2025 2024
Inom ett ar 22 630 130 482
Senare 4n ett ar men inom fem ar 0 22 630

22 630 153 112
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Not 6 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstilida

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

InkGp

Omklassificeringar

Omklassificering Markanléggning

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Omklassificering Markanldggning
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Markanlaggningar

Ingiende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgdaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2025

2025-12-31

88 350 689
0

1 894 706
0

90 245 395

-35 776 458
-1 047 570
-841 596

0

-37 665 624

32579 711

2025-12-31

764 984
39 500
804 484

-185 4353
-46 632
-232 085

572 399

8 (10)

2024

2024-12-31
88 079 699

270 990
0

88 350 689

-34 897 900
0

-878 558

-35 776 458

52 574 231

2024-12-31

764 984
0

764 984
-162 471
-22 982
-185 453

579 531
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Vallentuna Foretagsby AB
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden

Inkép

FoOrséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2025-12-31

3915142
1190 308
-577 296
-2 072 265
2 455 889

-2 151 792
152 841
1185 629
-310 894
-1 124 216

1331673

9 (10)

2024-12-31

3 085 390
829 752

0

0

3 915 142

-1 897 797
0

0
-233 995
-2 151 792

1763 350

Not 10 Pigiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Andelar koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Del av arets resultat
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2025-12-31
120 357

6 722 4389
6 842 846

6 842 846

2025-12-31

7978 138

404 622
8 382 760

8 382 760

2024-12-31
0

120 357
120 357

120 357

2024-12-31

9 740 568

-1 762 430
7 978 138

7978 138
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Vallentuna Foretagsby AB
Org.nr 556176-9521

Not 12 Langfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31

Belopp varmed skuldposten forvintas betalas efter mer én fem
ar efter balansdagen 0 0
0 0

Bolaget har 1dn som I6per pd arsbasis och omforhandlas arligen, redovisas som kortiristiga skulder. Den
del av bolagets langfristiga 1an som amroteras och forfaller inom ett ar redovisas som kortfristiga skulder.

Planerad amortering kommande ar uppgér till 233 tkr (inkluderar béde langfristiga. och kortfristiga
skulder till kreditinsitut).

Not 13 Checkrikningskredit

2025-12-31 2024-12-31
Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till 500 000 500 000
Utnyttjad kredit uppgar till 0 0
Arsredovisningen beslutades 2026-03-05
Stockholm
/ .
[ / @Lﬁ" "M ‘
Kyell Nilsberg Jalkob Nilsberg
Styrelseordfdrande Styrelseledamot
2026-03-05 2(26-03-05

Min revisionsberittelse har ldimnats 2026-03-05

Caroline Stahlberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Vallentuna Foretagsby AB
Org.nr 556176-9521

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Vallentuna Foretagsby AB for rikenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Vallentuna Foretagsby ABs finansiella stdllning per den
2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Vallentuna Féretagsby AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga’som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr n6dvéndig for att

uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvidndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Vallentuna Foretagsby AB, Org.nr 556176-9521
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hGgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, foérfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiéindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pé upplysningarna 1

arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhdllanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. '

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens frvaltning for

Vallentuna Foretagsby AB for ridkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till Vallentuna Féretagsby AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér forsvarlig med hédnsyn

Vallentuna Foretagsby AB, Org.nr 556176-9521
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt m3l betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr f6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgiéirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller 16rlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av {Srvaltningen och f6rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller torlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om f6rslaget dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Liding6 den S mars 2026

Caroline Stahlberg
Auktoriserad revisor

Vallentuna Foretagsby AB, Org.nr 556176-9521



