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Arsredovisning

for

Indigohuset 1 Nya Hovas AB

556906-6305

Réakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Indigohuset 1 Nya Hovas AB intygar att resultatradkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 14 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

Goteborg / j; a2 a;? <

Bertil Rignas
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:::;g Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget skall projektera, uppfora, forvalta och dga fastigheter. Bolaget dger fastigheten Goteborg Hovas

451:71.

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Nya Hovas Fastigheter AB, 559134-2349,
Foretaget har sitt siate 1 Goteborg.

Viésentliga handelser under rikenskapsaret
Under aret har fastigheten fardigstillts successivt ddr Sats Sports Club Sweden AB flyttat in 2022-02-01

och Pysslingen Forskolor och Skolor AB flyttat in 2022-08-01. Fastigheten &r darmed fullt uthyzrd.

Den 22 december 2022 tecknades avtal 1 vilket BG Intressenter AB forvdrvar de aterstaende 50% av
aktierna 1 Nya Hovas Fastigheter AB fran Next Step Group Fastigheter AB. Tilltrdde sker den 16 januari
2023. 1 en efterfoljande affar daterad den 26 januari 2023 avytirar BG Intressenter 25% av aktierna 1 Nya

Hovés Fastigheter AB till Medical Inventions Sweden AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 7934 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 384 -518 -55 -169 -230
Balansomslutning 202 924 174 279 63 422 12 797 12 504

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 996 792 -577 139 469 653
Disposition enligt beslut |
av arsstammann:
Balanseras 1 ny rdkning -577 139 577 139 0
Erhallna aktiedgartillskott - 1 200 000 1200 000
Arets resultat -1 417 433 -1 417 433

Belopp vid frets utging 50 000 1 619 653 -1 417 433 252 220 {




Ay

" PR
- !- “m
L R F %

Indigohuset 1 Nya Hovas AB 3(11)
Org.nr 556906-6805

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstiedel (kronor):

balanserad vinst 1 619 653

arets forlust -1 417 433
202 220

disponeras sa att

1 ny rakning éverfores 202 220
202 220

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter. \/
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Resultatrikning

Rorelsens intakter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat frian finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

7933 825
1163 370
9097 195

-2 661 482

-5 712 446
-8 373 928

723 267
353

-2 107 685
-2 106 832
-1 383 565
297 606

-1 085 959
-331 474

-1 417 433

4 (11)

2021-01-01
-2021-12~31

= O

-517 560

0
-517 560

~517 560
0

~127
-127
-517 687
0

-517 687

-59 452

-577 139/
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lh

2022-12-31

154 453 475
44 205 441

0.
198 658 916

198 658 916

20 042

1 497 606
839 059

1 908 513

4 265 220
0

4 265 220

202 924 136

5(11)

2021-12-31

5 335 909
0

138 230 576
143 566 485

143 566 485

0
0
2 326 691
0

2 826 691
27 885 401

30 712 092

174 278 577%
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Balansrikning Not d2-12-21

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000

50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1 619 653

Arets resultat -1 417 433
202 220

Summa eget kapital 252 220

Avsittningar 7

Uppskjuten skatteskuld 377 028

Summa avsiattningar 377 028

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 3 32 850 421

Summa langfristiga skulder 32 850 421

Kortfristiga skulder

Slkulder till kreditinstitut 9 142 000 000

Leverantorsskulder 474 219

Alktuella skatteskulder 908 718

Ovriga skulder 24 757 494

Upplupna kostnader och forutbetalda itéakter 1 304 036

Summa kortfristiga skulder 169 444 467

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 202 924 136

6 (11)

2021-12-31

50 000
50 000

996 792
-577 139
419 653

469 653

40 393 454
4() 393 454

112 599 000
7914 196
300 742

12 444 568
156 964

133 415 470

174 278 57’;/
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen upprittas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Inkomstskatter

Aktuella skatter viarderas utifrén de skattesatser och skatteregler som giéller pd balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade f6re balansdagen. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemaéssiga avdrag redovisas 1 den
utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot overskott vid framtida beskattning,

Materiella anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsvirde minskat med avskrivningar, I
anskaffhingsvardet ingar utgifter som direkt kan hinforas till f6rvarvet av tiligdngen.

Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskafiningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngatr som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvérdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda okar i forhallande till tillgdngens vdrde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter f61r lopande
reparation och underhall redovisas som kostnader.

] samband med fastighetsférvirv bedéms fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for rivning
och aterstédllande av platsen. I sddana fall gérs en avsitining och anskafiningsvérdet okas med samma

belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tiligangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktar 1 forekommande fall tillgangens restvérde.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av, Linjir avskrivningsmetod anvinds for

ovriga typer av materiella tillgangar.

Léaneutgifter avseende l&nat kapital som kan hdnforas till mkop, konstruktion eller produktion av en
tillgdng som det tar betydande tid att fardigstilla innan den kan anvindas eller siljas, kostnadsfors i

bolagets resultatrakning.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Handel- och Kontorsbyggnader

Stomme 60 ar
Fasad 50 ar
Hiss 40 ar
Tak 30 ar
Inre ytskikt 15 ar
Installationer 40 ar
Hyresgistanpassning 6 ar
Byggnads- och markinventarie 5 ar {
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Leasingavtal
Samtliga leasingavtal dir foretaget 4r leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett

om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart Gver
leasingperioden. Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna

redovisas linjirt under leasingperioden.

Finansiella instrument

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstiligangar med undantag {or poster med forfallodag mer édn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar.

| aneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskatfnmgsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader, Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad &ver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektividnta. Hirigenom Overensstimmer vid forfallotidpunkien det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Not 2 Rantekostnader och liknande resuitatposter

2022 2021
Riéntekostnader till koncernféretag 42'7 849 0
Ovriga rintekostnader 1679 836 127
2 1077 685 127
Not 3 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Erballna koncernbidrag 297 606 0
297 606 0 7/
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Not 4 Byggnader och mark

& 2022-12-31 2021-12-31
-

?’_{«‘fi Ingaende anskaffningsvirden | 5335909 5335909

o Inkép 312 483 0

Ombklassificeringar 150 498 852 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 156 147 244 5335909

Ingdende avskrivningar 0 0

Arets avskrivningar -1 693 769 0

Utgaende ackumulerade avskrivningar ~1 693 769 0

Utgaende redovisat varde 154 453 475 5 335 909

Bokfort viarde mairk 5 648 392 5335 909

5 648 392 5335909

Ombklasificering fran pagaende nyanlaggning 1 samband med fardigstallande av fastighet.

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 0 0
Ombklassificeringar 48 224 118
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 48 224 118 0
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -4 018 677 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 018 677 0
Utgaende redovisat varde | 44 205 441 0

Ombklasificering fran pdgaende nyanldggning 1 samband med fardigstillande av fastighet.

Not 6 Pagiaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 138 230 576 44 998 538
Inkop 60 492 394 93 232 038
Ombklassificeringat -198 722 970 0
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 138 230 576
Utgdende redovisat varde 0 138 230 576 {

W
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142 000 000

"
3 Not 7 Avsattningar
rﬁ 2022-12-31 2021-12-31
3
E‘ Uppskjuten skatteskuld
™ Belopp vid érets ingang 0 0
Arets avsittningar 377 028 0
377 0238 0
- Not 8 Langfristiga skulder till koncernforetag
Det finns ingen amorteringsplan till koncernforetag.
2022-12-31 2021-12-31
Skulder till koncernforetag 32 850421 40 393 454
32 850 421 40 393 454
Not 9 Skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Skuld till kreditinstitut som forfaller inom 1 ar 142 000 000 112 599 000
142 000 000 112 599 400
Not 10 Stillda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 142 000 000 115 000 000

115 000 600
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Indigohuset 1 Nya Hovas AB
Org.nr 556906-6805

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Goteborg den 14 juni 2023

Do~ (A

palim Garfvé

Vir revisionsberittelse har limnats ~ / 47/ é — ZE)Z 5

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

11(11)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Indigohuset i Nya Hovas AB, org.nr 556806-6805

el iy o S o i = W g =y Trhp NmE e S .

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Indigohuset | Nya Hovas AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Indigohuset i Nya Hovas ABs finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen ach balansrékhingen for Indigohuset | Nya
Hovas AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till

Indigohuset i Nya Hovas AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att

uppréatta en arsredovisning som inte innehaller hagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillAmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera kolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisnhingen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Indigohuset i
Nya Hovas AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fér{ust.

Vi tillstyrker att bolagsstadmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrinet for rékenskapséret,/

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Indigohuset i Nya Hovas AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis {6r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:;

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och déarmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alitid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing &r en del av revisionsberéttelsen.

Goéteborg den 14 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt N
Auktorigerad revisor
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