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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Wilundia Arendal AB avger foljande &rsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Arendal 8 :1 i Goteborg.
Foretaget har sitt siate i Goteborg.

Agarforhillanden

Bolaget ér dotterbolag till Wilundia AB (100%), org.nr. 556474-1659. Moderbolag i den storsta
koncernen dér Wilundia AB é&r dotterforetag och koncernredovisning uppréttas dr Wilundia
Invest AB, org.nr. 556577-7405.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

2023 har likt foregaende ar paverkats av pagéende krig och andra omvérldsfaktorer som
paverkat ekonomin. Bolaget har paverkats genom hyreshdjningar frén indexuppréikning,
stigande rdntor och hdgre finansieringskostnader samt volatila elpriser men &ven allménna
prisuppgangar. Bolaget foljer utvecklingen och anpassar l6pande verksamheten utifrdn
fordndrade forutséttningar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2019/20

(16 man)
Nettoomséttning 2392 1861 995 2 420
Resultat efter finansiella poster 464 -50 -314 815
Balansomslutning 9312 8908 9292 9281
Soliditet (%) 24,7 22,0 20,5 19,1

Hogre nettoomséttning 2019/20 &r hanforligt till forldngt rdkenskapsér. Jamforelsetalen dr inte
omriknade fran dvergéngen till nytt regelverk.

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

Aktie-
kapital
100 000

100 000

Reserv-
fond
20 000

20 000

Balanserat
resultat

1712 883

59779

1772 662

1772 661
353 690
2126 351

2126 351
2126 351

Arets
resultat

59779

-59 779
353 690
353 690
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Totalt
1 892 662
0

353 690
2246 352

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Hyresintékter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall

Ovriga fastighetskostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2392209
120 569
2512778

-489 458
-269 492
-746 620

-252 745
-1 758 315
754 463

31738
-322 124
-290 386

464 077

-19 423
444 654

-90 964
353 690
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2022-01-01
-2022-12-31

1 861 367
154 296
2 015 663

-598 836
-259 848
-812 500

-252 745
-1 923 929
91 734

4913
-146 538
-141 625

-49 891

126 045
76 154

-16 375
59779
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2023-12-31

8005421
71633
8077 054

1047 725
1047 725
9124779

72 206
0

0

114 838
187 044

0
187 044

9 311 823
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2022-12-31

8 248 609
&1 190
8329799

0
0
8329799

35787
156 569
166 367
219 050
577773

99
577 872

8907 671
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1772 661 1712 882
Arets resultat 353 690 59779
2126 351 1772 661
Summa eget kapital 2 246 351 1 892 661
Obeskattade reserver 71633 &1 190
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 32 507 32750
Summa avsittningar 32507 32750
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8,9 0 0
Ovriga skulder 41 500 0
Summa langfristiga skulder 41 500 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 265 000 6 475 000
Leverantorsskulder 194 834 107 695
Skulder till koncernforetag 14 635 39 998
Aktuella skatteskulder 89 638 0
Ovriga skulder 110 710 10 933
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 245 015 267 444
Summa kortfristiga skulder 6 919 832 6901 070

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9311 823 8907 671
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisning har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rAd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning

Nettoomséttningen i1 bolaget bestar av hyresintdkter. Uthyrningen klassificeras som operationell
leasing eftersom den avser hyresavtal dir de ekonomiska fordelar och risker som dr hianforliga
till leasingobjektet i allt vésentligt kvarstér hos leasinggivaren. Hyresintékter redovisas i den
period uthyrningen avser. Betalningar, inklusive en forsta rabatterad hyra, enligt dessa avtal
redovisas linjart Gver leasingperioden.

Léanekostnader
I bolaget redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hianfor sig.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare drs aktuella skatt, fordndringar 1 uppskjuten skatt samt andel i
intressebolags skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de
skatteregler och skattesatser som &r beslutade eller som dr aviserade och med stor sdkerhet
kommer att faststéllas.

For poster som redovisas i resultatrdkningen, redovisas dven ddrmed sammanhéngande
skatteeffekter i resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrakningsmetoden pé alla temporira skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemédssiga vdrden pé tillgdngar och skulder. De
tempordra skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom skatteméssiga underskott.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemédssiga avdrag
redovisas i den utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot dverskott vid
framtida mot dverskott vid framtida beskattning.

I bolaget redovisas - pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning - den
uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver, som en del av de obeskattade reserverna.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. I

anskaffhingsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen.

Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskafthingsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter liggs till
anskaffhingsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgdngens prestanda okar i1 forhdllande till tillgdngens virde vid anskaffhingstidpunkten .
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Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvirv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida
kostnader for rivning och 4terstéllande av platsen. I sddana fall gors en avsdttning och
anskaffningsvirdet 0kas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlidggningstillgdng redovisas
som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod. Nar tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande
fall tillgdngens restvdrde. Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
Linjar avskrivningsmetod anvinds for dvriga typer av materiella tillgdngar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Kontorsbyggnader
Stommar, grund 50 ar
Fasader 30 ar
Tak 20 ar
Installationer 20 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Nedskrivningar

Niér det finns en indikation pd att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat i vdrde gors en
beddmning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vérdet overstiger det berdknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade virdet omedelbart ner till detta tervinningsvérde. I de
fall goodwill hanfor sig till en grupp av tillgéngar, for vilken ett nedskrivningsbehov
konstaterats foreligga, fordelas nedskrivningsbeloppet forst till goodwill samt ddrefter till vriga
tillgdngar i proportion till deras redovisade virden. En tidigare nedskrivning av en tillgéng
aterfors nér det har skett en fordndring i de antaganden som vid nedskrivningstillfillet lag till
grund foOr att faststélla tillgdngens dtervinningsvirde. Det aterforda beloppet okar tillgdngens
redovisade virde, dock hogst till det vérde tillgangen skulle ha haft (efter avdrag for normala
avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Finansiella instrument
Bolaget tillimpar kapitel 11, véardering till anskafthingsvérde.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar kundfordringar och 6vriga
fordringar, leverantdrsskulder och laneskulder.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer
dn 12 ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar.

Fordringar tas upp till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt
beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skul
En finansiell tillgéng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
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balansrikningen endast dé legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med ett
nettobelopp avses ske eller d4 en samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses
ske.

Vid varje balansdag bedomer bolaget om det finns ndgon indikation pd nedskrivningsbehov 1
ndgon utav de finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen
beddms vara bestdende.

Definition av soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsédndamél
som blir foljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sillan att motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for vésentliga justteringar i redovisade
vérden for tillgangar och skulder under nistkommande &r behandlas i huvuddrag nedan.

Nedskrivningsprovning pa fastigheter
Foretaget undersoker varje ar om négot nedskrivningsbehov foreligger for fastigheter. Inget
nedskrivningsbehov finns for 2023.

Not 3 Transaktioner med nirstiende

Uppgifter om moderforetaget.

Bolaget ér dotterbolag till Wilundia AB (100%), orgnr 556474-1659. Moderbolaget i den storsta
koncernen diar Wilundia AB ér dotterforetag och koncernredovisning uppréttas dr Wilundia Invest AB,
orgnr 556577-7405

2023-12-31 2022-12-31

Inkop och forsiljning mellan koncernbolag
Ink6p forvaltningsarvode 300 000 300 000
Ink6p 6vr kostnader 186 177 162 055
486 177 462 055

Vid ink&p och forséljning mellan koncernforetag tillimpas samma prisséttning som vid transaktioner
med externa parter.
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Not 4 Lan frian koncernforetag

Ingéende balans
Arets forindring
Utgdende balans

Dartill har bolaget kortfristiga mellanhavanden.

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

156 568
891 156
1047 724

2023

322 124
322 124

2023-12-31

12 100 395
12 100 395

-3 851 786
-243 188
-4 094 974

8 005 421

2023-12-31

191 138
191 138

-109 948
-9 557
-119 505

71 633
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2022-12-31

374797
-218 229
156 568

2022

146 538
146 538

2022-12-31

12 100 395
12 100 395

-3 608 598
-243 188
-3 851 786

8248 609

2022-12-31

191 138
191 138

-100 391
-9 557
-109 948

81190
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31

Amortering inom 1 &r 6 265 000
Amortering inom 2 till 5 ar 0
6265 000
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2022-12-31
6 475 000
0

6 475 000

I balansriakningen redovisas krediter med forfall under kommande réakenskapsar som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med forfall under kommande rékenskapsar forvéntas refinansieras till aktuell volym.

Not 9 Stillda sikerheter

2023-12-31

Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckning 8 100 000
8100 000

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga héndelser har intrdffat efter rdkenskapsérets slut.

Not 11 Fordringar hos koncernforetag

Goteborg den dag som framgér av var elektroniska underskrift 2024-04-30

Christer Lundgren Anders Lundgren
Christer Lundgren Anders Lundgren
Verkstéllande direktor

Lars Lundgren Gunvor Lundgren
Lars Lundgren Gunvor Lundgren

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-04-30

Bengt Kron
Bengt Kron
Auktoriserad revisor

2022-12-31

& 100 000
8100 000
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Wilundia Arendal AB, org.nr 556650-3925

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Wilundia Arendal AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Wilundia Arendal ABs finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Wilundia Arendal
AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
Wilundia Arendal AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndaméalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven fér den
interna kontroll som de beddémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Wilundia Arendal AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

1)
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Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Wilundia Arendal AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndaméalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsfoérvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 30 april 2024

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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