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Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avliimna arsredovisning for rikenskapsaret
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Undertecknad styrelseledamot 1 Investborgen Stockholm AB
intygar att resultatrdkningen och balansridkningen 1 arsredovisningen

har faststillts pa arsstimma den 28 juni 2023.
Stdmman beslét tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen
Et'almmer Overens,med originalen.

ockholm 2023-06-28
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Investborgen Stockholm AB
Org.nr. 556640-2011

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning.

Foretagets site 4r Stockholm

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under &ret har ombyggnationen av fastigheten Botkyrka Hogtomta 2 fortsatt med ombyggnad av ett

vaningsplan som har tagits 1 bruk 1 slutet av aret.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 7843642 7520292 6 566 636 5 181 883
Resultat efter finansiella poster -882 852 561 000 4126932 734 963
Soliditet (%) 10,22 8,39 6,63 13,07
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forindringar i eget kapital
Balanserat Arets Summa eget
Aktiekapital Reservtond resultat resultat kapital
Belopp vid arets ingang 1 000 000 4 000 2266712 948 900 4219612
Balanseras 1 ny rakning 948 9060 -948 900
Arets resultat 1117148 1117 148
Belopp vid arets utgang 1 000 000 4 000 3215612 1117 148 5336 760
2022-12-31 2021-12-31
Villkorade aktiedgartillskott
uppear till: 3 000 000 3 000 000
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 3215612
Arets resultat 1117 148
4332 760
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning - 4332 760
4332 760

Betrdffande bolagets resultat och stillning 1 dvrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande noter.
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Investborgen Stockholm AB
Org.nr. 556640-2011

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsittning 2 7 843 642 7520292
Ovriga rorelseintikter 14 719 242 233
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 7 858 361 7762 525
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -4 572 107 -4 271 746
Personalkostnader 3 -2 074 754 -817 4835
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 656 268 -1 680 957
Summa rorelsekostnader -8 303 129 -6 770 188
Rorelseresultat -444 768 092 337
Finansiella poster
Rénteintdkter 13 364 121
Riéntekostnader -451 448 -43] 458
Summa finansiella poster -438 084 -431 337
Resultat efter finansiella poster -882 852 561000
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 2 000 000 372 400
Fordndring av periodiseringsfonder 0 15 500
Summa bokslutsdispositioner 2 000 000 387 900
Resultat fore skatt 1 117 148 . 948 900
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat = 1117 148 948 900
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Investborgen Stockholm AB
Org.nr. 556640-2011

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstiligangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

h

2022-12-31

50 299 369
2 870 533

937 561

2021-12-31

48 327 481
3 232 965

17 930

54 107 463

54 107 463

306 608
408 600
288 652

51 578 376

51578 376

188 775
262 5381
533 481

1 003 860

7135 607

084 837

2 107 807
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Investborgen Stockholm AB
Org.ar. 556640-2011

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital (10 000 aktier) 1 000 000 1 000 000
Reserviond 4 000 4 000
Summa bundet eget kapital 1 004 000 1 004 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3215612 2266712
Arets resultat 1117 148 948 900
Summa fritt eget kapital 4 332 760 3215612
Summa eget kapital 5336 760 4219612
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 467 700 467 700
Summa obeskattade reserver 467 700 467 700
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 939 905 16 691 000
Skulder till koncernt6retag 31 256792 31905 731
Ovriga skulder 145 900 145 900
Summa langfristiga skulder 47 342 597 48 742 631
Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 751 095 0
LeverantOrsskulder 336 272 432 483
Ovriga skulder 117 793 84 620
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1494713 723 974
Summa kortfristiga skulder 2 699 873 1 241 077

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 846 930 54 671 020
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Investborgen Stockholm AB
Org.nr. 556640-2011

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmé#nna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Virderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not2 Inkop och torsidljning mellan
koncernforetag

Koncerninterna ink6p eller forsédljningar

har ) forekommut.

Not3 Medelantal anstiillda

- Medelantal anstdillda

Medelantalet anstéillda bygger pa av bolaget betalda
nidrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstéllda har varit

Noter till balansrikningen

Not4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden
Ingidende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde
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2022

4,00

2022-12-31

60 580 037
3182 794
17 930

Antal ar

20-50
5-10

2021

2,00

2021-12-31

56 796 723
3783 314
0

63 780 761
-12 252 556
-1 228 836

60 580 037
-11 076 715
1175 841

-13 481 392

12 252 556

50 299 369

48 327 481
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Investborgen Stockholm AB
Org.nr. 556640-2011

NOTER

NotS Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvirden
Inkdp
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa

torsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott
avseende materiella
anlisoningstilleangar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Omklassificeringar

Utgdende anskaffningsvirden
Redovisat véirde

Not7 Langfristiga skulder

Forfaller senare 4n S ar

Ovriga noter

Not 8 Stillda séidkerheter

Fastighetsinteckningar

Not9 Koncernforhallanden

2022-12-31

4 034 698
65 000
0

2021-12-31

4428 931
249 347
-643 530

4 099 698
-801 733

O
427 432

4 034 698
-542 049

245 432
-505 116

-1 229 165

-801 733

2 870 533

2022-12-31

17 930
937 561
-17 930

3234 965

2021-12-31

0
17 930
0

937 561

17 930

937 561

2022-12-31

31256792

2022-12-31

21 000 000

17 930

2021-12-31

45 252 732

2021-12-31

21 000 000

Bolaget ir heldgt dotterbolag till Investborgen Haninge AB, Org. nr 556330-9367, site Stockholm.

Overgripande moderbolag ir Investborgen AB, Org.nr 556269-3183, site Haninge.
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Investborgen Stockholm AB
Org.nr. 556640-2011

NOTER

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

//\ IHM/ 35 ; .-u--“'_-.l

Kenneth Karlsson
Verkstillande direktor

Alexander Friberg

Min revisionsberittelse har 1damnats den 28 juni 2023.

Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Investborgen Stockholm AB
Org.nr 556640-2011

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Investborgen Stockholm AB for rikenskapséaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Investborgen Stockholm ABs finansiella stdllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
torenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststédller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till Investborgen Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstédllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstidllande direkt6ren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer ar nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vidsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska

beslut som anvidndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

Investb(}rgen Stgckho]m AB Ol'g nr 5 56640_20 1 ] Registered in England No. 02215276, Registered office as above.
!. L]

Member firms in principal cities throughout the world.




2(3)

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga och 4ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fOr att inte upptdcka en véasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstdllande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstdllande direktéren anvdnder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
féorhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmaéarksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f0r den. Jag méaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krayv enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstidllande

direktorens forvaltning for Investborgen Stockholm AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstidllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Investborgen Stockholm AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dandamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

Investborgen Stockholm AB, Org.nr 556640-201 1




3(3)
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstédllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgédrder som &dr nédvindiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras 1 6verensstdimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pé ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fOrvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis f0r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot eller
verkstédllande direktOren 1 ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebaér att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och
forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som éar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 28 juni 2023

g iéz{}

Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor

Investborgen Stockholm AB, Org.nr 556640-2011




