Arsredovisning

for

Fastighets AB Lomholmen 1

559280-7233

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Lomholmen 1 intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa rsstimma den 23 mars 2023. Arsstdmman
beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockh"olm den 3 mars 2023

L

Martin Sundvall
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Styrelsen for Fastighets AB Lomholmen 1 avger f6ljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2022,

£ Arsredovisningen ar upprattad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
.S i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Viktiga forhallanden och visentliga hiindelser

Bolaget ska dga fast och 16s egendom, samt darmed forenlig verksamhet.

Bolaget ar helagt dotterbolag till VBT Utvecklings AB, 559273-5160

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2020/21

(14 man)
Nettoomsattning 0 0
Resultat efter finansiella poster 30 454 -247
Balansomslutning 164 174 86 884
Soliditet (%) 0,0 0,0

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 . 247 000 -247 045 24 9355
Disposition enligt beslut
av arsstamman: -2477 045 247 045 0
Arets resultat | 23 790 23 790
Belopp vid drets utgang 25 000 -45 23 790 48 745

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till foérfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -45
arets vinst 23 790
23 745

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores 23 745

Foretagets resultat och stdllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med n%r@\
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2020-11-03
-2022-12-31 -2021-12-31
= (14 man)
A
"
.5 Roérelsens intikter
Eﬁg Nettoomsattning 0 0
g™} 0 0
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 32 350 -24°7 045
32 350 -247 045
Rorelseresultat 32 350 -247 045

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 896 0

-1 896 0
Resultat efter finansiella poster 30 454 -247 045
Resultat fore skatt 30 454 -247 045
Skatt pa arets resultat 2 -6 664 0
Arets resultat 23 790 -247 KS\))
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i TILLGANGAR
ﬁ Anlaggningstillgangar
i
)
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 3 40 068 669 85217 472
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstiligangar 4 120 226 858 0
160 2935 527 85217 472
Summa anldaggningstillgangar 160 295 527 85217 472
Omsaittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 247 000 247 000
Ovriga fordringar 2 561 276 583 576
2 808 276 830 576
Kassa och bank 1 070 722 836 034
Summa omsittningstillgangar 3 878 998 1666 610

SUMMA TILLGANGAR 164 174 525 86 884@2&
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
-
o
4 EGET KAPITAL OCH SKULDER
2
(0 Eget kapital S
5 Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
” 25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -45 247 000
Arets resultat 23 790 -247 045
23 745 -45
Summa eget kapital 48 745 24 955
Langfristiga skulder _
Skulder till kreditinstitut 107 428 388 44 138 002
Summa langfristiga skulder 107 428 388 44 138 002
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 10 936 956 0
Aktuella skatteskulder 219 949 245 500
Ovriga skulder 45 540 487 42 475 625
Summa kortfristiga skulder 56 697 392 42 721 125

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 164 174 525 86 884 mz @\
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med féregdende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogdras bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning paborjas niar byggnaden ar fardigstalld och tas 1 bruk.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteetfekter redovisas 1
eget kapital.

Koncernbidrag
Erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%o)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent a&

balansomslutning. r f/k
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Not 2 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gédllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader
Underskottsavdrag vars skattevarde ¢;
lingre redovisas som tillgang
Redovisad effektiv skatt

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Procent

20,60

21,88

6 (7)

2022 2020-11-03
-2021-12-31
-6 664 0
-6 664 0
2022 2020-11-03
-2021-12-31
Belopp Procent Belopp
30 454 -247 045
-6 274 20,60 50 891
-390
-50 891
-6 664 0,00 0
2022-12-31 2021-12-31
85217472 0
85217472
-45 148 803
40 068 669 83217 472
40 068 669 85217 472

Not 4 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anldggningar

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Omklassificeringar

Under aret aktiverad rdnta

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 5 Antal aktier och kvotvarde

Namn
Antal Aktier

2022-12-31

0

70 237 360
45 148 803
4 840 695
120 226 858

120 226 8358

Antal
aktier
500
500

2021-12-31

0

Kvot-

varde
50
)
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:':3’;‘: Not 6 Stillda siakerheter
fg 2022-12-31 2021-12-31
e
o
~ Panthrev Lomholmen 1 72 000 000 72 000 000
& 72 000 000 72 000 000
Not 7 Visentliga hindelser efter riakenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser har intraffat efter rikenskapsarets slut.
Stockholm 2023-03-23
Patrik Emanuelsson Martin Sundvall
Ordforande

Var revisionsberattelse har lamnats den 23 mars 2023

hrh PrlcewaterhouseCOOpers AB

Henrlk Moberg | _.
Auktoriserad revi§or
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Revisionsberattelse

Till polg_ggg’g__émmanh i ngtighets AB“Lomhojm’_en 1 , org.nr 559280-7233 e
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB Lomholmen 1 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Lomholmen 1s finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér aret enligt arsredovisningsiagen.

Foérvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for Fastighets AB
L.omholmen 1.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighets AB Lomholmen 1 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inndmtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Fastighets
AB Lomholmen 1 fér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust.

{

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapséret.\j\
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Lomholmen 1 enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f0r forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 23 mars 2023

Qhrlings, Pricewatert et{seCoopers AB

/7.

Henrlk oberg |
Auktoriserad revifor e
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