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Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen i arsredovisningen
har faststallts pa arsstdmma den 6 juni 2025.

Arsstdmman beslét att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen stdmmer éverens med originalet.

Helsingfors den 16 juni 2025
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CMNPI Sweden 1 AB
559136-7395

Arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for CMNPI Sweden 1 AB avger hdrmed fdljande arsredovisning.

Innehall
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i svenska kronor (SEK).
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CMNP| Sweden 1 AB
559136-7395

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
h Allmant om verksamheten
"'1! Bolaget ska férvalta bolagets kapital
E«;; Bolaget har sitt sate i Stockholm, Sverige.
£
5':_-;} Foretaget &r ett dotterféretag till CMNP! Holding 1 Oy (2855529-4) med séte i Helsingfors, Finland.
[~
:‘r:* Vasentliga hdndelser under och efter rékenskapsaret
rs Under ar 2024 sjénk den allmanna rdntenivan, vilket ledde till att avkastningskraven pa fastighetsinvesteringar bérjade minska i
?? slutet av aret. Rantenivans nedgang har bidragit till stabilitet pa fastighetsinvesteringsmarknaden samt starkt den positiva
e stamningen pa fastighetsmarknadema.
G
o Flerarsdversikt (not 8) 2024 2023 2022 2021
T'a
5% Resultat efter finansiella poster (kr) -288 037 -750 019 2983 139 6 504 091
t”"i~l Soliditet (%) 36 37 38 29
b Nettoomsattning (kr) 0 0 0 0
Ea Balansomslutning (kr) 247 036 630 245 193 806 241 136 254 199 494 838
Forandringar i eget kapital
Balanserat Arets Totalt eget
Aktiekapital resuitat resultat kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 91 103 945 -750 019 90 403 926
Omfdring av foregdende ars resultat 0 -750 019 750 019 0
Arets resultat 0 0 -288 037 -288 037
Belopp vid arets utgang 50 000 90 353 926 -288 037 80 115 889

Ovillkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till kr 30.000.000,00

Forslag till resultatdisposition

Till arsstdmmans férfogande star foljande vinstmedel
Balanserat resultat 90 353 926
Arets resuitat -288 037
Totalt kronor 90 065 889

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande

Till aktiedgama utdelas 30 000 000
| ny rékning balanseras 60 065 889
Totalt 90 065 889

Styrelsen yttrande om vinstutdelning

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas. Styrelsen anser att forslaget ar forenligt

med foérsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt féljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.
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CMNPI Sweden 1 AB

559136-7395
Resultatrakning
2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
=
oo Rérelsekostnader
44 Ovriga externa kostnader -156 214 ~79 863
gﬁ Summa rorelsekostnader -156 214 -79 863
o)
[
:111:1’: Roérelseresultat -156 214 -79 863
¢ .
e
f;;:’ Finansiella poster
g Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 7 195 054 7 419 000
s Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -7 326 877 -8 089 157
», Summa finansiella poster -131 823 670 156
18
EE} Resultat efter finansiella poster -288 037 -750 019
)
?l Bokslutsdispositioner
r‘] Erhallna koncernbidrag 0 0
b Summa bhokslutsdispositioner 0 0
Resuitat fére skatt -288 037 -750 019
Arets resultat -288 037 -750 019
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CMNPI Sweden 1 AB
559136-7395

Balansrakning
Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 5 111 187 609 102 815 921
Lanefordringar hos koncernféretag 125 540 124 130 495 671
Summa anldggningstillgangar 236 727 733 233 311 592
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfretag 10 162 722 11 388 107
10 152 722 11 398 107
Kassa och bank 156 175 484 106
Summa omsdttningstiligangar 10 308 898 11 882 214
SUMMA TILLGANGAR 247 036 630 245 193 806
Balansrakning
Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (60.000 aktier) 50 000 50 000
Reserviond 0 0
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 90 353 926 91 103 945
Arets resultat -288 037 750 019
e 90 065 889 90 353 926
Summa eget kapital 90 115 889 90 403 926
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 6 130 024 806 132 824 806
Summa langfristiga skulder 130 024 806 132 824 806
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 26 825 950 21 566 413
Ovriga upplupna skulder 69 986 398 661
Summa kortfristiga skulder 26 895 935 21 965 074
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 247 036 630 245 193 806
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CMNPI Sweden 1 AB
559136-7395

Noter
Not 1. Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2).

Fordringar, skulder och avsdttningar
Fordringar har vérderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tiligangar,
skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat ej anges. :

Poster i utlandsk valuta
Fordringar och skulder i utldndsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursforluster pa rérelsefordringar och

rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursfériuster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som
finansietla poster.

Slyrelsen
Kénsférdelning bland styrelsemediemmar &r 100% man.

Styrelsemedlemmar far inga arvoden.

Personal
Féretaget har ingen personal.

Intdkisredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebar att foretaget redovisar inkomsten till
nominellt varde (fakturabelopp) om foéretaget far ersédttning i likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Not 2. Koncemfdrhallanden

Féretaget 4r moderféretag men med hénvisning till undantagsreglerna i ARL 7:3 (Moderforetag i mindre koncerner)
uppréattas ingen koncernredovisning. Narmaste och yttersta éverordnade moderféretag som upprattar koncemredovisning
i vilken foretaget ingar dr Erikoissijoitusrahasto Nordic Property Income Fund (2843636-7) med séte i Helsingfors,

Finland.
Arsredovisningen av Erikoissijoitusrahasto CapMan Nordic Property Income Fund (2843636-7) kan hamtas fran Finlands
Handelsregister.

Not 3. Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024 2023
Ovriga rénteintékter 2 976 2 744
Ranteintdkter, pa langfristiga fordringar hos koncernféretag 7 192 077 7 416 256
7 195 054 7 419 000

Not 4. Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter
2024-12-31 2023-12-31
Investeringsforiuster 0 -682 330
Realiserade kursfdriuster -4 563 0
Réantekostnader, koncernfdretag -7 322 314 -7 406 827
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden -7 326 877 -8 089 157
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Not 5. Specifikation av andelari koncemféretag

Namn Kapital- Rostrdtts- Antal Bokfdrt
andel andel andelar vdrde
Particentralen 8 AB 100 % 100 % 50 000 26 233 119
Stamholmen 70 PropCo ApS 100 % 100 % 50 001 20 704 110
Kryddpeppam HoldCo AB 100 % 100 % 50 000 30 418 338
CMNPI Sunrock HoldCo AB 100 % 100 % 25 000 33 832 043
Summa 111 187 609
Org.nr. Site Eget Arets
kapital* resultat*
Particentralen 8 AB 559162-3235 Stockholm 332 104 -5 031 867
Stamholmen 70 PropCo ApS 40049916 Képenhamn 110 029 286 13 166 228
Kryddpeppam HoldCo AB 559193-0895 Stockholm 1 007 205 -4 813 767
CMNPI Sunrock HoldCo AB 559349-7927 Stockholm 66 675 -6 056 982
*Eget kapital samt Arets resultat har angetts i sin helhet oavsett dgarandel.
Med Arets resuitat avses resuitat efter finansiella poster
Not 6. Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
F&rfaller mellan 2 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till koncemféretag 0 0
0 0
F&rfaller senare dn 5 ar efter balansdagen
Skulder tili koncernféretag 130 024 806 132 824 806
130 024 806 132 824 806
Not 7. Stdllda sdkerheter och eventualfbrpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Sdkerheter stadlida till frman f6r koncemférelag
Andelari koncemfdretag 111 187 609 102 815 921
Bankkontot SEB 55651078460 156 175 484 106
111 343 784 103 300 028
Summa stallda sakerheter 111 343 784 103 300 028
Dessutom har foretaget pantsatt sina ratter angaende aktier i koncernféretag
och fordringar som avser konceminterna lan.
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CMNPI Sweden 1 AB
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Not 8. Nyckeltalsdefinitioner
Neftoomséftning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt

intaktskorrigeringar.

Resuitat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére bokslutsdispositioner och skatt.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) | procent av balansomslutningen.

Not 9. Hindelser efter balansdag

Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdag.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Juha Salokoski
Ordférande

Magnus Berglund
Ordinarie ledamot

Jukka Taskinen
Ordinarie ledamot

Var revisionsberéattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad Revisor
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Bullding a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i CMNPI Sweden 1 AB, org.nr 5§59136-7395

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r CMNPI
Sweden 1 AB f6r rékenskapsaret 2024-01-01 ~ 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av CMNP| Sweden 1 ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till CMNPI Sweden 1 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer dr nddvandig fér att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets fdrmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elfer
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en htg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas pdverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

LSt Kotvv A s

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professioneilt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:;

 identifierar och beddmer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptédcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hégre &n f6r en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
feten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omidmpligheten i att styrelsen anvdnder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionshevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sdadana hdndelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvadrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, dé&ribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Bullding a botter
working world

Rapport om andra krav enligt fagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av CMNPI Sweden 1 AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-

méter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till CMNPI Sweden 1 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenfiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stédller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart ma) betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot védsentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan foéranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professioneila beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
vttrande samft etf urval av underfagen f6r detta fér att kunna
beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift.

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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