Arsredovisning

for
Forvaltnings AB Romboid
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Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2024-06-27.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Lennart Pehrsson, Styrelseledamot
2024-07-01
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Org.nr 556716-5740

Styrelsen for Forvaltnings AB Romboid avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Bolaget bedriver indirekt fastighetsforvaltning genom att dga fastighetsédgande bolag, forvirva, forddla
och forvalta fast egendom samt bedriva dirmed forenlig verksamhet. Forvaltnings AB Romboid ar
moderbolag i en mindre koncern. Dotterbolagen dger och forvaltar direkt och indirekt fastigheter.

Foretaget har sitt site i Goteborg.

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld. Loner och arvode har ej utgétt.
Inget kdp eller forsiljning har skett till/fran dotterbolag.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Under rdkenskapséret har bolaget bildat ett heldgt dotterbolag, Jolen-Flojten AB, org.nr 559421-3968.
Under 2023 uppfor dotterbolaget, Jolen-Flojten AB, en fastighet som kommer vara féardigstélld 2024.
Under ridkenskapséret har dven bolaget salt sina aktier i Svenska Stadshotell samt forvarvat 50% av
aktierna i Nellicke Hotel AB. Nellicke Hotel AB ér i sin tur 50% delégare i ett hotellbyggnadsprojekt i
Goteborg, hotellbyggnaden forvéntas vara fardigstélld ar 2026.

Bolaget har regelbunden 6versyn 6ver hur koncernen och dess hyresgister paverkas av det pagaende
kriget i Ukraina.Var beddmning dr att 6kade priser samt begrénsat utbud och tillgdng pa materiel till foljd
av krigsutvecklingen paverkat bolagets verksamhet i begransad omfattning. Bolaget ingar i Bygg-Gota
Fastigheter ABs, 559031-6260, koncern vars finansiella stéllning &r stark.

Inflationsrusningen paverkar koncernen genom okade kostnader for energi, hdjda byggkostnader.
Réntehdjningar, redan intrdffade och framtida hdjningar paverkar bolaget.

En del av dessa kostnadsokningar bedoms kompenseras genom 6kning av hyror, men inte i den
omfattning att full kompensation erhalls.

Sammantaget bedoms att ovanstdende paverkar bolaget i begriansad utstrickning,

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2256 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -3 094 -11 796 -5293 -4 497 -4 127
Soliditet (%) 29,0 25,7 41,6 39,5 38,0
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 100 000 292 541 139 -298 110 292 343 029
Justering av fg ars resultat -41 021 -41 021
-298 110 298 110 0
Arets resultat 66 245 544 66 245 544
Belopp vid érets utging 100 000 292 202 008 66 245 544 358 547 552

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 283 768 639 kr.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

292 202 008
66 245 544
358 447 552

358 447 552
358 447 552
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Resultatrikning

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Resultat frén dvriga vérdepapper och fordringar som é&r
anldggningstillgdngar

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

AN

2023-01-01
-2023-12-31

2255636

-33 270
-33 270
2222 366

-2 321176

21 560 000
2477 151
-27 032 806
-5 316 831
-3 094 465

82 000 000
78 905 535

-12 659 991
66 245 544
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2022-01-01
-2022-12-31

-11 373
-11 373
-11 373

0

0

1432 487
-13 216 997
-11 784 510
-11 795 883

23 000 000
11204 117

-11 502 227
-298 110
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgiangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11,12

2023-12-31

1 075 739 960

28 668 298
1104 408 258
1104 408 258

116 507 633
3360 269
119 867 902

22 425 041
142 292 943

1246 701 201
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2022-12-31

1 075 639 960

2321176
1077 961 136
1077 961 136

50535254
0
50 535 255

16 029 423
66 564 677

1144 525 813
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa Fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000
100 000

292 202 008

66 245 544
358 447 551
358 547 551

9018186
9018 186

24 375

863 967 057
15 144 032
879 135 464

1246 701 201
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2022-12-31

100 000
100 000

292 541 139

-298 110
292 243 029
292 343 029

9187572
9187 572

9375

840 700 617
2285220
842 995 212

1144 525 813
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.
Tillimpning av redovisningsprinciper

Uppskattningar och bedomningar

Forvaltnings AB Romboid gér uppskattningar och beddmningar om framtiden. For ndrvarande beddmer
styrelsen att det inte foreligger nagra visentliga beddmningar som innebar risk for storre stérningar i
redovisade vérden for tillgdngar och skulder.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Andelar och aktier i dotterforetag

Andelar och aktier i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér kopeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvérvskostnader. Eventuella kapitaltillskott laggs till anskaffningsvérdet nir de uppkommer. Utdelning
fran dotterforetag redovisas som intékt.

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Skulder
Skulder har upptagits till nominella belopp.
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Inkomstskatter

Virderingar av samtliga skatteskulder/fordringar sker i nominella belopp och gors enligt de skatteregler
som &r beslutade eller som dr aviserade och som med storsta sékerhet kommer att faststéllas.
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott. I
moderbolaget redovisas, pa grund av sambandet mellan redovisning och resultatrédkning, den uppskjutna
skatteskulden pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna.

Bokslutsdispositioner
Erhéllna eller lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
Not 2 Koncerninterna forsiljningar/inkop

Inga inkép aller forsdljningar har forekommit mellan koncernbolag.

Not 3 Nettoomsiittningens fordelning

2023 2022

Nettoomséittningen per rorelsegren
Forséljning andelar i intressebolag, Svenska Stadshotell AB 2 255636 0
2255636 0

Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforandet av sddana ovriga
arbetsuppgifter.

2023 2022

PwC PriceWaterhouseCoopers
Revisionsuppdrag -9 375 -9 375
-9 375 -9 375

Not 5 Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ér anléiggningstillgingar
2023 2022

Erhéllna utdelningar, skattefti 21 560 000 0
21 560 000 0
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Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintékter fran koncernforetag
Ovriga rianteintdkter

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 8 Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag

Not 9 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter
Justering avseende skatter for
foregaende ar

Uppskjuten skatt

Redovisad effektiv skatt

20,60

2023
2 087 308

389 843
2477151

2023

-27 032 806
-27 032 806
2023

82 000 000

82 000 000

2023

12 829 377

-169 386

12 659 991

2023

Belopp
78 905 535

-16 254 540
-13 502
4 443 592

-1 004 927
169 386
-12 659 991

Procent

20,60
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2022
1355253

77 234
1432 487

2022

-13 184 926
-32 071

-13 216 997
2022

23 000 000
23 000 000
2022

2314 655

9187572
11 502 227

2022

Belopp

11204 117

-2 308 048

-6 607
-9 187 572
-11 502 227
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Not 10 Andelar i koncernforetag

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 1 075 639 960
Ink6p Jolen-Flojten AB 100 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 1075 739 960
Utgdende redovisat virde 1 075 739 960
Not 11 Andelar i intresseforetag

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 2321176
Ink6p Nellicke Hotel AB 28 668 298
Forséljningar -2 321176
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 28 668 298
Utgdende redovisat virde 28 668 298
Not 12 Specifikation andelar i intresseforetag

Kapital-
Namn andel
Nellicke Hotel AB 50%
Org.nr Site

Nellicke Hotel AB 556467-2193 Goteborg
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2022-12-31
579 964 290
495 675 670

1 075 639 960

1 075 639 960

2022-12-31

2321176
0

2321176

2321176

Bokfort
virde

28 668 298
28 668 298

Forvaltnings AB Romboid har salt sina aktier i Svenska Stadshotell under aret samt forvirvat 50% av

Nellicke Hotel AB.

Not 13 Eventualforpliktelser

2023-12-31
Borgensansvar for intressebolags forpliktelser (Nellicke,
Tornstaden) 123 537 500
123 537 500

2022-12-31

(e}
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Not 14 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning &r
Bygg-Gota Fastigheter AB med organisationsnummer 559031-6260 med séte i Goteborg.

Goteborg 2024-06-26

Lennart Pehrsson Ronny Pehrsson
Lennart Pehrsson Ronny Pehrsson
Ordforande

Hakan Jarkvist

Hakan Jarkvist

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-06-27

Bengt Kron
Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Férvaltnings AB Romboid, org.nr 556716-5740

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Forvaltnings AB Romboid for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Forvaltnings AB Romboids finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Forvaltnings AB
Romboid.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
Forvaltnings AB Romboid enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndaméalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gOra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Forvaltnings
AB Romboid for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

1)
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Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Forvaltnings AB Romboid enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndaméalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 27 juni 2024

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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