Arsredovisning
Anfaco Fastighets AB

Org.nr 556176-5859

Rékenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Anfaco Fasfighets Aktiebolag intygar att resultatrékningen och balansrikningen i arsredovisningen

har faststalits pa arsstamma 2023-08-19. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer Gverens med originalen.

Vellinge 2023-06-19
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Peter Fagerberg
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Anfaco Fastighets AB avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse <
Resultatrakning
Balansrakning
Noter

o A~ W

Styrelsens sate: Vellinge
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

2 (8)

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning. Den tidigare verksamheten avseende handel med present- och
prydnadsartiklar samt koksutrustning kommer successivt avvecklas.

Bolaget har sitt sdte | Vellinge.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 19 639 19 141 18 603 18 373
Resultat efter finansiella poster 1 804 3177 1 341 -1 770
Balansomslutning 183 218 181 960 180 576 179 911
Soliditet (%) 16 15 14 14
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 23 833 904 2 700 082 26 653 986
Disposition enligt beslut av
arsstimman; |
Balanseras i ny rakning 2 700 082 -2 700 082 0
Arets resultat 230 676 230 676
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 26 533 986 230 676 26 884 662
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 206 533 9866
arets vinst 230 676
26 764 662
disponeras sa att
| Ny rakning overfores 26 764 662
26 764 662
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Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31
Rérelseintéakter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning 19 639 104 19 140 528
Ovriga rérelseintakter 55 760 53 579
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 19 694 864 19 194 107
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader -8 569 608 -7 039 263
Ovriga externa kostnader -1 700 864 -1 786 551
Personalkostnader 2 -1 760 794 -1 601 588
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -2 638 814 -2 646 660
Summa rorelsekostnader -14 670 080 -13 074 062
Rorelseresultat 5024 784 6 120 045
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 70 20
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 221 014 -2 943 025
Summa finansiella poster -3 220 944 -2 943 005
Resultat efter finansiella poster 1 803 840 3177 040
Bokslutsdispositioner
FOrandring av periodiseringsfonder -950 000 822 508
Summa bhokslutsdispositioner -950 000 822 508
Resultat fore skatt 853 840 3 999 548
Skatter
Skatt pa arets resultat -623 164 -1 299 466
Arets resultat 230 676 2 700 082
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 161 133 060 163 767 144
Inventarier, verktyg och installationer 4 0 4 730
Summa materiella anlaggningstillgangar 161 133 060 163 771 874
Summa anlaggningstillgangar * 161 133 060 163 771 874

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 528 908 144 519
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 125 205 325 957
Summa kortfristiga fordringar 654 113 470 476

Kassa och bank

Kassa och bank 21431 180 17 717 535
Summa kassa och bank 21 431 180 17 717 535
Summa omsaéttningstiligangar 22 085 293 18 188 011
SUMMA TILLGANGAR 183 218 353 181 959 885
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapita 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 26 533 986 23 833 904
Arets resultat 230 676 2 700 082
Summa fritt eget kapital 26 764 662 26 533 986
Summa eget kapital 26 834 662 26 653 986
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 2 300 000 1 350 000
Summa obeskattade reserver 2 300 000 1 350 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 6 944 234
Ovriga skulder 143 839 106 143 839 106
Summa langfristiga skulder 143 839 106 150 783 340
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 944 234 0
Leverantdrsskulder 1151 038 804 912
Skatteskulder 0 148 656
Ovriga skulder 173 827 168 655
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 925 486 2 050 336
Summa kortfristiga skulder 10 194 585 3172 559
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 183 218 353 181 959 885
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens aliménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fGretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider;

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsatining
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskatitade reserver med avdrag for uppskjuten skatit) i procent

av balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstialida
2022 2021

Medelantalet anstéllda 2 2
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Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31

7 (8)

2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 188 758 696 188 758 696
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 188 758 696 188 758 696
Ingaende avskrivningar -24 991 552 -22 357 468
Arets avskrivningar -2 634 084 -2 634 084
Utgaende ackumulerade avskrivningar -27 625 636 -24 991 552
Utgaende redovisat varde 161 133 060 163 767 144
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 635 806 635 806
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 635 806 635 806
Ingaende avskrivningar -631 076 -618 500
Arets avskrivningar -4 730 -12 576
Utgaende ackumulerade avskrivningar -635 806 -631 076
Utgaende redovisat varde 0 4 730
Not 5 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond 2021 -1 350 000 -1 350 000
Periodiseringsfond 2022 -950 000 0
-2 300 000 -1 350 000
Not 6 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som betalas senare an 5 ar efter balansdagen 143 839 106 150 783 340
143 839 106 150 783 340
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Not 7 Stillda siakerheter

2022-12-31 2021-12-31
FFOretagsinteckning 1 000 000 1 000 000
Fastighetsinteckning 10 176 700 10 716 700
11176 700 11 716 700

Not 8 Viasentliga handelser efter ridkenskapsarets slut
Vid tidpunkten for aviamnandet av arsredovisningen har Corona-epidemin vasentligt paverkat de

allmanna marknadsforutséattningarna vad géller osakerhet och risk. F6r narvarande ar det osakert nar
samhallet atergar till det normala, men redan nu star det klart att effekterna pa varidsekonomin blir
patagliga. Annu ar det for tidigt att se exakt vilka effekterna blir pa bolagets verksamhet, men i nuldget
har vi inte noterat nagra vikande trender i omséttning och vi bedémer att det finns god beredskap for att

hantera de utmaningar som kan komma att uppsta.

Vellinge 2023-06- ]

A Fpotphus 7/ /“/

Anita Fagerberg / Joakim Lundberg
Ordférande fﬂ“

b

Peter Fagerberg

Verkstallande direktér

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-06- \ {

Ernst & Young AB

= -

Fredrik Borg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till botagsstamman i Anfaco Fastighets AB, org.nr 556176-5859

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Anfaco
Fastighets AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Anfaco Fastighets ABs finansiella
stdlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Anfaco Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens och verkstallande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa d&r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Frevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsherattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utférs enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer atf upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn tili om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

¢ drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen och verk-
stallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprédttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fo6r revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller foérhallanden géra att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdandelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktorens foérvalt-
ning av Anfaco Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar., Vi dr oberoende i férhallande till Anfaco Fastighets AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verhstdllande direltdorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stétler pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt. *

Styrelsen ansvarar fr bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlobpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstallande
direktoren ska sktta den I16pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som dr nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgbras
| dverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen
ska skdétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktoren i nagot vasent-
ligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férsfaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst elter forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen, Granskningen av
forvaitningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionefla beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Malmé 19 juni 2023

Ernst & Young AB

Fredrik Borg
Auktoriserad revisor
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