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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Freys Hotel Aktiebolag, 556094-3598, avger foljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget bedriver hotell- och konferensverksamhet. Restaurang- och frukostrorelsen ar utarrenderad externt.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Viktiga forindringar i verksamheten
2025 uppvisade lika goda intdkter som rekordaret 2024 vilket tyder pa att hogre prisnivéer inte ger nagon
avmattning pé resandet.

De stora dkningarna av indexreglerade kostnader, framst hyror, som vi sdg 2024 har mattats av och vi ser nu
mer normala kostnadsokningar.

I slutet pa 2025 inledde vi en stdrre ombyggnation av gatuplan tillsammans med vér hyresvéard. Det blir nya,
storre och modernare konferenslokaler, restaurangkok och matsal som gor att vi kan fortsdtta var ambition att
vara det fristdende familjedgda hotellet man viljer i forsta hand ndr man besdker Stockholm. De nya lokalerna
kommer att std klara sommaren 2026.

Bokningsléget ar fortsatt hogt for 2026 men ombyggnationen kommer att ge en viss kortsiktig negativ paverkan
pa intékterna saval som kostnaderna 2026.

Uppgift om dgare som har mer in tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget
Bolaget &r helédgt dotterbolag till Freys Forvaltnings AB, Org.nr 556372-9721, med séte i Stockholm.

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i kr

2025 2024 2023 2021/2022

Nettoomséttning 87784 115 89 365 698 82248 939 92 853 354

Resultat efter finansiella poster 8315 041 9195 459 7 893 835 12 556 050

Balansomslutning 17 539 777 12 866 506 10 393 284 8063 721

Soliditet % 9,3 13,2 16,2 20,5

Medelantalet anstillda 30 29 28 27
Forindringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat

kapital fond resultat  Arets resultat

Ingdende balans 1 000 000 200 000 482 327 13 473

Balanseras i ny rakning 13 473 -13 473

Arets resultat -70 954

Utgdende balans 1000 000 200 000 495 800 =70 954
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 495 800
Arets resultat -70 954
Medel att disponera 424 846

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 424 846

Summa 424 846
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Resultatrikning

2025-01-01 -  2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 3 87784 115 89 365 698
Ovriga rorelseintikter 4 60 690 295 299
Summa rorelsens intikter, lagerforindringar m.m. 87 844 805 89 660 997
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -9 626 294 -10 027 205
Ovriga externa kostnader 5 -48 891 678 -50 513 742
Personalkostnader 6 -20 881 608 -19 620 620
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -330 117 -362 463
anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader 0 -18 500
Summa rorelsens kostnader -79 729 697 -80 542 530
Rorelseresultat 8115108 9118 467
Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 7 203 539 85742
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -3 606 -8 750
Summa resultat fran finansiella poster 199 933 76 992
Resultat efter finansiella poster 8315 041 9 195 459
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -8 300 000 -9100 000
Summa bokslutsdispositioner -8 300 000 -9 100 000
Resultat fore skatt 15 041 95 459
Skatter
Skatt pa arets resultat 9 -85 995 -81 986
Summa skatter -85 995 -81 986
Arets resultat -70 954 13 473
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Inventarier, verktyg och installationer 10 852715 1 094 565
Summa materiella anléggningstillgdngar 852 715 1 094 565
Finansiella anléggningstillgingar

Fordringar hos koncernforetag 11 11 172 699 5782 408
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 11172 699 5782 408
Summa anléiggningstillgingar 12 025 414 6 876 973
Omsittningstillgdngar

Varulager m.m.

Révaror och férnddenheter 37019 32399
Summa varulager m.m. 37019 32399
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2233162 2217342
Aktuell skattefordran 293 651 361 843
Ovriga fordringar 265 152 551 744
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 2679379 2 820205
Summa kortfristiga fordringar 5471 344 5951134
Kassa och bank

Kassa och bank 6 000 6 000
Summa kassa och bank 6 000 6 000
Summa omsittningstillgangar 5514 363 5989 533
SUMMA TILLGANGAR 17 539 777 12 866 506
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 13 1 000 000 1 000 000
Reservfond 200 000 200 000
Summa bundet eget kapital 1200 000 1200 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 495 800 482 327
Arets resultat -70 954 13 473
Summa fritt eget kapital 424 846 495 800
Summa eget kapital 1624 846 1 695 800
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 14 8300 000 3100 000
Summa langfristiga skulder 8300 000 3100 000
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 1 006 468 1766 341
Leverantorsskulder 1860 578 2353228
Skulder till koncernforetag 0 238 071
Ovriga skulder 547 464 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 4200 421 3713 066
Summa Kortfristiga skulder 7 614 931 8070 706
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 539 777 12 866 506
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fran och med 2014 tillampas arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1
(K3) vid upprittandet av finansiella rapporter.

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Bolagets intdkter kommer framst fran logi-, konferens- och restaurangverksambhet. Intikter redovisas nér
visentliga risker och formaner till f6ljd av transaktionen dvergatt till kdparen, nér beloppet kan berdknas pa ett
tillforlitligt sitt och nér det dr sannolikt att det ekonomiska fordelarna av transaktionen tillfaller bolaget, vilket
normalt &r vid tjénstens utforande.

Materiella och immateriella anléiggningstillgingar
Materiella och immateriella anldggningstillgangar &r redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for
planmaéssiga avskrivningar baserade pé en bedomning av tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Inventarier 5ar

Leasing
Samtliga leasingavtal klassificeras som operationell leasing vilket innebér att leasingavgiften fordelas linjért
over leasingperioden.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Varulager
Varulagret har vérderats till det ldgsta av dess anskaffningsvérde och dess nettoforséljningsvérde pa
balansdagen.

Koncernuppgifter
Freys Hotel AB égs till 100% av Freys Forvaltnings AB, 556372-9721, med séte i Stockholm.
Moderbolaget upprittar koncernredovisning i vilken detta bolag ingar.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Foretagsledningen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. Dessa uppskattningar kommer séllan att
motsvara det verkliga resultatet. Bolagets verksamhet innebér inte ett stort matt av uppskattningar och
antaganden i redovisningen.
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Not 3 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
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2025-01-01 -  2024-01-01 -
2025-12-31 2024-12-31

Arets forsiljning till koncernforetag 0 0
Arets inkdp frén koncernforetag 3149 347
Not 4 Ovriga rorelseintikter
Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 -  2024-01-01 -
Intiiktsslag 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga intékter 60 690 295 299
Summa 60 690 295299
Not 5 Leasingavtal

2025-01-01 -  2024-01-01 -

2025-12-31 2024-12-31

Framtida minimileaseavgifter
Inom ett ar 29 460 000 28 850 000
Senare &n ett ar men inom fem ar 117 840 000 115 400 000
Senare &n fem &r 58 920 000 82 000 000
Summa 206220000 226 250 000
Riikenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter
Leasingavgifter, arets kostnad 29436 399 28 840 265

Kommentar till not
De mest visentliga hyresavtalen avser lokalhyra.
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Not 6 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstédllda

8/12

2025-01-01 -  2024-01-01 -
2025-12-31 2024-12-31
Kvinnor 22 21
Mién 8 8
Medelantalet anstillda 30 29
Loner och andra erséttningar
2025-01-01 -  2024-01-01 -
2025-12-31 2024-12-31
Loner och andra erséttningar till anstéllda 14 637 136 13 963 168
Summa 14 637 136 13 963 168
Sociala kostnader inklusive pensionskostnader
2025-01-01 -  2024-01-01 -
2025-12-31 2024-12-31
Pensionskostnader
Ovriga anstillda 1013729 871370
Summa pensionskostnader 1013 729 871 370
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 4489 913 4242 639
Summa 5503 642 5114 009
Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2025-01-01 -  2024-01-01 -
2025-12-31 2024-12-31
Rinteintikter
Koncernforetag 199 046 81011
Ovriga foretag 2339 2 650
Summa 201 385 83 661
Kursdifferenser 2154 2081
Summa 203 539 85 742



Freys Hotel Aktiebolag
556094-3598

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
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2025-01-01 -  2024-01-01 -
2025-12-31 2024-12-31

Réntekostnader
Réntekostnader koncernforetag
Ovriga foretag

Summa

Not 9 Skatt pa arets resultat

0 3434
3 606 5316
3606 8750

2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31 2024-12-31

Aktuell skatt
Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar

Summa

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Gillande skattesats (%)

Skatt enligt gillande skattesats

67611 81 986
18 384 0
85995 81 986
15 041 95 459
20,6 20,6
3098 19 664

Visentlig post som har paverkat sambandet mellan rakenskapsarets skattekostnad/intékt

Typ av visentlig post

2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31 2024-12-31

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intékter

Summa

Redovisad effektiv skatt
Redovisad effektiv skatt i procent

64 994 62 322

-481 0
64 513 62 322
67 611 81 986
449,51 85,89
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 10 562 098 15 833 962
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkop 88267 767316
Forséljningar/utrangeringar 0 -6 039 180
Utgaende anskaffningsvirden 10 650 365 10 562 098
Ingéende avskrivningar -9467 533 -15 144 250
Forindringar av avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar 0 6 039 180
Arets avskrivningar -330 117 -362 463
Utgiende avskrivningar -9 797 650 -9 467 533
Redovisat virde 852 715 1094 565
Kommentar till not
Avskrivning enligt plan berdknas pa en nyttjandeperiod av 5 ar.
Not 11 Fordringar hos koncernforetag

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 5782 408 1748 192
Forindringar av anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar 5390 291 4034 216
Utgiende anskaffningsvirden 11172 699 5782 408
Redovisat virde 11 172 699 5782 408
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda hyror 2455047 2416 076
Ovrigt 224 332 404 129
Summa 2679379 2 820 205
Not 13 Upplysningar om aktiekapital m.m.
Specifikation av aktiekapital

Kvotvirde per

Aktieslag aktieslag Antal aktier
Antal A-aktier vid arets ingang 1 000 1 000
Antal A-aktier vid arets utgang 1 000 1 000
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Not 14 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare &n 5 ar frén balansdagen

11/12

2025-12-31 2024-12-31
Skulder till koncernbolag 8 300 000 3 100 000
Summa 8300 000 3100 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupen 16neskatt 226 761 408 428
Upplupna semesterloner inkl uppl soc avg 2 406 338 1973910
Upplupna arbetsgivaravgifter 337 842 337 186
Forutbetald hyra 412 822 397 547
Ovrigt 816 658 595995
Summa 4200 421 3713 066
Not 16 Stillda sikerheter
Ovriga stillda sikerheter
Typ av sikerhet 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckningar 6 500 000 6 500 000
Summa stillda sikerheter 6 500 000 6 500 000

Kommentar till not

Enligt styrelsens beddmning har foretaget inga eventualforpliktelser.
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Freys Hotel Aktiebolag, org.nr 556094-3598

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Freys Hotel Aktiebolag for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Freys Hotel Aktiebolags finansiella stallning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
Freys Hotel Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Freys Hotel Aktiebolag fér ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till Freys Hotel Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm
2026-03-31

Jonas Helleklint

Jonas Helleklint
Auktoriserad revisor
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