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Fastighets AB Nordstation kv 5 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556991-1968

Arsredovisning fér rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarforhallanden
Bolaget &r helégt dotterbolag till Einar Mattsson Fastighets AB, 556626-1912, som i sin tur &r heldgt dofterbolag till

koncernens moderbolag Einar Mattsson AB, 556626-1920. Bolaget har sitt séte i Stockholm. Koncernredovisning
upprattas i saval Einar Mattsson Fastighets AB som Einar Mattsson AB.

Allmédnt om verksamheten

Bolaget &r dgare {ill fastigheten Analysen 1 i Stockhelms kammun. Fastigheten innehaller i huvudsak bostdder men
ocksa lokalobjekt for uthyrning. Den tekniska och ekonomiska forvaltningen skéts av kencernbolaget Einar Mattsson
Fastighetsforvaltning AB.

Bolaget har inga anstéllda. Inga I16ner eller ersattningar har betalats ut.

Till styrelsen har inga ersattningar eller fdrmaner utgatt.

Foretagets redovisningsvaluta dr svenska kronor {(SEK) och belopp redovisas i kkr om inget annat anges. Delposterna
&rkorrekt avrundade var for sig, varfér summan av delposterna inte alitid Sverensstdmmer med den avrundade
summan. |

Framtida utveckling

Inga genomgripande renoveringar med atféljande stora kostnadsbelastningar utéver normal underhallsplan véntas for
de ndrmaste aren, Vakansgraden ar [ag och bedéms fortsatta ait vara sa under det ndrmaste aret.

Faststéllelseiniyg

Undertecknad styrelseledamot i ovanstiende balag intygar,
dels att denna kopia av &rsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrakningen fast.
-'Si;-T-é'fP:I'.t_S; pa arsstamma den . / il 6 LOZ%
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Fastighets AB Nardstation kv § = Arsredovisning 2022

Forslag till vinstdisposition
Belopp i kr

Till arsstdmmans férfogande star enligt balansrékningen: -
Balanserat resultat 10 410 497
Arets resultat -4 181 659

6.228 838

Styrelsen féreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt f6ljande:

Balanseras i ny rékning 6228838
6228 838
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Fastighets AB Nordstation kv.5 - Arsredovisning 2022
Qrg nr; 556981-1968

Resultatriakning
2022-01-01 2021-01-01

belopp i tkr _ Not 20221231 0 20211231

Hyresintékier 35 212. 32 490
Fastighetskostnader -11 885 -11 353

Driftéverskott 23326 21137

Avskrivningar -13 977 -14 165

Bruttoresultat 2 g 350 6 873

Central administration och marknadsféring -136 -581
Rorelseresultat 3 9214 6392

Finansiella poster _ 4 o
Ranteintédkter och liknande resultatposter 770 {
Rantekostnader och liknande resultatposter -10 741 | -4 501

Resultat efter finansiella poster ~758 1 891

Koncernbidrag 162 6098
Overavskrivningar -3900 -4118
Skatt pa arets resultat 5 314 -305

Arets resultat 4182 2968
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Fastighets AB Nordstation kv 5 - Arsredovisning 2022

Balansrakning

_beloppitkr Not 202231 202141231

Anldggningstillgangar

Materiella anldganinastillaangar
[Forvaltningstastigheter 6 926 303 539 099

Fihansiella anl&agningstillgangar
Uppskjuten skattefordran __ 4 379 T 2651

Summa anliggningstillgangar 530 687 541 750

Oms#ttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Hyres--ach kundfordringar 1668 2878
Fordringar hos koncerniGretag -f 0 143 511
Ovriga fordringar 78. 28 257
Forutbetalda kostnader ach upplupna intdkter 1 203 1128

Kassa-och bank 3 366 3447
Summa omsittningstillgangar 6 317 179 220

SUMMA TILLGANGAR | 537 004 750 870
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Fastighets AB Nordstation kv 5~ Arsredovisning 2022

Org nr; 556991-1968

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Overavskrivningar

Summa obheskattade reserver

Avsittningar _
Uppskjuten. skatteskuld

Sumina avsittningar

Sk Lﬂdﬁr :

Langfristiga skulder

Depositioner

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernfdretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa skuider

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

20221231

Sida 5 av 11
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10 410

-4 182

6 329

12 946

12 846

7 231

7 231

290
259 931

2 745

239 730

1523

5053

1226

510 498

2021-12-31

100
7 442
2 968

10 510

9 046

g 046

5816

5816

817
259 879

© 3 501
423 006
5 604
1244

695 598

720 970
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Fastighets AB Nardstation kv 5 = Arsredovisning 2022
Org nr: 556991-1968

Rapport 6ver férandring i eget kapital

Bundet eget kapital
Bundna
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Arets

Summa

2021-01.01

100

Balanseras i ny rakning
Aktieagartiliskott
Arets resuftat

9
0
2968

2021-12-31

10510

Balanseras i ny rikning
Aktiedgartiliskott

Arets resultat

)
-4 182

2002-12-31__

6 329

2022-12 31

2021-12 31

Ovillkorat a'ktie':'éga rillskott

1
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Fastighets AB Nordstation kv 5 - Arsredovisning 2022
‘Org nri556991-1968

Allmanna redovisningsprinciper | _
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intdktsredovishing
utgdrs av hyresviirdet med avdrag fér rabatter och vakanta ytor; Eventuella hyresrabatter som limnas redovisas éver
hyreskontraktets [6ptid. Kostnader som vidarefaktureras till hyresgést redovisas som intékter..

Far hyresrabatter som lamnats med anledning av effekter av Covid-19 tillampas Bokfdtingsndmndens allmanna rad BFNAR
2020:1 Vissa redovisningsfragor med anledning av coronaviruset. Dessa hyresrabatter redovisas darmed i den period till vilken
rabatten &r hdnforlig.

Statligt hyresstéd- N | |
Statligt hyresstéd som erhallits | formav ersattning for ldmnade hyresrabatter med anledning av effekter av Covid-19 redovisas

som intékt inom raden Hyresintdkter i resultatrdkningen, ach redovisas i samma period som den minskade
hyresintdkten/ldmnade hyresrabatten.

Koncernbidrag

Total skatt utgbrs av aktuell skatt och-uppskjuten skatt, Skatter redovisas i resu‘}tatrﬁk_ningen,. utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhGrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

balansrékningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjuina skattefordringar pa tempordra
skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt f6r dvriga
skattem@ssiga-avdrag eller inderskott.

Anldggningstillgdngar
Materiella ach immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningaroch
eventuella nedskrivningar enligt komponentansats,

Féljande avskrivningsplaner tilldmpas:

Mark &
Stomme ach grund 100-ar
Stomkompletteringar/innerviggar 50ar
Yttertak | | 40 &r
Fasad 50 ar
Badrum 15 ar
Kok 30ar
Fénster 50 ar
Stammar/Ror 50 ar
Ventilation 25 ar
El AQ &r
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Fastighets AB Nordstation kv 5 - Arsredovisning 2022

Org nr: 556994-1968

Not 1

_Hindelser efter balansdagen

2022

2021

Hyresintakter
Ovriga rérelseintakter
Driftkostnader

Reparation, underhall och hyresgastanpassning

Fastighetsskatt
Tomtrattsavgald
Kundfariuster
Driftéverskott

Avskrivning

Bruttoresultat enligt resuitatrakningen

Not 3

Leasingavtal - leasgivare

35 212

4]
-7 036
-1339
-1 274
-2 390

154

6478
1303
1 052
-2 388

-132

23 326

-13 977

9 350

1983

2022

21137
-14 165
6 973

246

2021

Operationell leasing

Leasingavtal ddr foretaget dr leasgivare avseende hyra av lokaler-och bostéder.

Lokaler

Inom1ar

Senare dn'1 armen inom 5 ar
Senare dn 5 ar

Not 4

Finansiella intakter och kostnader_

423
1459

9564

433
1117

- 8627

11 447

21701

831

10178

20 958
933

2021

Koneerninterna ranteintékter

Ovriga finansiella intékter |
Qvriga finansiella kostnader

Skatt pa arets resultat

-1 650

-2 852

4501

2021

Uppskjuten skatt underskottsavdrag

Uppskjuten skatt temporéra skillnader

Aktuell skatt

1415
-2 319
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Fastighets AB Nordstation kv 5 - Arsredovisning 2022
Org ni: 556991-1968

Not6
Forvaltningsfastigheter o o 2022

2021

Arets avskrivning | - 12027

Antal aktier och kvotvdrde

Ing&dende ackumulerade anskaffningsvarden mark 24 271
Ingaende ackumulerade anskafiningsvarden byggnad 522 057

Aktiveringar 1185
Avyttringar 0
Atervinning moms

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 547 513

Ing&ende ackumulerade avskrivningar byggnad -31 954
Avyitring och ufrangering 0

Utgaende ackumulerade avskrivningar ~43 981

Byggnadsinventarier

IngAende ackumulerade anskaffningsvérden byggnadsinventarie: 29 249

Atervinning moms 0
Omklassificering | 0
Avyttringar och utrangering o 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden _ 29 249

ingaende ackumulerade avskrivningar byggnad -4 523

Avyttring och utrangering: 0
Arets avskrivning o -1 850

Utgdende ackumulerade avskrivhingar. -6 473

Summa byggnader och mark: 526 308

Taxeringsvdrden
Byggnader 397 400
Mark 268 000

Mark uppléaten med tomtratt q

Summa taxeringsvarden 665 400

Not7

2022

24 271
541 491
835

0
-20270

546 327

-19 847
0

31954

939 099

328000

0

538 200

2021

Kvotvérde i kronor 100
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Fastighets AB Nordstation kv 5 - Arsredovisning 2022
Org nr: 5569911968

3 Avsittning skatter | . 2022
i | |

i Uppskjuten skatt 7 231 5818

2021

{ry Avser uppskjuten skatt pa temporéra skillnader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika

{h"’] : . & i i o ki i T ‘3 " g - ‘Fo.o- " T - am e (- o ; ; . ma A P NI T
G aktiveringsprinciper skatteméassigt och redovisningsmassigt samt skatteméssiga avskrivningar
™ hogre dn de redovisningsméssiga.

Nt}t_:s;
Skulder till kreditinstitut - 2022 000000000202

Forfaller till betalning inom 12 manader 0 0
Forfaller till betalning inom 5 ar 260 000 260 000

Forfaller till betalning senare &n 5 ar - 0 . 0
| 260000 - 260000

Upplaggningsavgift -69 -121

Totalt 259 931 259 879

Not 10
Stéllda siikerheter och eventualférpliktelser 3 - 2022 20

Stallda sikerheter
Fastighetsinteckningar fér lan 260 000 260 000

Eventualfsrpliktelser
Ingangna eventualférplikteiser 0 0
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Styrelseledamot

Min revisionsbersttelse har avgivits 2023 - ) D=2 -

Auktoriserad revidor\
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Revisionsherédttelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Nordstation kvarter-5, org.nr 556991-1968

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredw!snmgen for Fastighets
AB Nordstation kvarter 5 f6r ar 2022-01-01 - 2022- 12 31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen Upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB
Nordstation kvarter 5s finansiella stéilning per den 31

december 2022 och av dess finansiella resultat f6r ret enllqtz-

arsredwmsmngslagen Farvaltnmqsberatteisen ir forenlig

med arsredovisningens évriga delar.

Jag tiltstyrker dérfor att bolagsstémman faststaller resultat-

rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalgnden:

Jag har utfart revisionen enligt International Standards -on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare { avsnittet

Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande fill
Fastighets AB Nordstation kvarter 5 enligt god revisorssed |
Sverige ocn har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhd&mtat &r

tillrdckiiga och &ndamalsenliga som grund fér mina

Uttalanden..

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkiéren som bhar

ansvaret for-att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en réftvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstillande direktéren ansvarar dven f6r den interna

kontroll som de bedémer dr nodvéndig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehdller ndgra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

isstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstéllande direktdren fér beddmningen av bolagets for-

maéga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r
tillédmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om

:fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styreisen och verkstéllande direktéren avser att

likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehailer nagra vaﬁenthga
felaktlgheterg vare s&q dessa bemr pa aegentllgheter eller
rnma uttalanden lellq sakerhet ar en hﬂq qrad av sakerhet
men dr ingen garanti f0r att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige. alltid kommer att upptécka en

vasenthg felaktlghet om en sadan fmns Felakt;gheter kan

fattar med gru_nd | arsredwisnmgen

A-member firm of Ernst & Young Globat Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omd6éme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisienen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasent[:ga

felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskmngsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrckiiga och
dndamalsenfiga fér att utgbéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentllgheter ar hdgre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  uteldmnanden, felaktig
information elter asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgdrder som &r l&mpliga med
hansyn fill omstdndigheterna, men inte f6r att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar jag l@mpligheten | de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten [ styrelsens och
verkstdllande direkt6rens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktérens anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredowsmngen Jag
drar ocks@ en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
Uppmarksamheten pa upplysmngarna { arsredamsmngen
-upp[ysmngar ar atillrackhga mﬂdrflera uttalandet am'
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram tili datumet for
revisiansberéftelsen imc':k 'k‘an fram’fida handelser eﬂer

verksamhe’ten

« utvdrderar jag den &vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland anpat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri
den interna kontrollen som jag identifierat.



o
{ ¥ B
W

M

i
vy
peking:

',}"f}:.

ey
)
Gag
ol

Hwﬁdmg a hetter
worling world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtBver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort

en revision av styrelsens och verkstdilande direkt8ren
fﬁl"Val'fninq av 'F‘a'stighets AB N’a"rdstaﬁen kvarter 5 for &r

farsiage’r i forvaltnmgsb&rattelsen ach bevlljar styrelsens

ledamoter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Gr’und'fﬁr uttalanden

Mttt ansvar enilqt denna beskrws narmare : avsmttet

Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhdllande till

Fastighets AB Nc}rdstatmn kvarter 5.enligt god revisorssed i

Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

t.zil_rac.kliga qch anﬂamalsenllq_a_ _som gr_.un.d fa_r r_;n_m.a_
uttalanden,

5 f}ff elsens och ﬁerksfifﬁﬁan de-direktérens -a-nsuar' |

hofagets verksamhetsart ﬂmfattnmg m:h risker staller pa'

storleken av bolagets eqna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet Gch__sta;l_lz_nmg i dvrigt.

....... ansvarar for

bolagets

sa att bokféringen,
ekanumlska ange[agenheter 1 wrigt kantra[leras pa ett

awlsnmqar och bland annat mdta de atgar der smm “&r

nodvandiga for att bolagets bokforing ska full- goras |
dverensstammelse med lag och for att medelsiérv

Revisorns ghnsvar

Mitt maf betraffande revisionen av férvattningen, och.darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att

direktéren i nigot visentligt avseende:

@ faretaglt nagoen atgard eller gjort sig sky]dlg till nagon
forsumme[se sem kan féranleda ersattningsskyldighet

e pénf.ﬁqotﬁ annat sa&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mai betrdffande revisionen av forslaget tili dispositioner
av bolagets vinst éller foriust, och dirmed mitt uttalande om

detta, ar att med rlmllg qrad av sakerhe_’c_ bedoma om

A member firmof Ernst & Young Global Limited

organisation och
farvaltnmgen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tilise att bolagets organisation &r utformad
medelsfarvaltmnqen och bolagets;

Auktoriserad revisor

inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
| Sverige alitid kommer att upptdcka atgérder eller

forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett farslag till dispositioner av bolagets

vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen..

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander
professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dlspﬁmtmner-
av bolagets vinst eller forlust grundar sig fré@mst pa
revisionen  av
granskningsatgdrder som
;professiﬁnella bedt&mning med utgénqspunkt 'i risk ec:h

jag professionellt omddéme och har en

rékenskaperna. Vilka tiflkommande
utférs baseras pa min

--sadana atgarder, omraden mh farhallanden sam ar
-vasantllga for
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden
S0Mm ¢ ar relevanta far mltt uttalande om ansvarsfrlhet Snm

verksamheten och dar avsteq .och

d:spasﬁmner betraffande bﬁlagets vmst eller farlugt har Jag
granskat om farslaget &r forenligt med aktieholagsiagen.

Stockholm den 22 maj 2023

Katrine S6derberg
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